UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw
na obszarze wsi Dobra, Orzechéwek obreb Michatéwek i Sosnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr VII/56/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw na obszarze wsi
Dobra, Orzechdéwek obreb Michatoéwek i Sosnowiec, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw, uchwala
sie co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi
Dobra, Orzechoéwek obreb Michatéwek i Sosnowiec, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kitorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedgcy integralng czescia
uchwaty - zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

§2.

1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr VII/56/2015 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 30 marca 2015 w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Dobra, Orzechowek obreb
Michatéwek i Sosnowiec.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy



6)

7)

8)

9)
10)

11)

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:

1)
2)
3)

4)

zasad ksztattowania krajobrazu;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, granic terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§4.

Dla terenéw obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia
ogolne zawarte w Rozdziatach od 1 do 6 oraz od 8 do 11 uchwaty.

§5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

strefa buforowa;

granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;

granica strefy ochrony archeologicznej;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.



§ 6.

Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;

2) tereny obiektdw produkcyjnych sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1P/U, 2P/U;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D.

§7.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

2) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjalne,
obiekty przetadunkowe oraz inne pomieszczenia i obiekty budowlane zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo - sktadowg;

3) obiektach i urzgdzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia, takie
jak maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjno-technologicznych, suwnice oraz
inne obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo —
sktadowg niebedace budynkami;

4) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi, powierzchnie biurowe, socjalne oraz inne pomieszczenia
towarzyszace tym ustugs;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgca teren na ktérym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu i na zasadach okreslonych
w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania, z pominieciem balkondw, wykuszy, zadaszen,
schodéw, podestéw i pochylni dla niepetnosprawnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne;

6) strefie buforowej - nalezy przez to rozumieé obszar do zagospodarowania jako powierzchnia
biologicznie czynna, wraz z drzewami i krzewami o zréznicowanej strukturze gatunkowej petnigcy
funkcje ochronng przed pytami, spalinami lub hatasem, zwigzany z lokalizacjg obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

7) badaniach archeologicznych w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ obserwacje robdt
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzgdzenie
dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
niezwtoczne poinformowanie odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja,

a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojecé.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8.

1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach



szczegotowych.
2. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej lub blizniaczej.
Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég
i infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej;

2) lokalizowania obiektdw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych;

3) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych.

2. Ustala sie strefe buforowg, majacg na celu ochrone terenéw sasiednich przed oddziatywaniem
obiektow budowlanych lokalizowanych na terenie 1P/U i 2P/U.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dlaterenu 1MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na terenie 1P/U
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykéw;

2) Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 403 Zbiornik miedzy morenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie.

5. Na obszarze planu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala sie obowigzek ich
zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 10.

Ustala sie strefe ochrony archeologicznej w ktérej realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmian
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru.



Rozdziat 5

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11.

Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzglednic¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenu 1MN - 1000 m?;

2) dlaterenéw 1P/U, 2P/U - 4000 m?.

Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenu 1MN - 20 m;

2) dlaterenéw 1P/U, 2P/U - 40 m.

Ustala sie kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 6

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§12.

Ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach strefy ochronnej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, to jest w odlegtosci mniejszej niz 7,5 metra w kazdg
strone od osi istniejgce;j linii elektroenergetyczne;j.

Dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznych zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow
w przypadku likwidacji lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz gdy nie wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.

Rozdziat 7

Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw
§13.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

W granicach terenu 1MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, szklari, obiektéw matej architektury,
drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw Ilub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie moze przekroczyé 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkdéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
znajdujgcych sie pomiedzy projektowanymi liniami rozgraniczajgcymi, a wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy. Dopuszcza sie rozbudowe takich budynkow, jednak bez mozliwosci powiekszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi.



Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nowe budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5%

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 10 m;
9) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m,
b) wiat, altan, szklarni, obiektéw matej architektury — 4 m;
10) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
11) dachy:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektow i budynkéw oraz budynkéw istniejacych przed wejSciem
w zycie planu o kgcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°

12) pokrycie dachoéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 7 wylgcznie
w celu lokalizacji urzgdzeh infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomo$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenéw 2KD-D lub 3KD-D.
§14.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie przeznaczenie jako tereny obiektéw
produkcyjnych sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j.

W granicach terenu 1P/U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw produkcyjnych skiaddéw
i magazynéw, zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych, wiat, urzgdzen budowlanych, drég
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkdéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
znajdujgcych sie pomiedzy projektowanymi liniami rozgraniczajgcymi, a wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy. Dopuszcza sie rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powiekszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi.

Przy lokalizacji obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynéw oraz budynkow ustugowych nakazuje
sie realizacje strefy buforowe;j.

W strefie buforowej nakazuje sie wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdéw, w tym drzew i krzewow
zimozielonych.



10.

11.

12.

Przy lokalizacji obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw lub budynkéw ustugowych, strefe
buforowa nalezy zrealizowaé w catosci, przed oddaniem do uzytkowania obiektéw budowlanych.

Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 718 — 20 m;

7) maksymalna wysokos$é urzadzen i obiektow technologicznych — 25 m;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu — 10 m;

9) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych z zastrzezeniem pkt 10 — do 30°;

10) kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych budynkéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu
— do 45°.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?Z.

Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 9 wylgcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Obstuga komunikacyjna istniejgcej zabudowy za pomocg terenu 4KD-D oraz poprzez istniejgcg droge
przylegajgca do granicy obszaru objetego planem miejscowym.

Obstuga komunikacyjna nowej zabudowy za pomocg terenéw 1KD-D i 2KD-D.
§ 15.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2P/U ustala sie przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej.

W granicach terenu 2P/U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw produkcyjnych skladow
i magazynéw, zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych, wiat, urzadzen budowlanych, drég
wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej.

W strefie buforowej nakazuje sie:
1) wprowadzenie nasadzenh drzew i krzewéw, w tym drzew i krzewdw zimozielonych;

2) lokalizacje watu ziemnego o wysoko$ci minimum 6 metrow nad poziom terenu oraz dtugosci
minimum 650 m.

Przy lokalizacji zabudowy, strefe buforowg nalezy zrealizowa¢ w catosci, przed oddaniem do
uzytkowania obiektow budowlanych.

Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 — 20 m;



7) maksymalna wysokos¢ urzgdzen i obiektéw technologicznych — 25 m;
8) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — do 30°.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?.

Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 6 wylgcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Obstuga komunikacyjna za pomocg terenu 2KD-D.
Rozdziat 8

Ustalenia w zakresie komunikaciji
§ 16.

Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenéw oznaczonych
symbolami literowymi KD-D oraz poprzez istniejgce drogi przylegajace do granic obszaru objetego
planem miejscowym.

Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny 1KD-D, 3KD-D i 4KD-D.

Ustala sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej:

1) teren 1KD-D o szerokosci zmiennej od 15,4 m do 34,7 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) teren 2KD-D o szerokosci 15 m;

3) teren 3KD-D o szerokosci zmiennej od 6 m do 12 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) teren 4KD-D o szerokosci zmiennej od 2,5 m do 3 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym, bedacy
poszerzeniem istniejgcej drogi.

Na terenach oznaczonych symbolami literowymi KD-D dopuszcza sie lokalizacje, urzadzen
infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen komunikacyjnych.

Ustala sie nastepujace wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddw, wliczajgc miejsca w garazach:

a) dla terenu 1IMN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dlaterenéw 1P/U, 2P/U - 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

3) na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§17.

Ustala sie zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

Ustala sie zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.



10.

11.
12.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ wodociggowa;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekow do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizaciji;

2) obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekdw przemystowych do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikoéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajgcych,
zbiornikdéw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placoéw postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z jezdni ulic poprzez istniejaca i projektowang
kanalizacje deszczowg lub rowy w liniach rozgraniczajgcych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwos¢é korzystania
z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego
zrddta ciepta dla grupy obiektéw.

W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW.

Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen o ktérych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energie wiatru.

W zakresie usuwania nieczystosci stalych wustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 10

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 18.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dlaterenéw 1MN, 1P/U, 2P/U w wysokos$ci 30%;

2) dla pozostatych terendw w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 11

Ustalenia koncowe
§ 19.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw dla obszaru
potozonego we wsiach Dobra — Michatowek w czesci dotyczacej wsi Dobra przyjetej uchwatg
Nr XXXI1/247/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 25 lutego 2009 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw przyjetego uchwatg
Nr XXXVI1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 r.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strykowa.
§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lt édzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Strykowie
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