Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Kasica; Urzad Miejski w Strykowie
dnia 25 kwietnia 2016 r.

UCHWALA NR XX1/164/2016
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 22 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strykéw
na lata 2016-2020

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2016 1., poz. 446) i art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.") uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strykéw na lata 2016-
2020" , stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica

DZm. z 2015 r. poz. 13221 1777 oraz z 2016 r. poz. 8.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX1/164/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STRYKOW NA LATA 2016 - 2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Strykowie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem wynika z art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 2. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strykow na lata 2016
- 2020, ktory w miare zaistniatej potrzeby bedzie podlegat aktualizacji. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczeg6élnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata ;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Strykéw tworza lokale usytuowane w budynkach stanowigcych w calo$ci
wlasno$¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Strykow.

§ 4. Wedltug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. mieszkaniowy zasob gminy to 177 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 6438 m2 w tym:

1) 96 lokali o powierzchni 3198 m2 w 33 budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy
2) 81 lokali o powierzchni 3240 m2 w 13 budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
§ 5. Na dzien 01 stycznia 2016 r. Gmina Strykow nie dysponuje lokalami socjalnymi.

§ 6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest bardzo zrdéznicowany i zalezy od dtugo$ci okresu eksploatacji
oraz prowadzonych remontéw. Wickszos¢ budynkow wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny i koniecznos$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

§ 7. Mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegat zmianom, z jednej strony bedzie nastepowato zmniejszenie
zasobu komunalnego w skutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, z drugiej bedzie si¢ zwigkszal z
uwagi na pozyskanie nowych lokali.

§ 8. W okresie 2016-2020 planuje si¢ znaczace zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy w drodze
inwestycji. Planuje si¢ wybudowanie dwoch budynkéw wielomieszkaniowych.
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§ 9. Planuje si¢ tworzenie zasobu lokali socjalnych poprzez przeznaczanie budynkéw mieszkalnych o niskim
standardzie technicznym na lokale socjalne. Begda to jednak dziatania dorazne, zaspokajajace wystepujace w tym
zakresie potrzeby.

§ 10. Modernizacja budynkow i lokali bedzie nastgpowac¢ wedle zasad celowosci i rachunku ekonomicznego.

§ 11. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Strykéw w poszczegdlnych latach przedstawia sie
nastepujaco:

1) w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy

Rok Ilo$¢ budynkow Ilos¢ lokali Ilo$¢ lokali Ilos¢ lokali ogdtem
mieszkalnych socjalnych

2016 33 96 0 96

2017 34 120 5 125

2018 34 120 5 125

2019 35 147 2 149

2020 35 145 2 147
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy

Rok Ilo$¢ budynkow Ilos¢ lokali

2016 13 80

2017 11 79

2018 11 77

2019 11 75

2020 11 73

3) Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy wskazuje, iz do roku 2020 zasob
mieszkaniowy ulegnie zwickszeniu poprzez budowe nowych budynkow komunalnych. Koszty nowych
budynkéw komunalnych finansowane begdg z budzetu Gminy Strykéw. Ponadto planuje si¢ wydzielenie lokali
socjalnych.. Na lokale socjalne bgda przekwalifikowane zwalniane lokale mieszkalne o najnizszym standardzie
1 stanie technicznym we wszystkich budynkach komunalnych.

Rozdzial 3

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 12. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy Strykéw powierzono Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Strykowie.

§ 13. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegodlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych
oplat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje¢ lokali i budynkow;

5) prowadzenie dziatan majacych na celu dostosowanie stawki czynszow do takiej wysokosci, aby przychody z
czynszow pozwalaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja;

6) zapewnienie obstugi komunalnej w zakresie odbioru nieczystosci staltych oraz ciektych.

§ 14. Zasoby mieszkaniowe w budynkach stanowigcych wylacznie wilasnos¢ Gminy Strykéw oraz w
budynkach wspolnot mieszkaniowych wynosza wedtug stanu na dzien 01 stycznia 2016 r.,

1) liczba budynkoéw - wlasno$¢ gminy 33
2) liczba budynkow - wspolnoty mieszkaniowe 13

3) liczba lokali mieszkalnych ogoétem 177
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4) powierzchnia lokali mieszkalnych w m2 ogétem 6438

5) liczba lokali w budynkach gminy 96

6) liczba lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ogoétem 147 w tym
a) wlasno$¢ gminy 81
b) 0sob fizycznych 66

§ 15. Administrowanie budynkami wspolnot z udzialem gminy powierzono zarzadcom wybranym przez
poszczegblne wspolnoty mieszkaniowe.

§ 16. W latach objetych niniejszym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 17. 1. Gmina Strykow w latach 2016 -2020 bedzie dysponowa¢ nowym zasobem nie wymagajacym

remontdw oraz starym
poziomie dostatecznym.

zasobem mieszkaniowym, ktorego ocena stanu technicznego ksztaltuje si¢ na

2. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych ustalane sa przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Strykowie na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki
corocznych i 5-letnich przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo Budowlane, ekspertyzy, nakazy instytucji zewngtrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkow
dokonywanej przez pracownikéw Zakladu, jak rowniez zostang wzigte pod uwage propozycje remontow, ktore
zglaszaja lokatorzy budynkow.

3. Plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podziatem $rodkow finansowych na lata 2016 - 2020,
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Nazwa zadania 2016 2017 2018 2019 2020
w tys. zk w tys. zt w tys. zt w tys. zk w tys. zt
1. Remonty i konserwacje dachow 45.000 47.300 50.000 52.200 54.800
2. Wymiana  stolarki  okiennej i
drzwiowej 22.000 23.100 24.300 25.500 | 26.800
3. Remonty instalacji wewnetrznych w
lokalach 18.000 18.900 19.800 20.800 22.000
4. Remonty biezace i usuwanie awarii 110.000 | 115.500 | 122.000 | 127.400 | 133.700
5. Remonty elewacyjne i dociepleniowe
48.000 50.400 53.000 55.600 58.400
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4. Plan sporzadzono w oparciu o wydatki remontowe w roku 2015.

5.Remonty i modernizacje organizowane i wykonywane bgda przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Strykowie. W wyjatkowych przypadkach moga by¢ zlecane innym podmiotom.

6. Finansowanie remontow i modernizacji odbywac¢ si¢ bedzie ze srodkow pochodzacych z optat czynszowych
oraz dotacji gminy.

7. W wyjatkowych przypadkach, finansowanie prac remontowych i modernizacyjnych moze nastgpi¢ po
ztozeniu przez zarzadcg zasoboéw gminnych wniosku do Burmistrza Strykowa o udzielenie dotacji z
przeznaczeniem na wskazane zadanie.

8. Udziat w remontach i modernizacjach w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ustalany jest na podstawie
uchwal podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.
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Rozdzial S.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 18. 1. Zaktada sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strykow odbywac si¢ bedzie przede wszystkim w budynkach wspoélnot mieszkaniowych, dazac do catkowitego
sprywatyzowania tej czesci zasobu mieszkaniowego.

2. Sprzedaza beda mogty by¢ objete lokale w budynkach jednolokalowych.
3. Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po zlozeniu wniosku przez najemce.

4. Przewidywana sprzedaz mieszkan zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniona bg¢dzie od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.

5. Zasady sprzedazy i stosowanie preferencji dla kupujacych okresla Rada Miejska w Strykowie w drodze
odrebnej uchwaty.

6. Prognoza sprzedazy lokali:
1) rok 2016 -1 lokal
2) rok 2017 -1 lokal
3)rok 2018 - 2 lokale
4) 10k 2019 -2 lokale
5) rok 2020 - 2 lokale

Rozdziatl 6.
Zasady polityki czynszowej

§ 19. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2016 -
2020, ktore zapewnilyby nalezyte utrzymanie budynkow mieszkalnych, podniesienie standardu technicznego
calego zasobu mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali
komunalnych.

§ 20. 1. Stawki bazowe czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Strykow za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Strykowa w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty.

2. W latach 2016-2020 postanawia si¢, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszana nie czgéciej niz jeden
raz w roku, nie wigcej niz 20%.

§ 21. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu.

§ 22. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:

1) uwzgledniajace wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) wod. - kan. 30%
b) centralne ogrzewanie 20%
¢) ciepta woda 20%
d) gaz 10%

2) potozenie lokalu w budynku - pietro pierwsze i drugie 5%

3) potozenie lokalu w nowych budynkach komunalnych 20% przyjmujac, od czasu zasiedlenia okres 10 lat
§ 23. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) przeznaczenie budynku lub lokalu do remontu kapitalnego 25%,

2) brak wod.-kan. 30%

3) brak centralnego ogrzewania 20%
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4) brak cieptej wody - 20%
5) wspdlne wygody 20%
6) potozenie lokalu w budynku - suterena strych 5%
§ 24. Zmniejszenie stawki czynszu o czynniki okreslone w § 21 nie moze przekroczy¢ 30%.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 25. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,
2) wpltywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych,
3) srodki pochodzace z budzetu Gminy - dotacje.

2. Zaktada sig, iz wptywy czynszowe pokrywac beda koszty biezace j eksploatacji i konserwacji oraz czgsé
kosztow koniecznych remontow.

3. Prognoza przychodow na lata 2016 -2020

Rok Planowane przychody z tytulu opfat | Planowane dotacje z budzetu Gminy
czynszowych wzh w zk.
2016 276.000 220.000
2017 394.200 230.000
2018 433.600 230.000
2019 567.600 240.000
2020 624.300 240.000
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy i wydatki inwestycyjne

§ 26. Przewiduje si¢ koszty i wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w nastepujgcej wysokosci w
latach 2016 -2020

Rok Koszty biezacej eksploatacji w zt. Koszty remontow i modernizacji w zt. | Wydatki inwestycyjne w zt.
2016 140 771 371 095 1.893.000

2017 147 809 389 649 1.198.000

2018 155 200 409 191 500.000

2019 162 960 429 587 2.000.000

2020 171 108 451 067 1.000.000

§ 27. Wydatki inwestycyjne beda finansowane dotacjami z budzetu gminy oraz Srodkami ze zrodet
zewnetrznych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe i racjonalizacje wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

§ 28. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) dazenie by naklady finansowe na biezace utrzymanie zasobdéw mieszkaniowych Gminy Strykow byly
adekwatne do potrzeb;

3) dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowej;

4) sprawowanie  biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci;

5) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow;
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6) czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych srodkow finansowych;
7) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

§ 29. Przyjecie polityki przeksztatcania lokali mieszkalnych na lokale socjalne przede wszystkim w budynkach
Gminy w ktorych znajduja si¢ lokale o obnizonym standardzie.

§ 30. W budynkach, w ktérych wiekszos¢ lokali zostata sprzedana nalezy dazy¢ do catkowitej prywatyzacji.
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