Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Kasica; Urzad Miejski w Strykowie
dnia 26 kwietnia 2016 r.

UCHWALA NR XX1/163/2016
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 22 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Cesarka — obreb Sosnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r., poz. 199 z pézn. zm."), po stwierdzeniu, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow” przyjetej uchwatg nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23
wrzesnia 2013 r. - Rada Miejska w Strykowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej planem, dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Cesarka — obreb Sosnowiec, polozone w gminie
Strykow.

2. Granice dwoch terendw wchodzacych w sklad obszaru objetego planem, okreslone w zalaczniku
graficznym do uchwaly Rady Miejskiej w Strykowie nr LI/391/2014 z dnia 26 czerwca 2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na
obszarze wsi Cesarka, obreb Sosnowiec, skorygowane uchwata Rady Miejskiej w Strykowie nr X11/84/2015 z
dnia 7 sierpnia 2015r. i rozwinigte szczegdlowo w zatgczniku Nr 1do niniejszej uchwaty — wyznaczaja:

1) obszar I - od wschodu: wschodnia i potudniowa granica dziatki 319, wschodnia granica dziatki 341; od
potudnia: potudniowa granica dziatek 341, 340; od zachodu: zachodnia granica dziatki 340 i potnocno —
zachodnia granica dziatki 319;

2) obszar II - granice dzialek o numerach ewidencyjnych 336 1 328.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zharmonizowanie funkcji ochronnych planu z przeznaczeniem, sposobami zagospodarowania oraz
warunkami zabudowy terenow;

2) ochrona zachowanych elementoéw krajobrazu przyrodniczego, w szczego6lno$ci terendw doliny rzeczne;.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 uchwaty - rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w rysunku planu sg integralnymi czg¢sciami ustalen planu.

2. Zalacznik Nr 1 zawiera ustalenia obowigzujace w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) numerdw terenow oraz okreslajacych ich przeznaczenie symboli,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 1 1890.
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e) obszaru lokalizacji zabytku archeologicznego,

f) strefy ochrony archeologicznej,

g) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy nawigacyjnej,

h) stref oddziatywania linii przesylowych elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV - napowietrznych.
3. Pozostale oznaczenia zawarte w zataczniku Nr 1- majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ekologicznych no$nikach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ czyste ekologicznie paliwa,
spetniajace odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji, zapewniajagce wysoki stopien czystosci
emisji spalin, w szczeg6lnosci: energi¢ elektryczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel
niskosiarkowy;

2) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku i opisang w
tekscie planu, lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku i podziemnych czesci
obiektow kubaturowych od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ takich obiektow jak: schody, okapy dachéw, daszki, wykusze, otwarte ganki i balkony,
przy czym wymienione elementy budynku moga wykraczaé poza t¢ lini¢ nie wigcej niz o 2 m; w przypadku
gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng
linie¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych przepiséw odrgbnych;

3) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okreslony w § 1
ust. 2 uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materiatow, z ktorych wykonano przgsto stanowi maksimum 40% jego powierzchni, z zachowaniem
przeswitdw na catej wysokosci przesta;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego definicje
zawarto w przepisach odrebnych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie, w tym: garazy, budynkow gospodarczych;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi - dotyczy¢ minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; przeznaczeniu podstawowemu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako uzupelniajace przeznaczenie terenu;

9) przeznaczeniu terenu - uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone w ustaleniach
szczegotowych, inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;
laczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem uzupeiniajacym stanowié¢ powinna nie wigcej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

10) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych;

11) strefie zabudowy frontowej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 20 m, mierzony od linii
zabudowy poprowadzonej wzdtuz drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej - w glab dziatki
budowlanej;

12) strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia 15kV -
nalezy przez to rozumieé tereny polozone w pasach o szerokosci 12 m, po 6m na obie strony od osi linii
15kV, ktore ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem -elektromagnetycznym oraz potrzeby
eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

13) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wymiar dziatki, mierzony wzdtuz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej, z ktéorym dziatka ta
bezposrednio graniczy;
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14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Miejskiej w Strykowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Cesarka — obreb
Sosnowiec, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

16) uciazliwos$ci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow i pylow, zapachow, halasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow 1 urzadzen;

17) wspolczynniku intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy rozumie¢ przez to wskaznik zdefiniowany jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéow o
charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

18) zabudowie zwigzanej z rekreacja indywidualng - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji
indywidualnej, ktorych definicje zawarto w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ podziat na rézne - pod wzgledem przeznaczenia lub zasad
zagospodarowania — wyodrebnione w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i ponumerowane tereny, ktory
obejmuje:

1) tereny, dla ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiang sposobu uzytkowania, w tym:
a) oznaczone symbolem U/Z i numerem 1 - tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji,
b) oznaczone symbolem ML i numerem 1 — tereny zabudowy zwiazanej z rekreacja indywidualna;
2) tereny, dla ktorych plan wprowadza zakaz zabudowy, w tym:
a) oznaczone symbolem N-ZL i numerami od 1 do 3 — tereny lasow,
b) oznaczone symbolem N-ZN i numerami od 1 do 7 — tereny zieleni naturalne;j,
¢) oznaczone symbolem N-WS i numerami od 1 do 4 — tereny wod powierzchniowych.

§ 6. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazek zachowania, w mozliwie niezmienionej formie, naturalnie uksztaltowanego krajobrazu doliny
rzecznej, poprzez dostosowanie dziatan inwestycyjnych do okreslonych w ustaleniach szczegotowych zasad
zagospodarowania terenow;

2) wymog ochrony obszaru objetego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym poprzez okreslone w
ustaleniach szczegdtowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 7. 1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:
1) w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe;j:

a) podstawowe zrddto zaopatrywania w wode stanowi gminny system wodociggowy; z dopuszczeniem
innych form zaopatrzenia w wodg, spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

b) podstawowy odbiornik $ciekéw stanowi gminny system kanalizacji; z dopuszczeniem innych form
odprowadzania $ciekow, spetniajacych warunki okre§lone w przepisach odrebnych,

¢) podstawowy odbiornik wod opadowych stanowi gminny system kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem innych form odprowadzania wod opadowych i roztopowych, spetiajacych warunki
okreslone w przepisach odrebnych;

2) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej — obowigzuje zakaz jej pozyskiwania w sposdb mogacy znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;
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3) w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci obiektow i
urzadzen do granic terenu dziatki lub inwestycji, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

4) do terenow chronionych akustycznie zaliczajg si¢ tereny oznaczone symbolami: U/Z, ML; w granicach
tych terenow obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, ustalonego w
przepisach odrebnych - odpowiednio dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

5) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi,
obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przez przepisy odrebne;

6) w calym obszarze objetym planem, w strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV - w pasach terenu o szerokosci 12,0m, po 6,0 m od osi linii na kazda strong —
obowigzuja niezbedne strefy bezpieczenstwa, zapewniajace ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz warunki dostgpu eksploatacyjnego do tych linii.

§ 8. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich — w sktad ktorej wchodzi teren oznaczony
symbolem 1.ML — wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich - w sktad ktéorego wchodzi pozostata czgsc
obszaru objetego planem, obowiazuja zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw,
okreslone w aktach prawa miejscowego dotyczacych Parku Krajobrazowego oraz w przepisach odrgbnych.

2. Pozostale obowigzujace w obszarze obj¢tym planem zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, dotyczace poszczegdlnych terendw sa przedmiotem szczegdlowych
ustalen planu.

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wymogi ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP 64-53/36 w przypadku realizacji robot ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w granicach ktérej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolen na
badania archeologiczne oraz ich zakres reguluja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

3) w sytuacji ujawnienia — na obszarze strefy ochrony archeologicznej — nowego stanowiska archeologicznego
dalsze sposoby dziatan nalezy dostosowaé do wymagan okreslonych przez przepisy odrgbne.

2. Nie ustala si¢ innych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz obiektéw zaliczanych do
débr kultury wspoélczesnej - jako nie zwigzanych z charakterystyka i wlasciwo$ciami terenu objetego planem.

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ — w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa - obowigzek uwzglednienia wymogdéw obrony cywilnej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach
kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i
alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materiatdw niebezpiecznych, w tym transportu
rurociggami, zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych.

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady obshugi oraz modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w sklad systemow infrastruktury technicznej, zapewniajacych obstuge terendw i budynkow w obszarze
objetym planem, wchodza:

a) systemy melioracji,
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b) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe $redniego napiecia 15kV i niskiego napigcia 0,4kV,
zapewniajace - poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia - bezposredni przesyt energii
elektrycznej do odbiorcow;

2) poprawe funkcjonowania systemoéw infrastruktury technicznej zapewnia:
a) w zakresie melioracji:

- utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych lub ich przebudowa, prowadzona z zachowaniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi oraz w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw wod z terenow
objetych planem i z terendw sgsiednich,

- budowa nowych urzadzen melioracyjnych,
b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, kolidujaca z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym, realizowana z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drog na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi publiczne;j,

- lokalizowanie nowych stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ na dziatkach prywatnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem - na zasadach okres$lonych przez przepisy odrebne;

4) linie kablowe oraz inne obiekty liniowe realizowane w obszarze obj¢tym planem nalezy przeprowadzac i
wykonywaé w sposdb zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na §rodowisko i ochron¢ waloréw
krajobrazowych.

§ 12. 1. Obowiazujace w calym obszarze objetym planem zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw oraz wymagania w zakresie zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych sg przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 13. 1. Granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomo$ci - w
rozumieniu przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie ustala sie.

2. Obowiagzujagce w calym obszarze objetym planem zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
oraz zasady obowigzujace przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych sg przedmiotem szczegdtowych
ustalen planu.

§ 14. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy
nawigacyjnej, w sktad ktorej wchodzi caty obszar objety planem, obowigzuja nastepujace ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

2) w catlym obszarze objetym planem, w strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV - w pasach terenu o szeroko$ci 12m, po 6 m od osi linii na kazda strone, plan
ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji budynkow i budowli: zawierajacych strefy zagrozone wybuchem, w ktorych
przechowywane sg materialy niebezpieczne pozarowo,

¢) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow budowlanych - jezeli wzgledy bezpieczenstwa i warunki
techniczne na to pozwolg oraz z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;
dopuszczenie nie obejmuje realizacji obiektow publicznych takich jak: park oraz parkingi,

d) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

e) zakaz nasadzen pod liniami oraz w strefach bezpieczenstwa drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczac 3m,
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f) mozliwo$¢ innego, zgodnego z planem, zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa w
przypadku przebudowy, skablowania, badz likwidacji linii napowietrznej $redniego napiecia.

2. Wskazanie terenow dla ktérych plan ustala zakaz zabudowy jest przedmiotem szczegélowych ustalen
planu.

§ 15. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg okreslong w stosunku do wzrostu
wartosci terenéw nieruchomosci, sa przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszardw przestrzeni publicznej - w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania
budynkow;

- jako nie zwigzanych z charakterystyka i wtasciwosciami terenu objgtego planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow, wobec ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiane
sposobu uzytkowania

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/Z i numerem 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa, urzadzenia i obiekty zwigzane z ushugami turystyki, sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewngtrzne,
¢) dopuszcza sig:

- mozliwo$¢ lokalizacji zaktadow opiekunczych typu: dom seniora, dom spokojnej starosci; gabaryty
obiektow, wskazniki zagospodarowania terenOw oraz pozostale ustalenia szczegdétowe jak dla
obiektow funkcji podstawowe;;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 1,5m?1 w ilo$ci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywaé na standard funkcjonowania terenéw, w szczegolnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

¢) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych lub tworzyw sztucznych,

- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;
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3) w zakresie zasad ochrony srodowiska:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

b) tereny oznaczone symbolem U/Z i numerem 1 zaliczajg si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych — w rozumieniu przepisow odrebnych — jako tereny domow opieki spotecznej, dla ktérych
obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien 1.6dzkich - zasad
sformutowanych w §8 niniejszej uchwaty;

b) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sgsiedztwie rzeki, ciekéw lub zbiornikow
wodnych - w odleglosci mniejszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

c) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych;
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach potozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad
przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obstugi terenow z istniejacej drogi publicznej - polozonej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendOw nieruchomos$ci, co najmniej dwoch miejsc
parkingowych na kazdych 10 uzytkownikéw lub mieszkancow; miejsca parkingowe moga by¢
realizowane wylacznie jako stanowiska urzadzone na gruncie lub jako wbudowane w obiekty o
podstawowej funkcji,

c¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenOw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — zgodnie z wymaganiami okre§lonymi przez przepisy
odrebne lecz nie mniej niz jedno miejsce w obrebie nieruchomosci,

7) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych no$nikéw energii nieodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy oraz do
wymagan okreslonych przez przepisy odrebne,

b) mozliwos¢ przebudowy obiektow i budynkow — istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym takze
potozonych w strefie poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) mozliwos¢ lokalizowania poza liniami zabudowy obiektow terenowych zwigzanych z turystyka,
rekreacja 1 sportem,

d) zakaz lokalizowania w strefie frontowej budynkéw gospodarczych lub garazowych;
9) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong - 50% powierzchni
terenu inwestycji,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,3,
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d) minimalna wielko$¢ wspdlczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,01;

10) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektéw, formy i pokrycia dachéw oraz
kolorystyki obiektoéw budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m,
b) zakaz realizacji — w nowych budynkach - podpiwniczen,

c) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich lub zaglebionych,

d) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatdéw - w jednym kolorze kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatdéw innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomos$ci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowo utworzonej dziatki budowlanej bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) wymog wytyczania granic nowych dzialek budowlanych prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacych drog sasiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 stopni,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 35,0m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 2 500,0m?;

12) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych — z wylaczeniem dziatek wydzielanych
na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2 500,0m?;

13) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w § 14 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowsa, shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow U/Z — w wysokosci 12%.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami ML i numerem 1 - obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa zwiazana z rekreacja indywidualna,
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych,
¢) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 1,8 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych lub tworzyw sztucznych,
- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska:
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a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

b) tereny oznaczone symbolem ML i numerem 1 zaliczajg si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych — w rozumieniu przepisow odrgbnych — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, dla
ktorych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) obowiazek przestrzegania — w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich - zasad
sformulowanych w §8 niniejszej uchwaty,

b) obowiazek zachowania i ochrony istniejacego, naturalnego uksztattowania terenu,
c¢) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych;
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji, na obszarach potozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej, prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek roboty ziemne — zasad przytoczonych
w §9 niniejszej uchwaly;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obshugi terenow z istniejacej drogi wewnetrznej - potozonej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, co najmniej jednego miejsca
parkingowego dla kazdej posesji; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane wylgcznie jako stanowiska
urzadzone na gruncie;

7) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celéow grzewczych i1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii niecodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,
b) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
c) zakaz lokalizowania w strefie frontowej budynkéw gospodarczych;

9) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong - 20% powierzchni
dziatki,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 80% powierzchni
dzialki,

¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,15,
d) minimalna wielko$¢ wspdlczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,05;

10) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachoéw oraz
kolorystyki obiektoéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej — 8,0m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - 4,0m,

c) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia
symetrycznych polaci;

d) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

Id: 34C9656B-E7F7-4DCA-BBC7-45SDED1918F71. Podpisany Strona 9



e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materialow - w jednym kolorze kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materialéw innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegta klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §14 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomos$ci oraz
zasad obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych - ustalen dla terenow ML nie okresla
sie.

3. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow ML - w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, wobec ktérych plan wprowadza zakaz zabudowy

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem N-ZL i numerami od 1 do 3 obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, jezeli nie wynika to z przepisOw odrebnych,
b) zakaz lokalizowania reklam,

c) zakaz lokalizowania tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablic, ktéorych umieszczenie wynika z
przepisoOw odrgbnych,

d) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub tworzyw sztucznych,
- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;
3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska:
a) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkow sptywu wod,
b) obowiazek zachowania i ochrony istniejacego, naturalnego uksztattowania terenu;
4) w zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich - zasad
sformutowanych w §8 niniejszej uchwatly,

b) obowiagzek utrzymania lasow wg przepisow odrebnych,

c) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sasiedztwie rzeki, ciekow lub zbiornikéw
wodnych - w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych,

d) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych;
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach polozonych w
granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §14 niniejszej uchwaty.
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2. W zakresie obstugi komunikacyjnej i sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powiazania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow N-ZL nie okresla si¢.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenow, zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow
obiektow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych -
ustalen dla terenow N-ZL nie okresla si¢.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podzialdw nieruchomos$ci oraz
zasad obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terendw N-ZL nie okresla

sig.

5. Stawke procentowa, sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow N-ZL — w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolem N-ZN i numerami od 1 do 7 obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna w postaci: upraw lagkowych, pastwisk lub zadrzewien i
zakrzewien,

b) przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, jezeli nie wynika to z przepisow odrgbnych,
z wylaczeniem urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja,

b) zakaz lokalizowania reklam,

c) zakaz lokalizowania tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablic, ktérych umieszczenie wynika z
przepisoOw odrgbnych,

d) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub tworzyw sztucznych,
- innych niz ogrodzenia azurowe o przgstach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;
3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska:
a) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkéw sptywu waod,
b) obowigzek zachowania i ochrony istniejacego, naturalnego uksztaltowania terenu;
4) w zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich - zasad
sformulowanych w §8 niniejszej uchwaty,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sasiedztwie rzeki, ciekow lub zbiornikow
wodnych - w odlegtosci mniejszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach odrebnych,

c) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych;
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach polozonych w
granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §14 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej i sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powiazania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow N-ZN nie okresla sig.
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3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terendéw, zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow
obiektow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych -
ustalen dla terenow N-ZN nie okresla sig.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podzialéw nieruchomos$ci oraz
zasad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow N-ZN nie okresla

sig.

5. Stawke procentowa, sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okreéla si¢ - dla terenéw N-ZN — w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem N-WS i numerami od 1 do 4 - obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe,

b) przeznaczenie uzupehniajace — urzadzenia zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych Iub urzadzen
zwigzanych turystyka, sportem i rekreacja; wszystkie urzadzenia nalezy realizowaé¢ na zasadach
okreslonych przez przepisy odrgbne,

b) zakaz lokalizowania reklam,

c) zakaz lokalizowania tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablic, ktéorych umieszczenie wynika z
przepisow odrebnych;
3)w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

a) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich - zasad
sformutowanych w §8 niniejszej uchwatly,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen;
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji, na obszarach potozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej, prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek roboty ziemne — zasad przytoczonych
w § 9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w § 14 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej i sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powiazania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow N-WS nie okresla sig.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terendw, zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow
obiektow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych -
ustalen dla terenow N-WS nie okresla sig.

4. W zakresie dotyczacym zasad 1 warunkow przeprowadzania scalen i podziatdéw nieruchomos$ci oraz
zasad obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenéw N-WS nie okresla

sig.
5. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow N-WS — w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 23. 1. Dla obszaru objgtego planem traca wazno$¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Strykowie nr XXXV1/290/2009 z dnia 28 lipca 2009r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/163/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/163/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) projekt planu wylozony zostat do publicznego
wgladu. W wyznaczonym terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu nie wptyneta zadna
uwaga.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/163/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 .
Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Ustalenia planu nie zakltadajg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktore obcigza budzet
Gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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UZASADNIENIE

I. OPIS SPOSOBU REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Cesarka — obreb
Sosnowiec obejmuje dwa tereny, o tacznej powierzchni okoto 22ha. Wigkszy z nich to dawny kompleks
turystyczno — wypoczynkowy ,,Cesarka”, mniejszy to dwie niewielkie dziatki potozone na potudniowy —
wschod od kompleksu wypoczynkowego, w strefie, w ktorej koncentruje si¢ zabudowa o charakterze
letniskowym.

Zgodnie z treScia uchwaly jako glowny cel regulacji zawartych w ustaleniach planu przyjeto
zharmonizowanie funkcji ochronnych planu z przeznaczeniem, sposobami zagospodarowania oraz
warunkami zabudowy tych terenow.

1. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

Plan miejscowy obejmuje niewielkie powierzchniowo tereny, mimo to zapewnia - poprzez swoje ustalenia -
ochrong waloréw krajobrazowych obszaru, uwzglgdnia takze wymagania zwigzane z ksztattowaniem tadu
przestrzennego nie tylko w granicach planu, ale takze w sgsiedztwie. Projekt planu bowiem:

- przeznacza dla realizacji inwestycji (gtéwnie w postaci rozbudowy istniejacych obiektow) tereny juz
zurbanizowane i przeksztalcone;

- wprowadza obowigzek ochrony obszaru przed ,,zanieczyszczeniem wizualnym” poprzez okreslone w
ustaleniach zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

- ustala intensywnos$¢ i wysokos$¢ zabudowy oraz pozostate gabaryty obiektow budowlanych w nawigzaniu
do uwarunkowan wynikajacych z istniejacego sposobu zagospodarowania obszaru opracowania i jego
sasiedztwa,

- ustala zasady ksztaltowania zabudowy, ktorych realizacja skutkowaé bedzie powstawaniem obiektow o
formie architektonicznej korespondujacej z istniejaca zabudowa i krajobrazem gminy;

- wdraza obowiazek porzadkowania nieruchomos$ci, poprzez dostosowanie obiektoéw budowlanych do
naniesionych na rysunek planu linii zabudowys;

- obliguje uzytkownikow budynkow wznoszonych na obszarze opracowania do urzadzenia min. 50%
terenéow (dla obiektow ustugowych) lub 80% terenow (dla zabudowy letniskowej) w formie powierzchni
biologicznie czynnej, zapewniajac tym samym znaczny udzial zieleni w zagospodarowaniu terenow
zainwestowanych zabudowa.

Plan bierze w ochrone takze fragment doliny rzecznej, potozony w jego granicach - stanowiacy czes¢
wigkszego, cho¢ lokalnego ekosystemu. Wdraza tym samym ochrong zasobow zieleni obszaru opracowania
przed ingerencja inwestycyjna niezwigzana z funkcja tych zasobow.

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ zatem do ochrony tadu przestrzennego, a takze do ochrony walorow
architektonicznych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego sasiedztwa.

1.2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéow
rolnych i lesnych.

Ochrona zasobow Srodowiska.

Wynikajace z tresci planu i opisane w punkcie 1.1. zasady gospodarowania przestrzenia beda nie tylko
gwarancja zachowania fadu przestrzennego, przyczynia si¢ takze do ochrony $rodowiska. Przy czym nie sa
to jedyne ustalenia, ktorych realizacja wptyna¢ powinna na poprawe stanu §rodowiska, przynajmniej w skali
lokalnej. Plan m.in.:

-ustala - dla ochrony jako$ciowej i ilo$ciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych (w
szczegolnosci wod Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych) - preferencje dla gminnego systemu
wodociagowo — kanalizacyjnego, jako gléwnego sposobu obslugi budynkéw i terenow (po jego
rozbudowie);

- ustala — dla ochrony przed negatywnymi skutkami emisji zanieczyszczen do powietrza - obowigzek
zaopatrywania budynkéw w cieplo - wprawdzie nadal przez lokalne kottownie lub piece domowe, ale
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wykorzystujace przede wszystkim ekologiczne zrodta energii (eliminacja wegla, jako glownego no$nika
energii, przyczyni si¢ znaczaco do poprawy stanu aerosanitarnego obszaru);

- wyklucza (posrednio) mozliwo$¢ sytuowania na tych obszarach przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Nalezy tu takze zaznaczy¢, iz znaczna czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Ustalenia planu sg zgodne z trescig syntezy Planu Ochrony PKWL
(stanowiacej zalacznik do Rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w
sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich), nie koliduja takze z
zakazami ustalonymi w tre§ci Uchwaty Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27
kwietnia 2010 r. w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2010r. Nr 165, poz. 1359). Na wyciagnigcie powyzszych wnioskow pozwolita
szczegdtowa analiza przeprowadzona na potrzeby prognozy oddziatywania na $rodowisko dla tego planu.
Niezaleznie od powyzszego, w tresci planu znalazlo si¢ odwotanie do aktow prawa miejscowego
dotyczacych Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, zobowigzujace do ich przestrzegania.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zadne inne obiekty, ani zespoly przyrodnicze podlegajace ochronie
prawne;j.

Ochrona gruntéow rolnych i lesnych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja grunty rolne klas I-III, chronione na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéow rolnych i lesnych. Niewielki areal gruntow lesnych (jedna dziatka uzytkowana
jako letniskowa) przewidziany zostal do zmiany przeznaczenia i uzyskal wymagang przepisami zgode
wlasciwych organdéw. Pozostate grunty lesne, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru objgtego planem
chronione s3 przed zainwestowaniem na mocy ustalen planu.

Reasumujac plan nie zawiera zapisow lub rozstrzygnie¢, ktore w jakikolwiek sposdb naruszatyby przepisy
ustawy — Prawo ochrony §rodowiska czy innych aktow prawnych zwigzanych z szeroko rozumiang ochrong
srodowiska. Realizacja jego ustalen powinna raczej przyczyni¢ si¢ do poprawy stanu S$rodowiska
naturalnego, a nie do jego pogorszenia.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz d6ébr kultury wspdlczesnej.

W granicach planu nie wystgpuja: obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkéw gminnej ewidencji
zabytkow, ani tez dobra kultury wspolczesne;.

Na terenie calej gminy zachowaly si¢ natomiast liczne $lady osadnictwa - sktadajace si¢ na dziedzictwo
archeologiczne. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ fragment zinwentaryzowanego
stanowiska archeologicznego. Dla obszarow, na ktorych stanowiska mogg si¢ (potencjalnie) znajdowac plan
ustanawia konserwatorska ,strefe ochrony archeologicznej”. Projekt planu przesadza, iz - wobec
konieczno$ci ochrony zabytku archeologicznego — w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, na jego obszarze, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. W wyznaczonej strefie
ochrony archeologicznej, natomiast, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Zapis powyzszy ustalony zostal - w czeSci procedury planistycznej zwigzanej z opiniowaniem i
uzgadnianiem planu z wilasciwymi organami i instytucjami — z £odzkim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow 1 uzna¢ mozna, iz wyczerpuje problematyke ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
archeologicznych, na obszarze objetym planem.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie skutkowaé powstaniem zagrozen ani nie bedzie mie¢ wptywu
na zdrowie ludzi zarowno w obszarze objetym planem, jaki w jego otoczeniu. W powyzszym zakresie
rozstrzygnigcia projektu planu umozliwiaja:

- wyposazenie obszaru opracowania w infrastruktur¢ wodociagowa; zaopatrywanie w wode catosci
obiektow stuzy ochronie srodowiska (eliminacja poboru wody z indywidualnych uje¢) oraz ochronie
zdrowia ludzi (spetnienie wymagan i standardéw sanitarnych);

- wyposazenie obszaru opracowania w infrastrukture kanalizacyjng; umozliwi to wyeliminowanie
powierzchniowego odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow i oczyszczanie ich przed odprowadzeniem do
odbiornikoéw, w stopniu wymaganym przez obowigzujgce prawo;

- ochrong mieszkancow i uzytkownikow obiektow (istniejacych i projektowanych) przed hatasem - poprzez
zakwalifikowanie czeéci obszarow do terenow akustycznie chronionych;
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- ochrong¢ mieszkancow i uzytkownikow budynkow (istniejacych i projektowanych) przed uciazliwos$cia
obiektow i urzadzen zwiazanych z jakakolwiek dziatalnos$cia gospodarcza poprzez ustalenie obowigzku
ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu dziatki lub inwestycji, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;
- wykluczenie (posrednio) sytuowania na tych obszarach przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, a co za tym idzie takze i zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

- utrzymanie wolnych od zabudowy — stref napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, celem
eliminacji ich niekorzystnego promieniowania elektromagnetycznego.

Te i1 pozostate zapisy projektu planu zapewniaja oczekiwana ochron¢ srodowiska oraz wymagany prawem
stan sanitarny tychze obszaréw, a wigc i ochrone zdrowia ludzi.

Obowiagzek dostosowania obiektow, ktore majg szans¢ powsta¢ w granicach obszaru objetego planem,
wynika bezposrednio z tresci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Powielanie zapisow
zawartych w rozporzadzeniach i ustawach nie tylko nie jest rola planu, jest wrecz niezgodne z zasadami
techniki prawodawcze;j.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia, tworzy warunki dla zagospodarowania terendow stanowigcych
wlasno$¢ publiczng oraz dla dziatek prywatnych - w oparciu o sformulowana w studium uwarunkowan
polityke przestrzenng gminy. Wszystkie ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw objetych
planem wynikaja z uwzglednienia przez gming — w zakresie na jaki pozwala jej ustawodawstwo — potrzeb
nie tylko lokalnej spolecznosci, ale takze szerzej rozumianego interesu publicznego. W tym przypadku
uwzglednienie interesu publicznego polega¢ bedzie na:

- ochronie czgéci terenow (zachowanych elementow $rodowiska przyrodniczego, szczegoélnie cennych
krajobrazowo) przed chaotycznym zainwestowaniem; pamigta¢ bowiem nalezy ze tereny te wchodzg w
sktad prawnie chronionego Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich;

- tworzeniu warunkow dla rozbudowy infrastruktury technicznej;

- ustaleniu zasad ksztattowania zabudowy, ktoérych realizacja pozwoli na przeciwdzialaniu chaosowi
przestrzennemu.

Wszystkie te czynniki przetozy¢ si¢ powinny takze na podniesienie wartosci nieruchomosci wchodzacych w
sktad obszaréw objetych planem.

1.6. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan miejscowy uwzglednia — w zakresie swoich wlasciwos$ci — potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W treSci ustalen ogoélnych, w §10 uchwaly, ustanawia si¢ obowigzek uwzglgdnienia, w
zagospodarowaniu przestrzennym, wymogow obrony cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.
Ponadto plan dopuszcza budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania,
zapewnieniu bezpiecznego transportu materiatdbw niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami,
zaopatrywaniu ludnosci w wode pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Formutujac zapisy planu uwzglgdniono potrzeby zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej, tak w
obszarze opracowania, jak i w jego sasiedztwie. W tresci ustalen ogélnych, w §11 uchwaty, wskazuje si¢
istniejace elementy infrastruktury technicznej, uzalezniajac jednocze$nie poprawe funkcjonowania tych
systemow (w tym takze pelng obstuge terenéw w obszarze objetym planem) od sukcesywnej prowadzonej
rozbudowy.

Plan tworzy takze, poprzez swoje ustalenia, warunki dla rozbudowy innych sieci. W ustaleniach
szczegOlowych, w granicach niemal wszystkich terenow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej - nie tylko zwigzanych bezposrednio z obstuga danej dzialki, ale takze sieci i
urzadzen uzytku powszechnego. Tak sformulowane zapisy umozliwia realizacje elementow infrastruktury
technicznej (w tym m.in. sieci szerokopasmowych) takze w przypadku tych inwestycji, ktorych realizacja
nie byta mozliwa do przewidzenia na etapie sporzadzania planu miejscowego.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.
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Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowiazek zapewnienia udziatu spoteczenstwa w
pracach nad planem (oraz sposob w jaki udzial ten ma zosta¢ zapewniony), reguluja m.in. przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przytoczona ustawg sporzadzajacy projekt planu Burmistrz, przystepujac do opracowania
projektu planu, ma obowiazek oglosi¢c w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajac forme¢, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

Ogloszenie oraz obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego planu ukazato si¢ 2 grudnia
2014 1. Zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, na tablicy ogloszeniowej Urzedu Miasta-Gminy w
Strykowie oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu. Ogloszenie informowato takze o
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Miasta-Gminy Strykéw oraz o
mozliwosci sktadania wnioskoéw do planu. W terminie wyznaczonym przez Burmistrza, wplyngto w sumie
kilkanascie wnioskow od organdw i instytucji oraz jeden wniosek od wiascicieli terenow objetych planem.
O sposobie ich rozpatrzenia informuja dokumenty zawierajace rozstrzygnigcie Burmistrza o sposobie
rozpatrzenia wnioskow, stanowigce element dokumentacji planistyczne;.

Ponadto w opisywanym ogloszeniu poinformowano takze — na podstawie art. 39 ust. 1, w zwigzku z art.
46, art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. - Dz. U. z
2013 r., poz. 1235 ze zm.) o rownolegle prowadzonej strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko. W
ramach strategicznej oceny opracowywana jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu, w
przypadku ktorej takze przewidywano mozliwos¢ sktadania wnioskow.

O przystgpieniu do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko poinformowano 19 stycznia 2016 r. ogloszeniem w prasie lokalnej, na tablicy
ogloszeniowej w Urzedzie Miejskim w Strykowie oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu. Dokumentacja sprawy byla w dniach od 27 stycznia 2016r. do 18 lutego 2016r. udostepniona w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie. Projekt planu zostal réwniez zamieszczony na stronie
internetowej Urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami miata miejsce 03
lutego 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie. W wyniku wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu i1 obwieszczeniach, tj. do dnia 11 marca 2016r. do Urzedu Miejskiego w Strykowie nie wptyneta
zadna uwaga. W zwiazku z tym nie zaszta koniecznos¢ ich rozpatrywania, a informacja o przebiegu tego
etapu procedury stanowi integralny element dokumentacji planistycznej i znalazta si¢ w zalaczniku nr 2 do
niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu ztozonych w czasie wytozenia do publicznego wglgdu.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Tereny sktadajace si¢ na obszar opracowania funkcjonujag w oparciu o istniejace ujecia wod podziemnych.
Plan jednak, jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia obiektow i obszaroéw w wode wskazuje gminny system
wodociggowy (po jego rozbudowie). Kwestia zapewnienia odpowiedniej jakosci wody lezy w tej sytuacji
nie po stronie sporzadzajacego projekt planu, a po stronie spolek infrastrukturalnych, dostarczajacych wodg
zbiorczym systemem wodociggowym i regulowana jest odrgbnymi przepisami.

Mozna zatem stwierdzi¢, iz plan bierze pod uwage potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

2. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY.

Zgodnie z w/w art. 1 ust. 3 ustawy: , ustalajqc przeznaczenie terenu Ilub okreslajqc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne”.

Opracowanie projektu planu poprzedzone zostalo m.in. analiza i ocena istniejacego zagospodarowania
terenu, analiza uwarunkowan $rodowiskowych, spotecznych, ekonomicznych, struktury wiasnosciowej, a
takze analiza uwarunkowan wynikajagcych ze stanu prawnego i wymagan stawianych dokumentom
planistycznym przez obowigzujace przepisy. Podsumowaniem tych analiz jest, wykonane na poczatkowym
etapie procedury, opracowanie: ,, Materialy wstgpne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow na obszarze wsi Cesarka, obreb Sosnowiec”, stanowigce czgs¢
dokumentacji planistycznej. Przeprowadzone w ramach w/w opracowania analizy pozwolily na
sformutowanie gtownych wytycznych do planu, uwzgledniajacych zarowno szeroko rozumiany interes
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publiczny, jak i interesy prywatnych wtascicieli.

Procedura prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy umozliwila — z kolei - wlasciwym instytucjom i
organom oraz uzytkownikom terenéw skladanie najpierw wnioskoéw, nastepnie uwag do projektu planu.
Projekt planu przekazany zostal do zaopiniowania i do uzgodnief, co dalo instytucjom i organom
mozliwos¢ realnego wplywu na jego ustalenia (w tym takze zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu). Wszystkie wnioski, opinie i uwagi rozpatrywane byly na biezaco przez
sporzadzajacego projekt planu i uwzgledniane w takim zakresie, na jaki pozwala ochrona intereséw
prywatnych, interesow lokalnej spotecznosci, prowadzona przez gming polityka przestrzenna oraz stan
prawny.

3. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY.

Tereny skladajace si¢ na obszar objety projektem planu sg terenami juz zurbanizowanymi (zabudowa
dawnego osrodka wypoczynkowego oraz dzialki polozone w samym centrum skupiska zabudowy
letniskowej i jednorodzinnej). Plan jedynie ,,porzadkuje” stan istniejacy i stwarza warunki dla ewentualne;j
adaptacji istniejacego osrodka na inne cele. Co wigcej obszary te objete sa obowiazujacymi planami
miejscowymi, ktore juz przeznaczyly je - w przewazajacej czgsci - do zabudowy. Niniejszy plan bardzo
nieznacznie zwigksza areal gruntow przewidzianych do zainwestowania — chodzi tu w zasadzie o dwie
niewielkie dziatki uzytkowane jako letniskowe i otoczone zabudowa o takich samych funkcjach. Ustalenia
planu powinny si¢ przyczyni¢ do porzadkowania struktury przestrzennej istniejacych jednostek
osadniczych, w tym przypadku wsi Cesarka. Plan nie zmieni w istotny sposob areatu gruntow do zabudowy,
zwlaszcza w odniesieniu do powierzchni catej gminy.

Niezaleznie od powyzszych wnioskow warunki sytuowania nowej zabudowy (w tym przypadku zabudowy
letniskowej na dwoch niewielkich dziatkach), sformulowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uznaé za
spetnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — wszystkie tereny potozone sa w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych drég publicznych (gminnych, powiatowych); ich obstuga nie bedzie wymagata budowy
nowego systemu transportowego, moze si¢ bowiem odbywac¢ w oparciu o istniejacy uktad drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego s$rodka transportu — plan nie
przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na tych terenach;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
plan jest zmiang jednostkowa i obejmuje obszar kilku dziatek stanowiacych wiasno$¢ prywatna, specyfika
planu (brak przestrzeni ogélnodostepnych, publicznych) powoduje, ze ustalenia nie maja w tym przypadku
zastosowania; tym niemniej plan nie zawiera zadnych zapisow, ktore by z powyzszymi dziataniami w
jakikolwiek sposob kolidowaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze przestrzennej
- zabudowa realizowana bedzie w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, na terenach juz
zainwestowanych i zurbanizowanych.

II. ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY.

Zgodnie z art.32 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,w celu oceny
aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”. Nastepnie ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych”.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Cesarka —
obreb Sosnowiec sa zgodne z tre$cig dokumentu pn. "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow 1 miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego", stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XX1/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
22 kwietnia 2016 r.

Opracowanie, o ktorym mowa powyzej zawiera informacj¢ o zasadnos$ci wszystkich uchwat Rady Miejskiej
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w Strykowie, dotyczacych sporzadzenia plandw miejscowych, podejmowanych w latach 2012 -2016.
III. WPEYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajacy projekt planu zobowigzany jest do opracowania prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Jest do dokument, ktory w catosci po§wiecony jest problematyce wptywu
ustalen planu na finanse publiczne, w szczegolnosci za§ na budzet gminy. Szczegdlowa analiza pozwala
oszacowaé zarowno koszty - zwiazane przede wszystkim z realizacja inwestycji celu publicznego, w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami - jaki i ewentualne wptywy
do budzetu.

Podsumowujac tres¢ prognozy skutkow finansowych nalezy stwierdzi¢, iz nie przewiduje si¢ aby realizacja
ustalen niniejszego planu generowata jakiekolwiek koszty dla gminy. Spodziewane przychody, wynikajace z
realizacji ustalen planu, stanowi¢ beda przede wszystkim wptywy z podatkéw (z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci lub podatek od nieruchomosci), zasilajace gminny budzet. Szacunkowe koszty oraz
szacunkowa warto$¢ przychodow okreslono w prognozie skutkow finansowych w 20-letniej perspektywie
realizacji ustalen planu (zaktadajac dalsza intensyfikacj¢ procesow inwestycyjnych).

Nie przewiduje si¢ zadnych innych skutkow, mogacych mie¢ wptyw na finanse publiczne, wynikajacych z
realizacji ustalen planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Cesarka — obreb Sosnowiec.
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