UCHWALA NR XI1/93/2003
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
z dnia 29 wrzesnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow dotyczacej obszaru wsi Dobra

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 25 lutego 1999 r. poz. 139;

zmiany: Dz. U. z 1999 roku Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, Dz. U. z 2000 roku Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, Dz. U. z 2001 roku Nr 14, poz.
124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, Nr 5, poz. 42, Dz. U. z
2002 roku Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, Nr 25, poz. 253) w zwigzku z art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany: Dz. U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala sie zmiany miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw dotyczacej obszaru wsi Dobra, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XVI1/64/90 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 kwietnia 1990 r. i dla
obszaru objetego niniejsza uchwata wprowadza sie ustalenia zawarte w tej
uchwale oraz na rysunku planu w skali 1:2.000, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2
1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym
382/2 w obrebie geodezyjnym Dobra.
2. Obszar objety zmiang planu i jego granice przedstawione sg na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czeSciami planu s3:
1) tekst uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:2.000 stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst i rysunek planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w § 1;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w
granicach przedstawionych na rysunku planu w skali 1:2.000;




4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg jednostke ustalen o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego | zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére dominuje w granicach powierzchni danego terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na
danym terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

8) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko — nalezy
przez to rozumie¢ przedsiewziecia, o ktdorych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministrbw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
szczegoOtowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz o przedsiewzieciach
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z
2002 r. Nr 179, poz. 1490), dla ktérych wykonanie raportu jest obligatoryjne;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ czesc
powierzchni wyodrebnionego terenu, ktéra nie zostanie zabudowana ani
utwardzona nawierzchnig trwatg, lecz zagospodarowania jako tereny zielone lub
wodne;

10)ekologicznych nosnikow energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako
zrodet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego oraz
zrédet energii odnawialnej.

§4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu
przeznaczonego pod ustugi zwigzane z obstugg tras komunikacyjnych i rzemiosta.

§5
Dla obszaru, o ktbrym mowa w § 2 plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,
wyszczegolnione w § 6 niniejszej uchwaty,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§6
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi te tereny,
3) linie rozgraniczajgce drog,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

§7
Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/R z
przeznaczeniem podstawowym pod ustugi zwigzane z obstugg tras
komunikacyjnych, dla ktérego ustala sie:




1) w zakresie przeznaczenia podstawowego mozliwosé lokalizacji ustug
hotelarskich (motel), gastronomicznych, handlowych, w tym salonu
sprzedazy samochodoéw, obstugi samochodéw oraz stacji palw z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych w pkt. 11,

2) w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie ustugi
rzemiesinicze, oraz lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

3) obowigzek zachowania ucigzliwosci w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny; nalezy przyja¢ takie rozwigzania
technologiczne, ktérych zastosowanie nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych przepisami szczegélnymi pozioméw zanieczyszczen,
hatasu itp. oraz takie, ktére uwzgledniajg istniejgce warunki hydrologiczne,

4) dostosowanie zabudowy w zakresie formy architektonicznej do tradycyjnej
wystepujacej w miejscowosci Dobra,

5) wysokos$¢ budynkéw liczona do kalenicy nie moze przekraczac¢ 8 m,

6) kolorystyka obiektow, gtéwnie dachdéw, naturalna,

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci i kacie spadku od
35° — 45°, kryte dachowka naktadkows,

8) ogrodzenia, z wykluczeniem elementow prefabrykowanych z ptyt
betonowych, z preferencjg drewnianych lub Zzywoptotow,

9) zachowanie 40 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

10)wyznaczone na rysunku planu obowigzujgcq oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy,

11)przed podjeciem ustalania lokalizacji stacji paliw, z uwagi na potozenie
terenu na obszarze Parku Krajobrazowego Wozniesien todzkich,
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
okreslonego w przepisach szczegdlnych,

12)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach terenu,

13)obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KD, zakaz
wjazdoéw z drogi krajowej Nr 14, oznaczonej symbolem KGP bez zgody
zarzadcy drogi,

14)terenu w rozumieniu art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), nie zalicza sie do
chronionych akustycznie.

§8
Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KGP, z
przeznaczeniem na poszerzenie drogi krajowej Nr 14, klasy ,GP” — gtownej ruchu
przyspieszonego, do linii rozgraniczajgcej pokazanej na rysunku planu.

§9
Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KZ, z przeznaczeniem
na poszerzenie do szerokosci normatywnej 20,0 m drogi klasy ,Z” — zbiorczej, do linii
rozgraniczajgcej pokazanej na rysunku planu.

§ 10
Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KD, z przeznaczeniem
na poszerzenie do szerokosci normatywnej 10,0 m drogi klasy ,D” — dojazdowej, do
linii rozgraniczajgcej pokazanej na rysunku planu, bez prawa witgczenia do drogi
krajowej Nr 14.




;

V.

§ 11
Wyznacza sie teren, o wymiarach (5x5)m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5EE, dla lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
Dopuszcza sie inng lokalizacje tej stacji (w tym wbudowanej w obiekty) pod
warunkiem, ze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS/R, bez
zmiany niniejszej uchwaty.

§ 12

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.
&

3.1.

3.2.

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j.

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych do rozbudowywanej gminnej sieci
kanalizacyjne;.

Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu. W przypadku wytwarzania $ciekéw technologicznych obowigzek ich
neutralizacji w miejscu ich powstania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.
W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych na wiasny
teren nieutwardzony (dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.).
Oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do wod
lub ziemi zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z preferowaniem gdzie jest to
mozliwe, do wykorzystania tych wdéd na miejscu lub wykorzystania ich w
zamknietych obiegach wody. Obowigzujgca przy tym powinna by¢ zasada, aby
zatrzymaé na miejscu wszystkie odptywy, ktére ze wzgledu na swoje
zanieczyszczenie nie wymagajg odprowadzenia do kanalizacji, wykorzystac je,
a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie a jezeli to jest niemozliwe, dgzy¢ do
opOznienia odprowadzania wod opadowych i roztopowych do wod.
Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej wnetrzowe] staci
transformatorowej zlokalizowanej na terenie 5EE, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 11 niniejszej uchwaty, z rozbudowywanej sieci kablowej
$redniego napiecia. Zaopatrzenie odbiorcéw na warunkach okreslonych przez
wtasciwy Zaktad Energetyczny.

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego ziemnego, po jej wybudowaniu, a
czasowo w systemie indywidualnym z butli.

Zaopatrzenie obiektow w energie cieplng z lokalnego Zrédta ciepta jedynie w
postaci ekologicznych nosnikéw energii, w tym oleju opatowego niskosiarkowego,
gazu ptynnego, energii elektrycznej, a po wybudowaniu sieci gazowej — gazu
ziemnego oraz ze zrbdet energii odnawialne;.

W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci istniejacej i
projektowanej. Obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtgczen,
na warunkach okreslonych przez operatorow sieci.

W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie obowigzek gromadzenia odpadoéw
statych w pojemnikach na terenie dziatek, utrzymanie urzgdzen w odpowiednim
stanie sanitarnym i porzadkowym oraz usuwania odpaddw w systemie
oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy.




ROZDZIAL I
USTALENIA KONCOWE

§ 13

Stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 25 lutego 1999 r., poz.
139 z pbdzniejszymi zmianami), ustala sie w wysokosci 3 % do terenu oznaczonego
symbolem 1KS/R a 0 % dla terenéw oznaczonych symbolami 2KGP, 3KZ, 4KD i 5EE
wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmian miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, wprowadzonych
niniejszg uchwata.

§ 14
Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu
ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw dotyczacej obszaru wsi
Dobra zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI/64/90 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
30 kwietnia 1990 r.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta-Gminy Strykow.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa toédzkiego i podlega opublikowaniu na tablicach
informacyjnych Urzedu Miasta — Gminy Strykéw.

Wiceprzewodniczacy
Ra iejskiej w Strykowie
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