Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Kasica; Urzad Miejski w Strykowie
dnia 30 stycznia 2017 r.

UCHWALA NR XXX/258/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Smolice i Sosnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2016r., poz.446 z poézn. zm.D ) iart. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016r., poz. 778 zpdzn. zm.” ), po
stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw” przyjetej uchwala nr XLI/312/2013 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 23 wrze$nia 2013r. - Rada Miejska w Strykowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej planem, dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Smolice i Sosnowiec, polozone w gminie Strykow.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Rady Miejskiej
w Strykowie nr L/380/2014 z dnia 28 maja 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Smolice 1 Sosnowiec irozwinigte
szczegotowo w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty — wyznaczaja:

1) od péinocy: poludniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym: 195;

2) od wschodu: wschodnie granice dzialek o numerach ewidencyjnych: 100/5, 100/6, 100/4, 609/2, 610, 401,
436, 435, 434, 433, 432, 431, 430, potnocne granice dziatek: 430, 429, 423, 422/2, wschodnia i péinocna
granica dziatki: 422/1, wschodnie granice dziatek: 420, 421, 253/2, poludniowe granice dziatek: 318/1,
318/2, 318/3, wschodnie granice dziatek: 318/2, 318/1, 308;

3) od potudnia: potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 618/5, 618/6, 619/2, 620/2, 529/10,
529/18, 609/2, 100/5;

4) od zachodu: zachodnie granice dzialek o numerach ewidencyjnych: 288, 286, 287, pdinocne granice
dziatek: 383/2, 378/2, 378/1, 377, 375, 373, zachodnie granice dziatek: 373, 374, 372/2, 346/2, poludniowe
granice dziatki: 617/1, zachodnie granice dziatek: 617/8, 617/7, 618/5.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zharmonizowanie funkcji ochronnych planu z przeznaczeniem, sposobami zagospodarowania oraz
warunkami zabudowy terenow;

2) ochrona zachowanych elementow krajobrazu przyrodniczego, w szczegoélnosci terenow doliny rzeki
Moszczenicy.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg:
1) zatacznik Nr 1 do uchwatly - rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:2 000;
2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w rysunku planu sg integralnymi czes$ciami ustalen planu.

DZm. poz. 1579.
2 Zm. poz. 904, 961, 12501 1579.
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2. Zalacznik Nr 1 zawiera ustalenia obowigzujace w zakresie:
a) granicy obszaru obje¢tego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) numerow terendow oraz okreslajacych ich przeznaczenie symboli,
d) Scisle okreslonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) obszaru lokalizacji zabytku archeologicznego,
f) strefy ochrony archeologicznej,
g) strefy skomplikowanych warunkow gruntowych,
h) strefy skomplikowanych warunkéw gruntowo-wodnych,
1) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy nawigacyjne;j,
j) stref oddziatywania linii przesytowych elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV - napowietrznych.
3. Pozostale oznaczenia zawarte w zataczniku Nr 1 - majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ekologicznych no$nikach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ czyste ekologicznie paliwa,
speliajace odpowiednie $srodowiskowe normy jakosciowe emisji, zapewniajagce wysoki stopien czystosci
emisji spalin, w szczegolno$ci: energia elektryczna, gaz, olej opatlowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel
niskosiarkowy;

2) linii zabudowy - {ci$le okre§lonej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku i opisang w tekscie
planu lini¢ okreslajaca $ciste usytuowanie elewacji budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ takich obiektow jak: schody, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki i balkony,
przy czym wymienione elementy budynku moga wykraczaé poza t¢ lini¢ nie wigcej niz o 2 m;

3) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku i opisang
w tekécie planu, lini¢ okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku ijego
podziemnych cze$ci od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ takich obiektéw jak: schody, pochylnie, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki
i balkony, przy czym wymienione elementy budynku moga wykracza¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz o 2 m;

4) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okre§lony w §
1 ust. 2 uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materialow, z ktérych wykonano przesto stanowi maksimum 40% catej powierzchni przgsta

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicje
zawarto w przepisach odrebnych;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ powierzchni dziatki lub terenu zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie, w tym: garazy, budynkow gospodarczych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi - dotyczy¢ minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; przeznaczeniu podstawowemu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okre$lone jako uzupelniajace przeznaczenie terenu;

10) przeznaczeniu terenu - uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;
faczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem uzupelniajgcym stanowi¢ powinna nie wigcej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

11) strefie zabudowy frontowej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 20m, mierzony od linii
zabudowy poprowadzonej wzdhuz drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej - w glab dziatki
budowlanej;
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12) strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia 15kV -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 12m - po 6m na obie strony od osi linii
15kV, ktore ze wzgledu na ochron¢ przed promieniowaniem -elektromagnetycznym oraz potrzeby
eksploatacyjne tych linii wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

13) strefie skomplikowanych warunkéw gruntowych— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku
planu - w rejonie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw — obszar, na ktérym obowiazujg, ustalone
w planie, ograniczenia w uzytkowaniu tych terenow;

14) strefie skomplikowanych warunkéw gruntowo - wodnych— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na
rysunku planu obszar — wskazany w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow przyjetej uchwala nr XLI/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
23 wrzesnia 2013r., jako strefa potencjalnego zagrozenia powodzig - dla ktérego nie zostala dotychczas
przeprowadzona wstepna ocena ryzyka powodziowego idla ktorego nie zostaly sporzadzone mapy
zagrozenia powodziowego ani mapy ryzyka powodziowego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; na
ktérym to obszarze obowigzuja, ustalone w planie, ograniczenia w zabudowie;

15) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wymiar dziatki, mierzony wzdhiz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej, zktéorym dziatka ta
bezposrednio graniczy;

16) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad drzew rosnacych w regularnych odstepach pomigdzy
soba; przez szpaler podwdjny nalezy rozumie¢ cigg dwoch réwnoleglych i identycznych szpalerow drzew;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktoérym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

18) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Strykowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Smolice
i Sosnowiec, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

19) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow 1ipyldw, zapachow, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

20) wspolczynniku intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ podziat na rézne - pod wzgledem przeznaczenia lub zasad
zagospodarowania — wyodrgbnione w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane tereny, ktory
obejmuje:

1) tereny ogolnego uzytku, przeznaczone na cele rozwoju komunikacji, w tym:

a) oznaczone symbolem KDGP i numerem 1 - tereny pod poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej,
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) oznaczone symbolem KDZ i numerem 1 — tereny drog publicznych, klasy zbiorczej,
¢) oznaczone symbolem KDL i numerem 1 — tereny drog publicznych, klasy lokalnej,
d) oznaczone symbolem KDD i numerami od 1 do 3 — tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,
e) oznaczone symbolem KDW i numerami od 1 do 3 — tereny drog wewngtrznych;
2) tereny, dla ktoérych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiane¢ sposobu uzytkowania, w tym:

a) oznaczone symbolem P i numerem 1 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
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b) oznaczone symbolem P/U i numerami od 1 do 4 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ushugowe;j,

¢) oznaczone symbolem U i numerem 1 - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) oznaczone symbolem US i numerem 1 - tereny sportu i rekreacji,
e) oznaczone symbolem MN i numerami od 1 do 7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) oznaczone symbolem MN/U i numerami od 1 do 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowe;j,

g) oznaczone symbolem ZN/U i numerami od 1 do 2 — tereny zieleni naturalnej z przeznaczeniem
uzupehiajacym dla lokalizacji urzadzen zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji;

3) tereny, dla ktorych plan wprowadza zakaz zabudowy, w tym:
a) oznaczone symbolem R i numerami od 1 do 3 — tereny rolnicze,
b) oznaczonych symbolem WS i numerami od 1 do 10 — tereny wod powierzchniowych.

§ 6. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazek zachowania, w mozliwie niezmienionej formie, naturalnie uksztattowanego krajobrazu doliny
rzeki Moszczenicy poprzez dostosowanie dzialan inwestycyjnych do okreslonych w ustaleniach
szczegotowych zasad zagospodarowania tych terenows;

2) wymoOg ochrony obszaru obje¢tego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym poprzez okreslone
w ustaleniach szczegotowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 7. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:
1) w zakresie gospodarki wodno — Sciekowe;:

a) podstawowe zrodlo zaopatrywania w wodg stanowi gminny system wodociaggowy; z dopuszczeniem
innych form zaopatrzenia w wodg, spelniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

b) podstawowy odbiornik $ciekdéw stanowi gminny system kanalizacji; z dopuszczeniem innych form
odprowadzania $ciekow, spetniajacych warunki okre§lone w przepisach odrebnych,

c) podstawowy odbiornik wo6d opadowych stanowi gminny system kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem innych form odprowadzania wod opadowych i roztopowych, spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej — obowigzuje zakaz jej pozyskiwania w sposéb mogacy znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zakaz stosowania paliw wsposob powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wylaczeniem:

a) realizacji - w granicach terenow oznaczonych symbolami: P, U, P/U oraz US - przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym tacznosci publicznej;

4)w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci obiektow
i urzadzen do granic terenu dziatki lub inwestycji, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny;

5) do terendéw chronionych akustycznie zaliczaja si¢ tereny oznaczone symbolami: MN, MN/U, U, US, ZN/U;
w granicach tych terenow obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
ustalonego w przepisach odrgbnych - odpowiednio dla przeznaczenia poszczegdlnych terenows;

6) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi,
obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przez przepisy odrgbne;

7) w calym obszarze objetym planem, w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, w pasach terenu o szerokosci 12,0m - po 6,0 m od osi linii na kazda stron¢ —
obowigzuja niezbgdne strefy Dbezpieczenstwa, zapewniajace ochron¢ przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz warunki dostgpu eksploatacyjnego do tych linii.
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§ 8. 1. Obowigzujgce w obszarze objetym planem zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu sg przedmiotem szczegétowych ustalen planu.

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wymogi ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP 63-53/10, w przypadku realizacji rob6t ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w granicach ktérej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosSci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolen na
badania archeologiczne oraz ich zakres regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdw;

3) w sytuacji ujawnienia — na obszarze strefy ochrony archeologicznej — nowego stanowiska archeologicznego
dalsze sposoby dziatan nalezy dostosowaé do wymagan okreslonych przez przepisy odrgbne.

2. Nie ustala si¢ innych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz obiektow zaliczanych do
dobr kultury wspotczesnej - jako niezwigzanych z charakterystyka i wlasciwo$ciami obszaru objgtego planem.

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ — w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa - obowigzek uwzglednienia wymogoéw obrony cywilnej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach
kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania
1 alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materialdw niebezpiecznych, wtym transportu
rurociggami, zaopatrywaniu ludno$ci w wode pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych.

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujacy, oznaczony na rysunku planu podzial drog
publicznych, petigcych funkcje w sieci drogowej oraz nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej a takze
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powigzania z systemem zewnetrznym oraz
obstuge terendow w obszarze objetym planem, tworza:

a) droga Krajowa Nr 14 relacji £.0dZ — Lowicz, polozona — z wylaczeniem pasow terenu pod poszerzenie
drogi, oznaczonych symbolem 1.KDGP - poza obszarem objetym planem, wzdhuz jego wschodniej
granicy,

b) droga Powiatowa Nr 5104E, oznaczona symbolem 1.KDL, przebiegajaca w poéinocnej czesci obszaru
objetego planem — wzdhuz rzeki Moszczenicy,

¢) droga oznaczona symbolem 1.KDZ, odchodzaca od Drogi Krajowej Nr 14, przebiegajaca w poludniowej
czes$ci obszaru objetego planem — wzdhuz autostrady A2, obslugujaca istniejgce centra logistyczne;

2) uzupehiajacy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy obstuge terenow w obszarze objetym planem,
tworza:

a) drogi dojazdowe pelnigce funkcj¢ bezposredniej obstugi poszczegolnych terendow, nieruchomosci lub
obiektow,

b) drogi wewngetrzne pelniace funkcj¢ bezposredniej obstugi poszczegodlnych terenow, nieruchomosci lub
obiektow,
¢) dojazdy gospodarcze do pol;
3) poprawg funkcjonowania podstawowego ukladu komunikacji drogowej, zapewniajacego powigzanie
z systemem zewnetrznym oraz obstuge terenow w obszarze objetym planem zapewni:
a) sukcesywna rozbudowa istniejagcego systemu drog publicznych, prowadzona zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

b) zachowanie istniejacego uktadu drog wewngtrznych oraz budowa nowych drég wewngtrznych,
zapewniajacych pelng obstuge terendow, dla ktérych plan wprowadza mozliwo$¢ zabudowy lub zmiane
sposobu uzytkowania;
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4) drogi - wobszarze objetym planem, nalezy realizowaé w sposéb zapewniajacy ograniczenie ich
oddzialywania na $rodowisko oraz w sposob zapewniajacy ochrong waloréw krajobrazowych, a takze
W sposOb zapewniajacy mozliwos$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

5) szczegotowe rozwiazania techniczne obiektow iurzadzen, potozonych w granicach wszystkich terenow
przeznaczonych dla uktadu komunikacji drogowej nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w sklad systemoéw infrastruktury technicznej, zapewniajacych obstuge terenow i budynkéw w obszarze
objetym planem, wchodza:

a) sie¢ wodociggowa przebiegajaca wzdluz istniejacych drog: powiatowej oraz krajowej - zasilana
z gminnego systemu wodociggowego,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiegajaca wzdhuz istniejgcych drog: powiatowej oraz krajowe;,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej, odprowadzajgcej wody - z terenow centrow logistycznych, zlokalizowanych
wzdtuz autostrady — do rzeki Moszczenicy,

d) systemy - wystepujacych wzdtuz drog - rowow odprowadzajacych wody deszczowe,

e) systemy melioracji, wystepujacych w pdtnocnej cze$ci obszaru objetego planem - w dolinie rzeki
Moszczenicy,

f) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe s$redniego napigcia 15kV iniskiego napigcia 0,4kV,

zapewniajace - poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia - bezposredni przesyt energii
elektrycznej do odbiorcow,

g) sieci telekomunikacyjne,

h) sie¢ gazowa, zlokalizowana wzdtuz drég w zachodniej cze$ci obszaru objetego planem oraz w drodze
powiatowej;

2) poprawe funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej oraz peina obstuge terendéw w obszarze
objetym planem zapewnig:

a) w zakresie sieci wodociaggowej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz ztowarzyszacymi jej
instalacjami iurzadzeniami - wcelu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca
realizacje wodociggu w liniach rozgraniczajacych drog polozonych w obszarze objetym planem oraz
z nim sgsiadujacych,

b) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej
instalacjami iurzadzeniami - wcelu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca
realizacje kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drég polozonych w obszarze objetym planem oraz
z nim sgsiadujacych,

c¢) w zakresie odwodnienia drog i kanalizacji deszczowe;j:

- budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz ztowarzyszacymi jej instalacjami i urzadzeniami,
obejmujaca realizacj¢ kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drég potozonych w obszarze objetym
planem oraz z nim sasiadujacych,

- zapewnienie odprowadzania wod deszczowych splywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci
z przepisami odr¢gbnymi,

d) w zakresie melioracji:

- utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych lub ich przebudowa, prowadzona z zachowaniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi oraz w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw waod z terenow
objetych planem i z terenow sasiednich,

- budowa nowych urzadzen melioracyjnych,
e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- budowa liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napi¢cia w liniach rozgraniczajacych drog,
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- przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym lub uktadem komunikacyjnym, realizowana z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drog na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi publiczne;j,

- lokalizowanie nowych stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ na dziatkach prywatnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz: rozbudowa istniejacej sieci gazowej w celu pokrycia obecnych
i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca realizacje gazociggow w liniach rozgraniczajacych drog
polozonych w obszarze objetym planem oraz z nim sasiadujacych,

g) w zakresie telekomunikacji:
- budowa nowych odcinkow sieci telekomunikacyjnych,

- przebudowa  istniejagcej  infrastruktury  telekomunikacyjnej,  kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem przestrzennym iuktadem komunikacyjnym, realizowana zuwzglgednieniem
przepisow odrgbnych;

3) podstawowym miejscem lokalizacji urzadzen i przewodéw sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
urzadzen i linii sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowej sa tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasach pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog 1wycofanymi liniami zabudowy oraz inne lokalizacje - poza liniami
rozgraniczajagcymi drog - na zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

5) rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe realizowane w obszarze objetym planem nalezy
przeprowadza¢ i wykonywaé w sposOb zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko
i ochrone waloréw krajobrazowych.

§ 13. 1. Obowigzujace w obszarze objetym planem zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz wymagania w zakresie zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych
sa przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 14. 1. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodziatow nieruchomosci -
W rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie ustala sig.

2. Obowiazujace w obszarze objetym planem zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci oraz
zasady obowiazujace przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - sg przedmiotem szczegotowych ustalen
planu.

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy
nawigacyjnej, w sktad ktorej wchodzi caty obszar objety planem, obowigzuja nastepujace ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

2) w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, w pasach
terenu o szerokosci 12m - po 6m od osi linii na kazda strong, plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji: budynkéw ibudowli zawierajacych strefy zagrozone wybuchem, w ktérych
przechowywane sg materialy niebezpieczne pozarowo oraz stacji paliw,

c) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow budowlanych - jezeli wzgledy bezpieczenstwa i warunki
techniczne na to pozwola oraz zuwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;
dopuszczenie nie obejmuje realizacji obiektow publicznych takich jak: parki, targowiska oraz parkingi,

d) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

e) zakaz nasadzen pod liniami oraz w strefach bezpieczenstwa drzew ikrzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczaé 3m,
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f) mozliwo$¢ innego, zgodnego zplanem, zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa
w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej §redniego napigcia;

3)w strefie skomplikowanych warunkéw gruntowo-wodnych — w granicach terendw oznaczonych
symbolami: 1-2.MN i 1-2.MN/U, obowigzuje nakaz stosowania — przy realizacji obiektow budowanych -
rozwigzan technicznych dostosowanych do istniejgcych warunkéw gruntowo — wodnych;

4) w granicach strefy skomplikowanych warunkéw gruntowych — obejmujacej fragment terenu oznaczonego
symbolem 1.U — wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone musza by¢ z uwzglednieniem regulacji
wynikajacych z przepiséw odrebnych, aw przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac zwigzanych
z robotami ziemnymi lub zmianami dotychczasowej dziatalnosci mogacymi skutkowaé naruszeniem gruntu
nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne okreslajace warunki posadowienia obiektow budowlanych.

§ 16. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate okreslong w stosunku do wzrostu
wartosci teren6w nieruchomosci, sa przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 17. 1. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej - w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wymagan dotyczacych granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw oraz uzytkowania
budynkow;

- jako nie zwigzanych z charakterystyka i wlasciwo$ciami terenu objgtego planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw ogélnego uzytku, przeznaczonych na cele rozwoju komunikacji

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDGP i numerem 1, przeznaczonych pod poszerzenie pasa
drogowego drogi gtdownej ruchu przyspieszonego - wymagan innych niz wymienione w ustaleniach ogdlnych
planu nie ustala sie.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDZ i numerem 1 obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorcze;j,
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych niezwigzanych z infrastruktura drogowa,
z wylgczeniem obiektow wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowigzek odprowadzania wod deszczowych splywajacych zdrdég - zzachowaniem zgodnos$ci
z przepisami odrgbnymi,

¢) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szeroko$ci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych -
nie mniej niz 20,0m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego, jednak wylacznie na
warunkach okre$lonych przez przepisy odrebne,
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b) obowigzek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

c) obowigzek zapewnienia pozostalych parametrow drogi zgodnych z warunkami okre$lonymi przez
przepisy odrgbne,

d) obowiazek zachowania istniejacych urzgdzen melioracyjnych; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych, jednak wylgcznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu na zasadach okreslonych
przez przepisy odrebne,

f) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej - zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych, warunkoéw technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

g) mozliwo$¢ lokalizacji Sciezek rowerowych na zasadach okre§lonych przez przepisy odrgbne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - obowigzek spelnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrgbne;

5)w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
ustalen dla terenéw KDZ nie okresla si¢.

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen ipodziatdéw nieruchomosci oraz
zasad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych - ustalen dla terenow KDZ nie okresla

sig.

4. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDZ — w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL i numerem 1 obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegblowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych niezwigzanych z infrastruktura drogowa,
z wyltaczeniem obiektoéw wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowigzek odprowadzania wod deszczowych sptywajacych zdrég - zzachowaniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi,

c¢) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szerokosci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych -
nie mniej niz 12,0m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego, jednak wylgcznie na
warunkach okreslonych przez przepisy odrgbne,

b) obowiazek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

c) obowigzek zapewnienia pozostatych parametréow drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez
przepisy odr¢bne,
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d) obowiazek utrzymania istniejacych wzdhuz drogi szpaleréw drzew lisciastych;

e) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych wylacznie w sposdb zapewniajacy prawidtowy odplyw wod oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu na zasadach okreslonych
przez przepisy odrgbne,

g) mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej - zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych, warunkéw technicznych oraz wymogoéw bezpieczenstwa,

h) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych na zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa - obowigzek spelnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrebne;

5)w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
ustalen dla terenéw KDL nie okresla si¢

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen ipodziatéw nieruchomosci oraz
zasad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenéw KDL nie okresla

sig.

4. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDL — w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD i numerami od 1 do 3 obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych niezwigzanych z infrastruktura drogowa,
z wylaczeniem obiektow wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowigzek odprowadzania wod deszczowych splywajacych zdrog - zzachowaniem zgodnosci
z przepisami odrebnymi,

¢) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szerokoSci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych —
nie mniej niz:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD - 10,0m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD - 15,0m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD, w zwigzku z istniejagcymi uwarunkowaniami - 8,0m,
dopuszcza sie¢ zmniejszenie szerokos$ci pasa drogowego, jednak wytacznie na warunkach okreslonych
przez przepisy odrebne,

b) obowigzek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,
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c) obowiagzek zapewnienia pozostatych parametrow drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez
przepisy odrgbne,

d) obowigzek urzadzenia pojedynczego szpaleru drzew wzdluz linii rozgraniczajacych terendéw
oznaczonych symbolem 2.KDD, z zachowaniem pola wymaganej widocznosci,

e) obowigzek zachowania istniejagcych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych wylacznie w sposdb zapewniajacy prawidtowy odplyw wod oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu na zasadach okreslonych
przez przepisy odrgbne,

g) mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej - zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych, warunkéw technicznych oraz wymogdw bezpieczenstwa,

h) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych na zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg - obowiagzek spetnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrgbne;

5) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad, parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendéw -
ustalen dla terenow KDD nie okresla si¢.

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen ipodzialdéw nieruchomosci oraz
zasad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow KDD nie okresla

sig.

4. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDD — w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem KDW i numerami od 1 do 3 obowigzujg nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne,
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych niezwigzanych z infrastruktura drogowa,
z wylaczeniem obiektéw wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowigzek odprowadzania wod deszczowych spltywajacych zdrég - z zachowaniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) mozliwos¢ zachowania funkcji ciaggow komunikacyjnych pelionych obecnie przez tereny oznaczone
numerami od 1 do 3 i symbolem KDW oraz pozostawienie ich obecnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych,

b) obowigzek zapewnienia pasa drogowego - dla nowych drog wewngtrznych - o szeroko$ci wynoszacej -
w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 6,0m,
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c) obowiagzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych wylacznie w sposdb zapewniajacy prawidlowy odptyw wdd oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej - zuwzglednieniem przepiséw
odrgbnych, warunkéw technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

e) zakaz realizacji miejsc parkingowych;

4)w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaly.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
ustalen dla terenow KDW nie okresla sie.

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkéw przeprowadzania scalen i podzialdow nieruchomosci oraz
zasad obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terendéw KDW nie okresla

sig.

4. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDW — w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow, wobec ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiane
sposobu uzytkowania

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P i numerem 1 obowiazuja nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja,
- sktady, magazyny,
- centra logistyczne,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej — zwylaczeniem ustug o$wiaty izdrowia, wraz
z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi; ustalenia szczegotowe, jak dla obiektow funkcji
podstawowej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:

- o powierzchni przekraczajacej 1,5m2 iw ilosci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
z wylaczeniem no$nikéw informacji stanowigcych logo lub znak towarowy firmy prowadzacej
dziatalno$¢ na danej poses;ji,

- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziatki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywa¢ na standard funkcjonowania terendow, w szczegdlnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkéw lub reklam z wykorzystaniem pulsujgcego oswietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,

- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, oile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej;

3) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
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a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen
W powietrzu,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt3lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek urzadzenia, w pasie szeroko$ci 10 m wzdtuz péinocnej i wschodniej granicy terenu 1.P —
podwodjnego szpaleru drzew lisciastych;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obslugi terenéw z istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem
2.KDD,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, co najmniej jednego miejsca
parkingowego na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych oraz sktadowych lub kazde 100m?
uslugowej powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz pi¢¢ miejsc w obrebie
kazdego terenu inwestycji; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na
gruncie, jako garaze wolnostojace - w tym wielokondygnacyjne, lub garaze wbudowane w inne obiekty,

¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami okreSlonymi przez przepisy
odrebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt ustugowy lub produkcyjny;

6) w zakresie zasad obstugi oraz sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych iprzygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii nieodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,

c) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachéw budynkow w stosunku do linii zabudowys;
8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60%, awraz zpowierzchnia utwardzong 80%
powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu inwestycji,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 20% powierzchni
dziatki budowlane;,

¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,6,
d) minimalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,05;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0m,

b) zakaz stosowania dachow innych niz jednospadowe lub dwuspadowe, o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub zaglebionych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,
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d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatdw wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomosci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej dostgpu do drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej symbolem 2.KDD,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sasiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 40,0m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 5 000,0m2;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 5 000,0m2;

12) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okreéla si¢ - dla terenéw P - w wysokosci 15%.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem P/U i numerami od 1 do 4 obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja,
- sktady, magazyny,
- centra logistyczne,

- zabudowa ustugowa — z wylaczeniem ustug os$wiaty izdrowia, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje - w granicach terenow oznaczonych symbolami od 2 do 4. P/U - urzadzen
obshlugi komunikacyjnej, wtym stacji paliw; ustalenia szczegélowe, jak dla obiektow funkcji
podstawowej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:

- o powierzchni przekraczajacej 1,5m2 iw ilosci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
z wylaczeniem nos$nikéw informacji stanowiacych logo lub znak towarowy firmy prowadzacej
dziatalno$¢ na danej poses;i,

- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywa¢ na standard funkcjonowania terendéw, w szczegdlnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:

- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
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- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, oile przepisy odrgbne nie stanowig
inaczej;

3) w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen
W powietrzu,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt3lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowigzek urzadzenia, w pasie szerokosci 10 m wzdhuz granicy terenu, sasiadujacej z terenem zabudowy
mieszkaniowej — podwdjnego szpaleru drzew lisciastych;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powiazania z systemami komunikacji:
a) obowigzek obstugi:
- w granicach terenu 1.P/U — z drég 1.KDL, 2.KDD,
- w granicach terenu 2.P/U — z drég 1.KDZ, 2.KDD,
- w granicach terenu 3.P/U — z drég 1. KDZ,
- w granicach terenu 4.P/U — z drég 1.KDZ, lub poprzez wydzielane drogi wewngtrzne,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, co najmniej jednego miejsca
parkingowego na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych oraz sktadowych lub kazde 100m?
ustugowej powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz pi¢é miejsc w obrgbie
kazdego terenu inwestycji; miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na
gruncie, jako garaze wolnostojace - w tym wielokondygnacyjne, lub garaze wbudowane w inne obiekty,

¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z wymaganiami okre§lonymi przez przepisy
odrebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt ustugowy lub produkcyjny;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celéw grzewczych iprzygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii nieodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,

c) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachéw budynkow w stosunku do linii zabudowys;
8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong - 90%, powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu:
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.P/U i 2.P/U - 20% powierzchni dziatki budowlane;,

- w granicach terené6w oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna wielko$¢ wspdlczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,6,
d) minimalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,05;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.P/U i 2.P/U — 15,0m,
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U — 20,0m,

b) zakaz stosowania dachow innych niz jednospadowe lub dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich lub zaglebionych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdys;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomosci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej dostgpu do drogi publicznej klasy
zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej — bezposredniego lub poprzez wydzielane drogi wewngtrzne,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sasiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 °,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 40,0m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 5 000,0m2;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 5 000,0m2;

12) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujag wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow P/U - w wysokos$ci 12%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, wtym ustugi publiczne zwigzane z o§wiata
i wychowaniem oraz sportem i rekreacja, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewngtrzne;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:

-0 powierzchni przekraczajacej 1,5m2 iw iloSci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
z wylaczeniem nos$nikéw informacji stanowiacych logo lub znak towarowy firmy prowadzacej
dziatalnos$¢ na danej posesji,

- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywaé na standard funkcjonowania terenow, w szczegolnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkéw lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,
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b) zakaz stosowania — od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,

- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, oile przepisy odrgbne nie stanowia
inaczej;

3)w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w spos6b mogacy znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
W powietrzu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odregbnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt3lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, przy zachowaniu zgodnos$ci
z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowigzek urzadzenia, w pasie szerokosci 10 m wzdhluz granicy terenu, sasiadujacej z droga krajowa —
podwdjnego szpaleru drzew lisciastych,

d) tereny oznaczone symbolem Ui numerem 1 zaliczajg si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych — w rozumieniu przepiséw odrebnych — jako tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktorych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obstugi terendw =z istniejacych drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDZ Iub
2.KDD, badz poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde 50m? ustugowej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa miejsca na
kazdy obiekt ustugowy; miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na
gruncie, jako garaze wolnostojace - wtym wielokondygnacyjne, lub garaze wbudowane w obiekty
ustugowe,

c¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenOw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami okreSlonymi przez przepisy
odrebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt ustugowy;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spetlnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych iprzygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii nieodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) mozliwos¢ przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym takze polozonych
w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkéw gospodarczych lub garazowych,
d) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachow budynkow w stosunku do linii zabudowy;

8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy — 50%, awraz zpowierzchnig utwardzong 80%
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 20% powierzchni
dziatki budowlane;,

¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 1,0,
d) minimalna wielkos$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,05;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m, z wylaczeniem obiektu lub budynku stanowigcego dominante
lokalna, dla ktérego dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ - 15,0m,

b) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub zaglebionych,

c) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdéw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,

zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow materiatow innych niz: tynk w jasnych kolorach
Yy ] Yy y Yy jasny
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegta klinkierowa,

g) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomosci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej dostgpu do drogi publicznej klasy
dojazdowej lub zbiorczej — bezposredniego, badz poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sgsiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 30,0m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 2 500,0m2;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2 500,0m2;

12) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow U - w wysokosci 8%.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US 1 numerem 1 obowigzuja nast¢gpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z ustugami sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- zabudowa ustugowa,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 1,5m2 i w ilosci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej poses;i,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywaé na standard funkcjonowania terenow, w szczegolnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkoéw lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysoko$ci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych lub tworzyw sztucznych;

- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktorych
cze$¢ petna jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

3) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w spos6b mogacy znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen
W powietrzu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt3lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy zachowaniu zgodnos$ci
z przepisami odrgbnymi,

c¢) tereny oznaczone symbolem US inumerem 1 zaliczaja si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych — w rozumieniu przepisow odrgbnych — jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, dla
ktorych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obshugi terenow z droég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDD lub 2.KDD, badz
poprzez wydzielane drogi wewngtrzne,

b) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terendOw nieruchomosci, co najmniej dwdch miejsc
parkingowych na kazde 100m? powierzchni sportowej lub rekreacyjnej; miejsca parkingowe moga by¢
realizowane, jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako garaze wolnostojace lub garaze wbudowane
w inne obiekty,

¢) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez przepisy
odrebne lecz nie mniej niz jedno miejsce w obrebie nieruchomosci,

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celéw grzewczych iprzygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii nieodnawialnej
lub Zzrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachow budynkow w stosunku do linii zabudowy;
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8) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong - 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,4,
d) minimalna wielkos$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,01;

9) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0m,

b) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub zaglebionych,

c) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdéw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,

zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow materiatow innych niz: tynk w jasnych kolorach
Yy ] Yy y Yy jasny
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegta klinkierowa,

g) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomosci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej bezposredniego dostepu do drogi
publicznej klasy dojazdowej,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sasiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 °,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 30,0m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 2 500,0m2;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2 500,0m2;

12) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

3. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow US — w wysokosci 8%.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MN/U i numerami od 1 do 3 obowigzuja nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
- zabudowa uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
b) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowe - przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi; zakaz lokalizacji nowych siedlisk;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- o0 powierzchni przekraczajacej 0,5m2 i w ilosci wigkszej niz jedna — w obrgbie kazdej posesji,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywaé na standard funkcjonowania terenow, w szczegolnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkoéw lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysoko$ci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych lub tworzyw sztucznych,

- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktorych
cze$¢ petna jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

3) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w spos6b mogacy znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen
W powietrzu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrebnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt 3 lit. b;

c) tereny oznaczone symbolem MN/U inumerami od 1 do 3 zaliczajag si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych — w rozumieniu przepiséw odrgbnych — jako tereny mieszkaniowo - uslugowe,
dla ktorych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) brak wymogoéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologiczne;;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:
a) obowigzek obstugi:
- w granicach terenu 1.MN/U — z drogi 1. KDL,
- w granicach terenu 2.MN/U — z drogi 1.KDL i 3.KDW,
- w granicach terenu 3.MN/U — z drogi 2.KDD,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendOw nieruchomos$ci, co najmniej dwoch miejsc
parkingowych na jeden dom mieszkalny lub — w przypadku realizacji funkcji uslugowej - jednego
miejsca parkingowego na kazde 50m? uslugowej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwoch
miejsc na kazdy obiekt ustugowy; miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ odrgbnie dla kazdej z w/w
funkcji; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako garaze
wolnostojace lub garaze wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenéw nieruchomosci — w przypadku realizacji funkcji
ustugowej - miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi przez przepisy odrebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden
obiekt ustugowy;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych Zrddet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych no$nikow energii niecodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepisow odrgbnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
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a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) mozliwos$¢ przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym takze polozonych
w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,

d) obowigzek sytuowania kalenic dachow budynkéw rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
drog, przy ktorych lokalizowane sa obiekty;

8) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona, 55% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywno$ci zabudowy i = 0,3,
d) minimalna wielkos$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,1;

9) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — 11,0m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych - 6,0m,

c) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kgcie nachylenia
symetrycznych potaci;

d) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materialow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow materiatow innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomosci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej, dostepu do drogi publicznej -
bezposredniego lub poprzez wydzielane drogi wewngtrzne,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sasiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 °,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 20,0m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 1 000,0m?;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000,0m2;

12) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentows, stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow MN/U - w wysokosci 8%.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MN i numerami od 1 do 7 obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewng¢trzne,
- funkcja ustugowa realizowana w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne,

c) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowe - przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi; zakaz lokalizacji nowych siedlisk;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- o0 powierzchni przekraczajacej 0,5m2 i w ilosci wigkszej niz jedna — w obrgbie kazdej posesji,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziafki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywa¢ na standard funkcjonowania terendow, w szczegdlnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub tworzyw sztucznych,

- innych niz ogrodzenia azurowe o przgstach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktorych
cze$¢ pelna jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej;

3)w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw W sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen
W powietrzu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt 3 lit. b,

c) tereny oznaczone symbolem MN inumerami od 1do 7 zaliczaja si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych — w rozumieniu przepiséw odrebnych — jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:
a) obowigzek obstugi:
- w granicach terenu 1.MN — z drogi 1. KDL,
- w granicach terenu 2.MN — z drogi 1.KDL i 3.KDW,

- w granicach terenu 3.MN — z drogi powiatowej klasy lokalnej, potoZzonej poza granicami obszaru
objetego planem,

- w granicach terenu 4.MN - z drog 1.KDL i 2.KDD,
- w granicach terenu 5.MN — z drog 1.KDL,
- w granicach terenu 6.MN — z drog 2.KDD i 3.KDD,
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- w granicach terenu 7.MN — z drog 2.KDD i 3.KDD, lub poprzez wydzielane drogi wewngtrzne,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenéw nieruchomosci, co najmniej dwoch miejsc
parkingowych na jeden dom mieszkalny; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska
urzadzone na gruncie, jako garaze wolnostojace lub garaze wbudowane w budynki mieszkalne,

¢) brak wymagan w zakresie zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spetlnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych iprzygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii nieodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,
b) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkéw gospodarczych lub garazowych,

c) obowigzek sytuowania kalenic dachow budynkow rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
drog, przy ktorych lokalizowane sa obiekty;

8) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni lokalu handlowego lub ustugowego - 30% powierzchni caltkowitej
budynku mieszkalnego,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong - 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,3,
¢) minimalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,1;

9) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 11,0m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych - 6,0m,

c) zakaz stosowania dachdéw innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych polaci;

d) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatéw innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegta klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomo$ci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej, dostepu do drogi publicznej klasy
lokalnej Iub dojazdowej - bezposredniego lub poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,
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b) wymog wytyczania granic nowych dzialek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sgsiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 °,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 20,0m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 1 000,0m?;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000,0m2;

12) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow MN - w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami ZN/U i numerami od 1 do 2 obowigzujga nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen naturalna w postaci: upraw takowych, pastwisk lub zadrzewien i zakrzewien,
b) przeznaczenie uzupehiajace:

- terenowe obiekty i urzadzenia zwigzane z ustugami sportu i rekreacji, w szczegdlnos$ci: utwardzone
ciagi piesze oraz obiekty malej architektury,

¢) dopuszcza sig¢ realizacjg:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- sztucznych zbiornikéw wodnych - hodowlanych;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow i urzadzen wskazanych
w punkcie 1, lit. b, c,

b) zakaz lokalizowania budynkow,
c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspodtczesnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt 3 lit. b,

b) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkéw sptywu wad,

¢) pelne zachowanie iochrona istniejgcego, naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmian
zwigzanych z budowg obiektow zwigkszajacych retencje wod lub terenowych obiektéw i urzadzen sportu
i rekreacji,

d) obowiazek zachowania istniejgcych systemoé6w melioracji, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy
systemow kolidujacych z realizowang — w ramach ustalonego w planie przeznaczenia — inwestycja,
jednak wylacznie w sposob umozliwiajacy prawidlowy odptyw wod oraz zgodnie zregulacjami
wynikajacymi z przepisoOw odrebnych,

e) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sgsiedztwie rzeki lub ciekow -
w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

f) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych,

g) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;
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h) tereny oznaczone symbolem ZN/U inumerami od 1 do 2 zaliczajg si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych — w rozumieniu przepisow odrgbnych — jako tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe, dla ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

4)w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty;

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej isposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powigzania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow ZN/U nie okre$la sie.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terendw, zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow
obiektow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych -
ustalen dla terenéw ZN/U nie okresla sig.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen ipodziatow nieruchomosci oraz
zasad obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenéw ZN/U nie okresla

sig.

5. Stawke procentows, stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terendw ZN/U — w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, wobec ktorych plan wprowadza zakaz zabudowy

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem R i numerami od 1 do 3 obowigzuja nast¢pujgce ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny rolnicze w postaci: upraw polowych, upraw lakowych, pastwisk, sadow lub zadrzewien
1 zakrzewien,

b) dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych symbolami 1.R i 2.R, realizacje:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- sztucznych zbiornikéw wodnych - hodowlanych;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow i urzadzen wskazanych
w punkcie 1, lit. b,

3) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt 3 lit. b,

b) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkéw sptywu wod,

c) obowigzek zachowania iochrony istniejgcego, naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem
zmian zwigzanych z budowg obiektow zwigkszajacych retencje wod,

d) obowiazek zachowania istniejgcych systemoéw melioracji, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy
urzadzen melioracji, jednak wytgcznie w sposdb umozliwiajacy prawidtowy odpltyw wéd oraz zgodnie
z regulacjami wynikajacymi z przepisow odrebnych,

e) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sasiedztwie rzeki lub ciekow -
w odlegltosci mniejszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

f) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych,

g) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

4)w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformulowane w §15 niniejszej uchwaty.
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2. W zakresie obstugi komunikacyjnej, sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powiazania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow R nie okresla sig.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow,
formy i pokrycia dachdéw oraz kolorystyki obiektow budowlanych - ustalen dla terenéw R nie okresla sie.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen ipodzialow nieruchomosci oraz
zasad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych - ustalen dla terenow R nie okresla si¢.

5. Stawke procentows, stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenéw R — w wysokosci 1%.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS i numerami od 1 do 10 obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych - z wylaczeniem urzadzen wodnych, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inacze;j;

3) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w §7 ust. 1 pkt 3 lit. b,

b) obowigzek zachowania iochrony istniejacego, naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem
zmian zwigzanych z budowg obiektow zwigkszajacych retencje wod,

¢) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej isposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powigzania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow WS nie okresla sig.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terendéw, zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow
obiektow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych -
ustalen dla terenow WS nie okresla sie.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkéw przeprowadzania scalen ipodziatow nieruchomosci oraz
zasad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatlek budowlanych - ustalen dla terenéw WS nie okresla

sig.
5. Stawke procentowsa, stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenéw WS — w wysokosci 1%.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 32. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 33. 1. Dla obszaru objgtego planem traca wazno$¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Strykowie nr XXXV1/290/2009 z dnia 28 lipca 2009r.
oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Strykowie nr XLIX/365/98 z dnia 18 czerwca 1998r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/258/2017
Rady Migjskiej w Strykowie
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
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KDGP

KDZ

KDL

KDD

KDW

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

QZNACZONE SYMBOLEM KDGP - TERENY POD POSZERZENIE PASA DROGOWEGO
DROGI PUBLICZNE, KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGD

O7ZNACZONF SYMBOLEM KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH, KLASY ZBIORCZF)

0ZNACZONE SYMBOLEM KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH, KLASY LOKALNEJ

0ZNACZONE SYMBOLEM KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH, KLASY DOJAZDOWE]

OZNACZONE SYMBOLEM KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZONE SYMBOLEM P - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNGW

GZNACZGONE SYMBOLEM P/ U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZONE SYMBCOLEM U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZONE SYMBOLEM US - TERENY SPORTU | REKREAC.I

CZNACZONE SYMBCLEM MN/U - TERENY ZABUDCWY MIESZKANICWEJ JEDNORCDZINNE
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZONE SYMBCLEM MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNCRODZINNE.

OZNACZONE SYMBOLEM ZN/U - TERENY ZIELENI NATURALNEJ 7 PRZEZNACZENIEM UZUPEENIAJACYM DLA LOKALIZACJI
URZADZEN ZWIAZANYCH Z USEUGAMI SPORTU | REKREACI
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OBSZAR. LOKALIZAC) ZABYTKU ARCHEQLOGICZNEGD

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA SKOMPLIKOWANYCH WARUNKOW GRUNTOWO-WODNYCH

STREFA SKOMPLIKOWANYCH WARUNKOW GRUNTOWYCH

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY LOTNICZEGO URZADZENIA NAZIEMNEGD
POMOCY NAWIGAGYJINEJ

STREFY ODDZIALYWANIA LINIl PRZESYLO'WYCH ELEKTROENERGETYCZNYCH S8REDNIEGO
NAPIECIA 15KY - NAPOWIETRZNYCH

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH:

GRANICE PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGC KRAJOBRAZU "SOKOLNICKO - PIATKOWSKIEGO"

PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY "SMOLICE”

OZNACZONE SYMBOLEM E - TERENY LOKALIZACJI ISTNIEJACYCH STACJI TRAFC SNinn

PRZEBIEG LINII PRZESYLOWYCH ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDMIEGO
NAPIECIA 15KY - NAPOWIETRZNYCH

ISTNIEJAGE URZADZENIA MELIORAGJI WODNYCH SZCZEGOEOWYCH - ROWY
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L oznaczeni sTubium

GRANICE | LINIE ROZGRANICZ

E GRANICE SOLECTW

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

KIERUNKI ROZW: | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY
FUNK NALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA - GMINY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
| Z DOPUSZCZENIEM USLUG
| TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

- ZABUDOWA USLUGOWA

- ZABUDOWA USLUGOWA Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI NA DZIALCE
TERENY PRODUKCYJNE

g - ZABUDOWA PRODUKCYJNA, SKLADY, MAGAZYNY, USLUGH

- ZABUDOWA PRZEMYSLOWA

TERENY ZIELENI | WOD

El ZIELEN NATURALNA
IE' WODY $SRODLADOWE

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

GRUNTY ROLNE (POLA UPRAWNE, PASTWISKA)

18

A E Y

P77 PROJEKTOWANE TERENY ROZWOJOWE O ROZNYCH FUNKCJACH
/’ (DO CZASU REALIZACJI DOCELOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
UZYTKOWANE ROLNICZO)

IERUNKI| KSZTALTOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

AUTOSTRADY (A1, A2)

DROGI | ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

DROGI | ULICE GLOWNE

DROGI | ULICE ZBIORCZE

DROGI | ULICE LOKALNE

DROGI | ULICE DOJAZDOWE

T TE

KIERUNKI 'HRONY | K. ALTOWANIA SR WISKA

'y PRZYRODNICZEGO

j FRAGMENTY OBSZARU | OBIEKTY OBJETE PRZYRODNICZA OCHRONA
" PROJEKTOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"SOKOLNICKO - PIATKOWSKI

LTUROWE!
PROJEKTOWANE STREFY OCHRONNE
STREFA OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

|

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

ISTNIEJACE CIEKI | ZBIORNIKI WODNE

INNE

OBNIZENIA DOLINNE
5 CIAGI EKOLOGICZNE
’ [

ZBIORNIKI WODNE (powyze| 5 ha) PRZEWIDZIANE DO BUDOWY LUB
MODERNIZAC.JI wg Wojewddzkiego Programu Malej Retenci:

- "SMOLICE"

- "SWEDOW"
- "WARSZEWICE"

. ! . ‘:l STREFA POTENCJALNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
- D TERENY ZMELIOROWANE

CHWALONEGO UCHWALA NR XL1/312/2013 RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE Z DNIA 23 WRZESNIA 2013R. SKALA 1:20 00C
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/258/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) projekt planu wytozony zostal do publicznego
wgladu. W wyznaczonym terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu nie wptyngta zadna
uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/258/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7 wust. 1 pkt 2 i 3 wustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446. ze zm.), art. 216 ust.
2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885,
ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
na obszarze wsi Smolice i Sosnowiec - Rada Miejska w Strykowie postanawia, co nastgpuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej - a w szczegdlnosci:
- realizacja projektowanego uktadu ulicznego wraz z jego oswietleniem,
- rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j,

wynikajgce z przedstawionego Radzie Miejskiej w Strykowie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego begda realizowane 1 finansowane ze Srodkow budzetu Gminy, tj. srodkéw wiasnych Gminy oraz
z pozyskanych Funduszy Europejskich lub Funduszu Ochrony Srodowiska.
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UZASADNIENIE

I. OPIS SPOSOBU REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Smolice i
Sosnowiec obejmuje teren o powierzchni ponad 100 ha, polozony w centralnej cze$ci gminy, przy
potudniowo - zachodniej granicy miasta Strykow i na poinoc od wezta ,,Stykow II”” na Autostradzie
A2.

1. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw

architektonicznych i krajobrazowych.

Plan miejscowy zapewnia - poprzez swoje ustalenia - ochron¢ walorow krajobrazowych obszaru,

uwzglednia rowniez wymagania zwigzane z ksztaltowaniem tadu przestrzennego nie tylko w

granicach planu, ale takze w jego sgsiedztwie. Projekt planu bowiem:

- wskazuje do zabudowy tereny juz zurbanizowane (zabudowane) lub tez tereny pozostajagce w
poczatkowej fazie urbanizacji - jednak silnie przeksztatcone w wyniku dziatalno$ci cztowieka;

- wprowadza obowigzek ochrony obszaru przed ,,zanieczyszczeniem wizualnym” poprzez okreslone
w ustaleniach szczegdtowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

- ustala intensywno$¢ i wysoko$¢ zabudowy oraz pozostale gabaryty obiektéw budowlanych w
nawigzaniu do uwarunkowan wynikajgcych z istniejagcego sposobu zagospodarowania obszaru
opracowania i jego sgsiedztwa;

- ustala zasady ksztaltowania zabudowy, ktérych realizacja skutkowaé bedzie powstawaniem
obiektow o formie architektonicznej korespondujacej z istniejgcg zabudows i krajobrazem gminy;

- obliguje uzytkownikow budynkéw wznoszonych na obszarze opracowania do urzadzenia min. 20%
do 60% terenéw w formie powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajgc tym samym znaczny
udziat zieleni w zagospodarowaniu terenéw zainwestowanych zabudowa.

Opracowaniem objeto gtownie obszary juz w jakim$ stopniu zurbanizowane. Tym niemniej plan

bierze w ochron¢ takze i niewielkie ostoje srodowiska naturalnego (fragment doliny Moszczenicy),

ktore znalazly si¢ w jego granicach, a ktére stanowig o walorach krajobrazowych obszaru i jego
otoczenia. Plan wdraza, tym samym, ochron¢ zasobdw zieleni obszaru opracowania przed ingerencja
inwestycyjng, nie zwigzang z funkcja tych zasobow.

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ zatem do ochrony tadu przestrzennego, a takze do ochrony

waloréow architektonicznych, przyrodniczych 1 krajobrazowych obszaru opracowania i jego

sasiedztwa.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw
rolnych i lesnych.

Ochrona zasobéw $rodowiska.

Wynikajgce z tresci planu i opisane w punkcie 1.1. zasady gospodarowania przestrzenig oraz

stworzenie - poprzez ustalenia planu - warunkéw dla formowania zwartych skupisk zabudowy,

wyposazonych w elementy infrastruktury, obstugiwanych przez sprawnie funkcjonujgce systemy

komunikacji, beda nie tylko gwarancjg zachowania tadu przestrzennego, przyczynig si¢ takze do

ochrony Srodowiska. Przy czym nie sg to jedyne ustalenia, ktorych realizacja wplyng¢ powinna na

poprawe stanu srodowiska, przynajmniej w skali lokalnej. Plan m.in.:

- obejmuje ochrong lokalny korytarz ekologiczny — doling rzeczng Moszczenicy;

- ustala - dla ochrony jako$ciowej i ilosciowej zasobow wod powierzchniowych i1 podziemnych (w
szczegbdlnosci wod Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych) - preferencje dla gminnych
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systemow wodociggowo — kanalizacyjnych, jako gtownego sposobu obstugi budynkéw i terendw;
- ustala — dla ochrony przed negatywnymi skutkami emisji zanieczyszczen do powietrza -
obowigzek zaopatrywania budynkéw w ciepto - wprawdzie nadal przez lokalne kottownie lub
piece domowe, ale wykorzystujace przede wszystkim ekologiczne zrodla energii (eliminacja
wegla, jako gtownego nosnika energii, przyczyni si¢ znaczgco do poprawy stanu aerosanitarnego
obszaru).
Na obszarze opracowania nie wystepuja natomiast zadne obiekty ani zespoty przyrodnicze
podlegajace ochronie prawne;.

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

W obszarze objetym planem wystepuja grunty le$ne oraz grunty rolne klasy III, chronione na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Niewielki areat gruntéw
uzytkowanych rolniczo (klas RIIIb) nie uzyskat zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze. Plan pozostawia go zatem w rolniczym uzytkowaniu. Natomiast
niewielkie potacie gruntéw lesnych — w zwiazku z realizacjg zbiornika retencyjnego ,,Smolice” -
uzyskaty zgode Marszatka Wojewodztwa na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nielesne.
Reasumujac, plan nie zawiera zapisoOw lub rozstrzygnie¢, ktore w jakikolwiek sposob naruszatyby
przepisy ustawy Prawo ochrony s$rodowiska czy innych aktow prawnych, zwigzanych z szeroko
rozumiang ochrong $rodowiska. Realizacja jego ustalen powinna raczej przyczyni¢ si¢ do poprawy
stanu srodowiska naturalnego, a nie do jego pogorszenia.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.
W granicach planu nie wystepuja: obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkow, ani tez dobra kultury wspotczesnej. Na obszarze opracowania znajduje si¢
natomiast jedno zinwentaryzowane stanowisko archeologiczne, wokot ktorego plan ustanawia
konserwatorska ,,strefe ochrony archeologicznej”. Nakazuje si¢ w niej przeprowadzenie badan
archeologicznych, w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robdt ziemnych Ilub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnos$ci, wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Zapis
powyzszy ustalony zostal — na etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu — z Ldédzkim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i1 uznaé mozna, iz wyczerpuje problematyke ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow na obszarze objetym planem.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé powstaniem zagrozen ani nie bgdzie mieé

wplywu na zdrowie ludzi zarowno w obszarze objetym planem, jak i w jego otoczeniu. W powyzszym

zakresie rozstrzygnigcia projektu planu umozliwiaja:

- wyposazenie obszaru opracowania w infrastruktur¢ wodociggowa, poprzez modernizacje i
rozbudowe istniejacej sieci - zaopatrywanie w wodg¢ catosci obiektow stuzy ochronie srodowiska
(eliminacja poboru wody z indywidualnych uje¢) oraz ochronie zdrowia ludzi (spetnienie wymagan
i standardow sanitarnych);

- wyposazenie obszaru opracowania w infrastrukture kanalizacyjng, poprzez modernizacje i
rozbudowe istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej; umozliwi to wyeliminowanie
powierzchniowego odprowadzania nieoczyszczonych $ciek6w 1 oczyszczanie ich przed
odprowadzeniem do odbiornikow w stopniu wymaganym przez obowigzujace prawo;

- ochrong mieszkancow i uzytkownikow obiektow (istniejacych i projektowanych) przed hatasem -
poprzez zakwalifikowanie czg$ci obszarow do terendw akustycznie chronionych;

- ochron¢ mieszkancow 1 uzytkownikow budynkow (istniejacych 1 projektowanych) przed
ucigzliwoscig obiektow i1 urzadzen zwigzanych z jakakolwiek dziatalnos$cig gospodarczg poprzez
ustalenie obowigzku ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu dzialki lub inwestycji, do ktorych
inwestor posiada tytul prawny;

- utrzymanie wolnych od zabudowy stref napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, celem
eliminacji ich niekorzystnego promieniowania elektromagnetycznego.

Te i pozostate zapisy projektu planu zapewniajg oczekiwang ochrong¢ srodowiska oraz wymagany
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prawem stan sanitarny tychze obszaréw, a wiec i ochrone zdrowia ludzi.

Plan uwzglednia takze — w zakresie swoich wlasciwosci - potrzeby osob niepelnosprawnych. W tresci
uchwaty zawarto obowigzek dostosowania szczegdélowych rozwigzan technicznych obiektéw i
urzadzen, potozonych w granicach wszystkich przestrzeni ogélnodostgpnych (w tym przypadku drog
publicznych), do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia, tworzy warunki dla zagospodarowania terendow

stanowigcych witasnos¢ publiczng, ale takze dla dziatek prywatnych - w oparciu o sformutowang w

studium uwarunkowan polityke przestrzenng gminy. Wszystkie ograniczenia w zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terendw objetych planem wynikajg z uwzglednienia przez gming — w zakresie na jaki

pozwala jej ustawodawstwo — potrzeb nie tylko lokalnej spotecznosci, ale takze szerzej rozumianego

interesu publicznego. W tym przypadku uwzglednienie interesu publicznego polegac bedzie na:

- ochronie czegsci terendw (szczegodlnie cennych krajobrazowo) przed zainwestowaniem;

- zwickszeniu areatu terendw przeznaczonych pod drogi publiczne (poszerzenie istniejagcych pasow
drogowych do szerokosci zgodnych z obowigzujgcymi przepisami);

- tworzeniu warunkéw dla rozbudowy infrastruktury technicznej;

- ustaleniu zasad ksztaltowania zabudowy, ktorych realizacja pozwoli na przeciwdziatanie chaosowi
przestrzennemu.

Wszystkie te czynniki przelozy¢ si¢ powinny takze i na podniesienie warto$ci nieruchomosci

wchodzacych w sktad obszaréw objetych planem.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan miejscowy uwzglednia — w zakresie swoich wtasciwosci — potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W tresci ustalen ogo6lnych, w §10 uchwaty ustanawia si¢ obowigzek uwzglednienia - w
zagospodarowaniu przestrzennym - wymogow obrony cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.
Ponadto plan dopuszcza budowe infrastruktury technicznej, stuzacej w sytuacjach kryzysowych:
ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i
alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materialdow niebezpiecznych, w tym transportu
rurociggami, zaopatrywaniu ludno$ci w wod¢ pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Formutujgc zapisy planu uwzgledniono potrzeby zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej, tak
W obszarze opracowania, jak i w jego sagsiedztwie. W tresci ustalen ogoélnych, w §12 uchwaty
wskazuje si¢ istniejgce elementy infrastruktury technicznej, uzalezniajac jednocze$nie poprawe
funkcjonowania systemoéw (w tym takze pelng obstuge terendéw w obszarze objetym planem) od
sukcesywnej rozbudowy sieci: wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych, gazowych a takze
sieci telekomunikacyjnych.

Plan tworzy, poprzez swoje ustalenia, warunki dla rozwoju wszystkich tych sieci — wskazujac jako
podstawowe miejsce ich lokalizacji tereny potozone w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢
jednak — w ustaleniach ogdlnych uchwaty - takze inne lokalizacje. Analogicznie - w ustaleniach
szczegdlowych - w granicach niemal wszystkich terenow, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, nie tylko zwigzanych bezposrednio z obshugg danej dziatki, ale
takze sieci 1 urzadzen uzytku powszechnego. Tak sformutowane zapisy umozliwig realizacje
elementow infrastruktury technicznej (w tym m.in. sieci szerokopasmowych) takze w przypadku tych
inwestycji, ktérych realizacja nie byla mozliwa do przewidzenia na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udzialu spoteczenstwa w
pracach nad planem (oraz sposéb w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony), regulujg m.in. przepisy
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przytoczong ustawg sporzadzajacy projekt planu Burmistrz, przystepujac do opracowania
projektu ma obowigzek oglosi¢ w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

Ogloszenie oraz obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego planu ukazalo si¢ 2
grudnia 2014r. Zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, na tablicy ogloszeniowej Urzedu Miejskiego
w Strykowie oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu. Ogtoszenie informowato
takze o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzgdu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu. W terminie wyznaczonym przez Burmistrza, wptynelo w sumie
kilkanascie wnioskéw od organdéw i instytucji oraz wnioski od wtascicieli terenéw objetych planem.
O sposobie ich rozpatrzenia informuja dokumenty zawierajace rozstrzygnigcie Burmistrza o sposobie
rozpatrzenia wnioskow, stanowigce element dokumentacji planistyczne;.

Ponadto w opisywanym ogtoszeniu poinformowano takze — na podstawie art. 39 ust. 1, w zwigzku z
art. 46, art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. - Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.) o réwnolegle prowadzonej strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko. W ramach strategicznej oceny opracowywana jest prognoza
oddziatywania na srodowisko do planu, w przypadku ktorej takze przewidywano mozliwos¢ sktadania
wnioskow.

O przystgpieniu do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko poinformowano 6 wrzesnia 2016 r. ogloszeniem w prasie lokalnej, na
tablicy ogloszeniowej w Urzedzie Miejskim w Strykowie oraz w internetowym Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu. Dokumentacja sprawy byla w dniach od 15 wrzesnia 2016r. do 7 pazdziernika
2016r. udostgpniona w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Strykowie. Projekt planu zostat réwniez
zamieszczony na stronie internetowej Urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami miata miejsce 26 wrzesnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie. W
wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniach, tj. do dnia
31 pazdziernika 2016r. do Urzedu Miejskiego w Strykowie nie wplyneta zadna uwaga. W zwigzku z
tym nie zaszta konieczno$¢ ich rozpatrywania, a informacja o przebiegu tego etapu procedury stanowi
integralny element dokumentacji planistycznej i znalazta si¢ w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty -
rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
ztozonych w czasie wylozenia do publicznego wglgdu.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Tereny sktadajace si¢ na obszar opracowania potozone sg w zasiegu istniejacych wodociggow
gminnych. Brak jest w zasadzie przeszkod do obstugi calosci terendw potozonych w granicach planu
(w tym takze do ewentualnej modernizacji czy rozbudowy systemu w przypadku intensyfikacji
procesdéw inwestycyjnych), tym bardziej ze plan w swoich ustaleniach, jako podstawowe zrodio
zaopatrzenia obiektow i obszarow w wode¢ wskazuje wlasnie gminny system wodociggowy. Kwestia
zapewnienia odpowiedniej jakosci wody lezy w tej sytuacji nie po stronie sporzadzajacego projekt
planu, a po stronie spotek infrastrukturalnych, dostarczajagcych wodg¢ zbiorczym systemem
wodociggowym i regulowana jest odrgbnymi przepisami.

Mozna zatem stwierdzi¢, iz plan bierze pod uwage — w zakresie swoich witasciwosci - potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY.

Opracowanie projektu planu poprzedzone zostalo m.in. analizg i oceng istniejgcego zagospodarowania
terenu, analizg uwarunkowan §rodowiskowych, spolecznych, ekonomicznych, struktury
wlasnosciowej, a takze analizg uwarunkowan wynikajgcych ze stanu prawnego i wymagan stawianych
dokumentom planistycznym przez obowigzujgce przepisy. Podsumowaniem tych analiz jest,
wykonane na poczatkowym etapie procedury, opracowanie: ,, Materialy wstepne do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow na obszarze wsi Smolice i
Sosnowiec” - stanowigce czgs¢ dokumentacji planistycznej. Przeprowadzone w ramach w/w
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opracowania analizy pozwolity na sformutowanie gtéwnych wytycznych do planu, uwzgledniajacych
zardwno szeroko rozumiany interes publiczny, jak i interesy prywatnych wiascicieli.

Procedura prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy umozliwita — z kolei - wlasciwym
instytucjom i organom oraz uzytkownikom terenéw sktadanie wnioskéw do projektu planu. Projekt
planu przekazany zostal do zaopiniowania i do uzgodnien, co dato instytucjom i organom
odpowiedzialnym za opiniowanie lub uzgodnienie planu, mozliwo$¢ realnego wpltywu na jego
ustalenia (w tym takze w zakresie ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu). Wszystkie
whnioski i opinie rozpatrywane byly na biezaco przez sporzadzajgcego projekt planu i uwzgledniane w
takim zakresie, na jaki pozwala ochrona interesow prywatnych, interesow lokalnej spotecznosci oraz
prowadzona przez gming polityka przestrzenna.

3. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY.

Tereny sktadajace si¢ na obszar objety projektem planu sg albo juz zainwestowane, albo tez znajduja
si¢ w poczatkowej fazie urbanizacji i sgsiadujg bezposrednio z terenami intensywnie zabudowanymi.
Co wigcej obszary te objete s3 obowigzujagcymi planami miejscowymi, ktore juz przeznaczyty je - w
znacznej czgsci - do zabudowy. Niniejszy plan nieznacznie zwicksza areal gruntow przewidzianych
do zainwestowania w stosunku do obowigzujacych plandéw, jego ustalenia powinny si¢ jednak
przyczyni¢ do uporzadkowania struktury przestrzenne;j istniejacych jednostek osadniczych.
Niezaleznie od powyzszych wnioskow warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1
ust. 4 ustawy, mozna uznac¢ za spetnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — wszystkie tereny potozone sa w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych drog publicznych (gminnych, powiatowych, krajowych), ich obstuga nie
bedzie wymagata budowy nowego systemu transportowego, moze si¢ bowiem odbywaé¢ w oparciu o
istniejacy uktad drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka
transportu — wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej potozone sa w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych drég publicznych; istnieje mozliwos¢ obstugi tych terendw dzialajagcymi obecnie
srodkami transportu publicznego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— zapisy szczegotowe dla wszystkich drég publicznych naktadajg na zarzadcow drogi obowigzek
urzadzenia chodnika przynajmniej po jednej stronie jezdni, umozliwiajg takze realizacje¢ $ciezek
rowerowych, na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej - zabudowa realizowana bedzie na ekstensywnie zabudowanych obrzezach obszarow o
wyksztatconej, zwartej strukturze, na terenach charakteryzujacych stosunkowo dobrym — na tle catej

gminy - dostegpem do infrastruktury komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne.

II. ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw na obszarze wsi
Smolice i Sosnowiec sg zgodne z trescig dokumentu pn. "Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow 1 miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego", stanowigcego zalgcznik do uchwalty Nr XXI/158/2016 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Opracowanie, o ktorym mowa powyzej, zawiera informacje¢ o zasadno$ci wszystkich uchwat Rady
Miejskiej w Strykowie, dotyczacych sporzadzenia plandéw miejscowych, podejmowanych w latach
2012 -2016.

III. WPEYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.
Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzadzajacy projekt planu zobowigzany jest do opracowania prognozy
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skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Jest to dokument, ktory w catosci po§wigcony
jest problematyce wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w szczego6lnosci za$ na budzet gminy.
Szczegodtowa analiza pozwala oszacowaé zard6wno koszty - zwigzane przede wszystkim z realizacja
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami - jaki i ewentualne wptywy do budzetu.

Podsumowujac tres¢ prognozy skutkéw finansowych dla niniejszego planu nalezy stwierdzi¢, iz
przewidywane koszty, jakie gmina bedzie musial ponie$¢, wigzaé¢ si¢ bedg z: modernizacjg i
rozbudowa fragmentoéw drog publicznych potozonych w granicach planu oraz z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej. Spodziewane przychody, wynikajace z realizacji ustalen planu, stanowic
beda przede wszystkim wptywy z podatkow (z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci lub podatek od
nieruchomosci), zasilajagce gminny budzet. Szacunkowe koszty oraz szacunkowg warto$¢ przychodow
okreslono w prognozie skutkéw finansowych i wynika z nich, iz w 20-letniej perspektywie realizacji
ustalen planu (zaktadajac dalszg intensyfikacj¢ proceséw inwestycyjnych) wptywy do budzetu osiggna
kwote¢ ok 23,762 mln zl, przy naktadach ok. 6,922 min zi.

Nie przewiduje si¢ zadnych innych skutkow, mogacych mie¢ wpltyw na finanse publiczne,
wynikajgcych z realizacji ustalen planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Smolice i Sosnowiec.
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