Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Kasica; Urzad Miejski w Strykowie
dnia 26 kwietnia 2016 r.

UCHWALA NR XX1/160/2016
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 22 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Dobra i Kielmina

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm."), po stwierdzeniu, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow” przyjetej uchwatg nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23
wrzesnia 2013 r. - Rada Miejska w Strykowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej planem, dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Dobra i Kietmina, polozonych w gminie Strykow.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaly Rady Miejskiej w
Strykowie nr L/379/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i rozwinigte szczegdétowo w zalagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty —
wyznaczaja:

1) od pdinocy: pétnocna granica dziatek o numerach ewidencyjnych: 238, 236/1, 236/2, 236/3, 235/1, 234/1,
119, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 123/1, 123/2, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131/1, 132/1, 133, 134, 135/1,
136/1, 137, 138, 139/1, 141/2, 142, 143/1, 144/1, 146, 147, 500/1, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 492, 162, 163, 164, 165, 166/1, 166/2, 166/3, 183, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193/1,
193/4, 194, 195, 196, 197, 198/3, 198/4, 199, 200, 201, 202, 203, 204/1, 204/2;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 204/2 oraz cze¢$¢ wschodniej granicy
dzialek o numerach ewidencyjnych 183 oraz 255;

3) od potudnia: linia prostopadle przecinajaca dziatki o numerach ewidencyjnych: 243, 244, 487, 488, 489,
490, 247, 248, 249, 250, 252, 253/3, 255, czgs¢ potudniowej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym
242/1 oraz potudniowa granica dzialek o numerach ewidencyjnych: 253/1, 185, 186, 187, 188, 189, 190,
191, 192, 193/3, 194, 195, 196, 197, 198/2, 199, 200, 201, 202, 203, 204/1, 204/2;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 238 oraz cz¢$¢ wschodniej granicy dziatki
o numerze ewidencyjnym 422.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zharmonizowanie funkcji ochronnych planu z przeznaczeniem, sposobami zagospodarowania oraz
warunkami zabudowy terenow;

2) ochrona zachowanych elementow krajobrazu przyrodniczego, w szczegdlnosci terenéow doliny rzeki
Kietmiczanki.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg:
1) zalgcznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000;
2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 1 1890.
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§ 3. 1. Ustalenia zawarte w rysunku planu sg integralnymi cze¢$ciami ustalen planu.
2. Zalacznik Nr 1 zawiera ustalenia obowigzujace w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) numerow terendw oraz okreslajacych ich przeznaczenie symboli,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) obszaru lokalizacji zabytku archeologicznego,
f) stref ochrony archeologicznej,
g) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy nawigacyjnej,
h) stref oddziatywania linii przesylowych elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV.
3. Pozostate oznaczenia zawarte w zalaczniku Nr 1 - majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ekologicznych no$nikach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ czyste ekologicznie paliwa,
spetniajace odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji, zapewniajace wysoki stopien czystosci
emisji spalin, w szczego6lnosci: energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel
niskosiarkowy;

2) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku i opisang w
teksScie planu, lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé elewacji budynku i podziemnych czesci
obiektow kubaturowych od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ takich obiektow jak: schody, pochylnie, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki i
balkony, przy czym wymienione elementy budynku mogg wykraczaé¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz o 2 m; w
przypadku, gdy linia zabudowy nie zostala okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektow budowlanych przepisow
odrebnych;

3) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okreslony w §1
ust. 2 uchwaly, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia
materiatow, z ktorych wykonano przgsto stanowi maksimum 40% jego powierzchni, z zachowaniem
przeswitdw na catej wysokosci przesta;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicje
zawarto w przepisach odrebnych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie, w tym garazy, budynkoéw gospodarczych;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu terenu - podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre powinno
przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi - dotyczy¢ minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; przeznaczeniu podstawowemu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako uzupelniajace przeznaczenie terenu;

9) przeznaczeniu terenu - uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone w ustaleniach
szczegOtowych, inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;
laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajagcym stanowi¢ powinna nie wigcej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

10) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych;

11) strefie zabudowy frontowej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 20 m, mierzony od linii
zabudowy poprowadzonej wzdhuz drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej - w glab dziatki
budowlanej;
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12) strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia 15kV -
nalezy przez to rozumie¢ tereny polozone w pasach o szerokosci 12 m, po 6 m na obie strony od osi linii
15kV, ktore ze wzglgdu na ochron¢ przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska oraz
potrzeby eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

13) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wymiar dziatki, mierzony wzdhuz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej, z ktorym dziatka ta
bezposrednio graniczy;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Strykowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Dobra i Kielmina, o
ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

16) uciazliwos$ci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazéw i pylow, zapachoéw, halasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow 1 urzadzen;

17) wspolczynniku intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o
charakterze trwalym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do calej powierzchni tej dzialki.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ podziat na rozne - pod wzgledem przeznaczenia lub zasad
zagospodarowania — wyodrebnione w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane tereny, ktory
obejmuje:

1) tereny ogolnego uzytku, przeznaczone na cele rozwoju komunikacji, w tym:

a) 2 tereny oznaczone symbolem KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej, lub tereny pod
poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej klasy zbiorczej,

b) 1 teren oznaczony symbolem KDL - tereny drog publicznych, klasy lokalnej,
¢) 2 tereny oznaczonych symbolem KDD - tereny drog publicznych, klasy dojazdowej,
d) 4 tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewngtrznych;
2) tereny, dla ktoérych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiane¢ sposobu uzytkowania, w tym:
a) 1 teren oznaczony symbolem U — tereny zabudowy uslugowe;j,

b) 1 teren oznaczony symbolem MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej,

¢) 1 teren oznaczony symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) 10 ponumerowanych terendw, oznaczonych symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej, w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) tereny, przeznaczone na cele zwigzane z gospodarka rolng, w tym:
a) 6 ponumerowanych terenow, oznaczone symbolem N-R — tereny rolnicze,
b) 8 terendw oznaczonych symbolem N-RL — tereny rolnicze w formie zieleni naturalnej;
4) tereny, dla ktorych plan wprowadza zakaz zabudowy, w tym:
a) 9 ponumerowanych terendw, oznaczonych symbolem N-WS — tereny wod powierzchniowych.

§ 6. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
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1) obowiazek zachowania, w mozliwie niezmienionej formie, naturalnie uksztattowanego krajobrazu doliny
rzeki Kietmiczanki poprzez dostosowanie dziatan inwestycyjnych do okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych zasad zagospodarowania tych terenow;

2) wymog ochrony obszaru objetego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym poprzez okreslone w
ustaleniach szczegdtowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 7. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:
1) w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe;j:

a) podstawowe zrodto zaopatrywania w wodg stanowi gminny system wodociggowy z dopuszczeniem
innych form zaopatrzenia w wodg, spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

b) podstawowy odbiornik $ciekdéw stanowi gminny system kanalizacji z dopuszczeniem innych form
odprowadzania $ciekow, spetniajagcych warunki okre§lone w przepisach odrebnych,

c¢) podstawowy odbiornik wod opadowych stanowi gminny system kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem innych form odprowadzania wod opadowych i roztopowych, spetiajacych warunki
okreslone w przepisach odrebnych;

2) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej — obowigzuje zakaz jej pozyskiwania w sposdb mogacy znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych - zawsze lub potencjalnie - znaczaco oddziatywac na $rodowisko
w rozumieniu obowigzujacych przepisoéw odrgbnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
w tym tgcznos$ci publiczne;j;

4) do terendow chronionych akustycznie zaliczajg si¢ tereny oznaczone symbolami: MN/U, MN, RM, N-R; w
granicach tych terendw obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
ustalonego w przepisach odrebnych - odpowiednio dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

5) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi,
obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przez przepisy odrgbne;

6) w calym obszarze objetym planem, w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV - w pasach terenu o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m od osi linii na kazda strong —
obowigzuja niezbedne strefy bezpieczenstwa, zapewniajgce ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz warunki dostepu eksploatacyjnego do tych linii.

§ 8. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, w skiad ktorego wchodzi caty obszar objety
planem, obowiazuja zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow, okreslone w
aktach prawa miejscowego dotyczacych Parku Krajobrazowego.

2. Pozostale obowigzujace w obszarze objetym planem zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, dotyczace poszczegoélnych terenéw sg przedmiotem szczegdtowych
ustalen planu.

§9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady oraz wymogi ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP 64-52/9 w przypadku realizacji robot ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej, w granicach ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na
nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne;

3) w sytuacji ujawnienia — na obszarze strefy ochrony archeologicznej — nowego stanowiska archeologicznego
dalsze sposoby dziatan nalezy dostosowaé¢ do wymagan okre§lonych przez obowigzujace przepisy odrebne.
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2. Nie ustala si¢ innych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz obiektéw zaliczanych do
dobr kultury wspotczesnej - jako niezwigzanych z charakterystyka i wlasciwo$ciami obszaru objgtego planem.

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ — w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscia i
bezpieczenstwem panstwa - obowigzek uwzglednienia wymogdéw obrony cywilnej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach
kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i
alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materiatbw niebezpiecznych, w tym transportu
rurociggami, zaopatrywaniu ludnosci w wode pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych.

§ 11. 1. Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastepujacy, oznaczony na rysunku planu podzial drog
publicznych, petliacych funkcje w sieci drogowej oraz nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej a takze
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powigzania z systemem zewngtrznym oraz
obstluge terenéw w obszarze objetym planem, tworzg:

a) Droga Powiatowa klasy zbiorczej Nr 5129E, relacji Dobra - Dobieszkéw - Imielnik - Dobra, Dobra -
Kietmina - Klek, potozona — z wylaczeniem paséw terenu pod poszerzenie drogi oznaczonych symbolem
1.KDZ - poza obszarem obj¢tym planem, wzdhuz jego pdinocnej granicy,

b) Droga Powiatowa klasy zbiorczej Nr 5130E, relacji Dobra-Swegdow, - oznaczona na rysunku planu
symbolem 2.KDZ,

¢) Droga Gminna klasy Lokalnej — oznaczona na rysunku symbolem 1.KDL;

2) uzupehiajacy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy obstuge terenow w obszarze objetym planem,
tworza:

a) drogi dojazdowe pelnigce funkcje bezposredniej obslugi poszczegdlnych terendw, nieruchomosci lub
obiektow,

b) drogi wewngtrzne pelnigca funkcj¢ bezposredniej obstugi poszczegodlnych terenow, nieruchomosci lub
obiektow,

¢) dojazdy gospodarcze do pdl petnigce funkcje obstugi terenéw produkcji rolnej;

3) poprawe funkcjonowania podstawowego uktadu komunikacji drogowej, zapewniajacego powigzanie z
systemem zewngetrznym oraz obsluge terendw w obszarze objetym planem zapewni:

a) sukcesywna modernizacja i rozbudowa istniejacego systemu drég publicznych, prowadzona zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

b) zachowanie istniejacego uktadu dréog wewngtrznych oraz budowa nowych dréog wewngtrznych
zapewniajacych peitna obstuge terenow, dla ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiang
sposobu uzytkowania;

4)drogi - w obszarze objetym planem, nalezy realizowaé w sposdb zapewniajacy ograniczenie ich
oddzialywania na s$rodowisko oraz w sposob zapewniajacy ochrong walorow krajobrazowych -
uwzgledniajac zachowanie istniejgcych form uksztaltowania terenu oraz zachowanie i uzupehianie
istniejacych zadrzewien, a takze w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych
zwierzat;

5) szczegotowe rozwigzania techniczne obiektéw i urzadzen, potozonych w granicach wszystkich terenow
przeznaczonych dla uktadu komunikacji drogowej nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

§ 12. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w sktad systeméw infrastruktury technicznej, zapewniajacych obsluge terenéw i budynkow w obszarze
objetym planem, wchodza:

a) sie¢ wodociggowa przebiegajaca wzdluz istniejagcych drog zasilana z gminnego systemu
wodociggowego,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiegajaca wzdhuz istniejacych drog,
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¢) systemy - wystepujacych wzdhuz drog - rowoé6w odprowadzajacych wody deszczowe,
d) systemy melioracji,

e) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe $redniego napigcia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV,
zapewniajace - poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia - bezposredni przesyt energii
elektrycznej do odbiorcow,

f) sieci telekomunikacyjne;

2) poprawe funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej oraz pelng obstuge terenow w obszarze
objetym planem zapewnia:

a) w zakresie sieci wodociaggowej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej
instalacjami i urzadzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca
realizacje¢ wodociggu w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w obszarze objetym planem oraz z
nim sasiadujacych,

b) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej
instalacjami i urzadzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca
realizacje¢ kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w obszarze objetym planem oraz z
nim sgsiadujacych,

c¢) w zakresie odwodnienia drog i kanalizacji deszczowe;j:

- budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i1 urzadzeniami,
obejmujaca realizacj¢ kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drég potozonych w obszarze objetym
planem oraz z nim sgsiadujacych,

- zapewnienie odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi,

d) w zakresie melioracji: utrzymanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych lub ich przebudowa,
prowadzona z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz w sposob zapewniajacy prawidlowy
odptyw wod z terendw objetych planem oraz z terendow sasiednich,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- budowa liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,

- przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, kolidujaca z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym lub uktadem komunikacyjnym, realizowana z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drog na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi publiczne;j,

- lokalizowanie nowych stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ na dziatkach prywatnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz: rozbudowa istniejgcej na terenie gminy i budowa w obszarze objetym
planem sieci gazowej - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca realizacje
gazociggow w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w obszarze objetym planem oraz z nim
sasiadujacych,

g) w zakresie telekomunikacji:
- budowa nowych odcinkow sieci telekomunikacyjnych,

- przebudowa istniejagcej infrastruktury telekomunikacyjnej, kolidujacej =z projektowanym
zagospodarowaniem przestrzennym i uktadem komunikacyjnym, realizowana z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;

3) podstawowym miejscem lokalizacji urzadzen i przewodow sieci wodociagowych i kanalizacyjnych oraz
urzadzen i linii sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowej sg tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasach pomig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi drég 1 wycofanymi liniami zabudowy oraz inne lokalizacje - poza liniami
rozgraniczajacymi drog - na zasadach okreslonych przez przepisy odregbne;

5) rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe realizowane w obszarze objetym planem nalezy
przeprowadza¢ i wykonywa¢ w sposdb zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko i
ochrong waloréw krajobrazowych.

§ 13. 1. Obowigzujace w obszarze objetym planem zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw oraz wymagania w zakresie zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych
sg przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 14. 1. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialdow nieruchomo$ci - w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie ustala si¢.

2. Obowigzujace w obszarze objetym planem zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz
zasady obowigzujace przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - sa przedmiotem szczegotowych ustalen
planu.

§ 15. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy
nawigacyjnej, w sktad ktorej wchodzi caty obszar objety planem, obowigzuja nastepujace ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

2) w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV - w pasach
terenu o szeroko$ci 12 m, po 6 m od osi linii na kazdg strone, plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji: budynkéw i budowli zawierajacych strefy zagrozone wybuchem, w ktorych
przechowywane sg materialy niebezpieczne pozarowo oraz stacji paliw,

¢) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow budowlanych - jezeli wzgledy bezpieczenstwa i warunki
techniczne na to pozwolg oraz z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;
dopuszczenie nie obejmuje realizacji obiektow publicznych takich jak: parki, targowiska oraz parkingi,
d) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

e) zakaz nasadzen pod liniami oraz w strefach bezpieczenstwa drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczac 3 m,

mozliwo$¢ innego, zgodnego z planem, zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa w
20, 78 g g ) y
przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej §redniego napigcia;

3)dla terenow oznaczonych symbolami 4.RM, 4.N-R i 9.N-WS nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzane z lokalizacja czynnego cmentarza, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg okreslong w stosunku do wzrostu
warto$ci terenow nieruchomosci, sa przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.
§ 17. 1. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej - w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i1 uzytkowania terenéw oraz uzytkowania
budynkow;

- jako nie zwigzanych z charakterystyka 1 wlasciwos$ciami terenu objetego planem.

Id: E817DEEA-50F5-49F0-AF5F-EACF3E084F48. Podpisany Strona 7



Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendow ogolnego uzytku, przeznaczonych na cele rozwoju komunikacji

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDZ i numerem 1, przeznaczonych pod poszerzenie pasa
drogowego drogi zbiorczej - wymagan innych niz wymienione w ustaleniach ogélnych planu nie ustala sig.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ i numerem 2 obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych niezwiazanych z infrastruktura drogowsa,

b) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych, z wylaczeniem znakéw drogowych
i tablic stanowigcych system informacyjny na potrzeby uktadu komunikacyjnego,

c¢) obowigzek odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z dréog - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi,

d) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach potozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad
przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szeroko$ci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych - nie
mniej niz 20,0 m, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego, jednak wyltgcznie na
warunkach okre$lonych przez przepisy odrebne,

b) obowiazek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

c) obowigzek zapewnienia pozostatych parametréw drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez
przepisy odrgbne,

d) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych, jednak wylacznie w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu na zasadach okreslonych
przez obowiazujace przepisy odrebne,

f) mozliwos$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, warunkow technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

g) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych na zasadach przez obowigzujace przepisy odrebne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - obowigzek spetnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrebne;

5)w zakresie szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasad obowigzujacych przy
wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow 2. KDZ nie okresla sie.

3. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw -
ustalen dla terenow 2.KDZ. nie okresla sie.
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4. Stawke procentowsa, shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow 2.KDZ - w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL i numerem 1 obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegblowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspodtczesnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych niezwiazanych z infrastrukturg drogows,

b) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych, z wylaczeniem znakéw drogowych
1 tablic stanowiacych system informacyjny na potrzeby uktadu komunikacyjnego,

c¢) obowigzek odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odr¢gbnymi,

d) obowiazek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach polozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad
przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szeroko$ci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych - nie
mniej niz 12,0 m, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego, jednak wytacznie na
warunkach okreslonych przez przepisy odregbne,

b) obowigzek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

c) obowigzek zapewnienia pozostalych parametrow drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez
przepisy odrgbne,

d) obowiazek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych wylacznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obshuga ruchu na zasadach okreslonych
przez obowiazujace przepisy odrgbne,

f) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, warunkoéw technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

g) mozliwo$¢ lokalizacji Sciezek rowerowych na zasadach okre§lonych przez przepisy odrgbne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - obowigzek spetnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrgbne;

5)w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz zasad obowigzujacych przy
wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow KDL nie okresla sig.

3. W zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
ustalen dla terenéw KDL nie okreéla si¢.

4. Stawke procentowsa, shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDL - w wysokosci 1%.
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§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem KDD i numerami od 1 do 2 obowigzuja nast¢pujgce ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych niezwiazanych z infrastruktura drogows,

b) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych, z wylgczeniem znakéw drogowych
i tablic stanowiacych system informacyjny na potrzeby uktadu komunikacyjnego,

c) obowigzek odprowadzania wod deszczowych splywajacych z drog — z zachowaniem zgodno$ci z
przepisami odrgbnymi,

d) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szerokos$ci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych — nie
mniej niz:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD — 10,0m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2. KDD — 10,0m,
b) obowigzek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

c) obowigzek zapewnienia pozostalych parametrow drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez
przepisy odrgbne,

d) obowigzek zachowania istniejagcych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych wylacznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obshuga ruchu na zasadach okreslonych
przez obowiazujace przepisy odrebne,

f) mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych, warunkéw technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

g) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - obowigzek spetnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrebne;

5)w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasad obowigzujacych przy
wydzielaniu nowych dzialek budowlanych - ustalen dla terenow KDD nie okresla si¢.

3. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikow ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
ustalen dla terenow KDD nie okresla sig.

4. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDD - w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW i numerami od 1 do 4 oraz dla nowo wydzielanych
drog wewnetrznych obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
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1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych niezwigzanych z infrastrukturg drogowa,

b) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych, z wylaczeniem znakéw drogowych
1 tablic stanowiacych system informacyjny na potrzeby uktadu komunikacyjnego,

c) obowigzek odprowadzania woéd deszczowych sptywajacych z drog - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odr¢gbnymi,

d) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach polozonych w
granicach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) mozliwo$¢ zachowania funkcji ciggow komunikacyjnych petnionych obecnie przez tereny oznaczone
numerami od 1 do 4 i symbolem KDW oraz pozostawienie ich obecnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych,

b) obowigzek zapewnienia pasa drogowego - dla nowych drég wewnetrznych - o szeroko$ci wynoszacej -
w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 6,0 m,

c) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudoweg urzadzen
melioracyjnych wylacznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych, warunkéw technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

e) zakaz realizacji miejsc parkingowych;

4)w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformulowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz zasad obowigzujacych przy
wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow KDW nie okresla sig.

3. W zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
ustalen dla terenéw KDW nie okresla sig.

4. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDW - w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, wobec ktorych plan wprowadza mozliwos$¢ zabudowy lub zmiane
sposobu uzytkowania

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane bezposrednio z obstugg terenu,

- drogi wewngtrzne;
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2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 1,0 m?i w ilosci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywa¢ na standard funkcjonowania terenéw, w szczegolnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkéw lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego oswietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drdg, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,
- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

b) obowiazek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich - zasad
sformutowanych w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) brak wymogoéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obshlugi z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDZ, badZ poprzez wydzielane drogi
wewnetrzne,

b) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomos$ci, co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde 50 m? ustlugowej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa miejsca na
kazdy obiekt ustugowy; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane, jako stanowiska urzadzone na
gruncie, jako garaze wolnostojace lub garaze wbudowane w obiekty ustugowe,

c¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenOw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez przepisy
odrebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt ustugowy;

6) w zakresie zasad obstugi, oraz sposobow powigzan z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrodet ciepla, z zastosowaniem ekologicznych no$nikéw energii nieodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,

c¢) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachéw budynkéw w stosunku do linii zabudowy;
8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) maksymalng wielko$¢ wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,7,
d) minimalng wielko$¢ wspodlczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,1;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych —10,0 m,
b) maksymalng wysoko$¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych - 10,0 m,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych - 6,0 m,

d) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci,

e) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

f) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

g) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow - w jednym kolorze kazdy,

h) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatdéw innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

1) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomos$ci - z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowo utworzonej dziatki budowlanej dostgpu do drogi publicznej —
bezposredniego, badz poprzez wydzielane drogi wewngtrzne,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sasiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 stopni,

¢) minimalng szerokos$ci frontow nowych dziatek budowlanych - 20,0 m,
d) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 1 200,0 m?;

11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych — z wylaczeniem dziatek wydzielanych
na potrzeby urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 200,0 m?;

12) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow U - w wysokosci 8%.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN/U i numerem 1 obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegblowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

- zabudowa ustugowa - o ucigzliwosci obiektow i1 urzadzen nie wykraczajgcej poza granice dziatki,
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane bezposrednio z obstugg terenu;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
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- 0 powierzchni przekraczajacej 0,5 m?i w ilo$ci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej poses;ji,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziaki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywa¢ na standard funkcjonowania terenow, w szczegdlnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,
- innych niz ogrodzenia azurowe o prz¢stach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

b) teren oznaczony symbolem MN/U i numerami 1 zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych — w rozumieniu przepisow odrebnych — jako tereny mieszkaniowo - ustugowe, dla ktorych
obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,

c) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich - zasad
sformulowanych w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach stanowiacych strefe ochrony archeologicznej, polozonych w granicach
terené6w oznaczonych symbolem 1.MN/U — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:
a) obowigzek obstugi z drogi 1.KDZ i 2.KDZ oraz z drogi gminnej potozonej poza granicami obszaru
objetego planem,

b) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terendOw nieruchomosci, co najmniej dwdch miejsc
parkingowych na jeden dom mieszkalny lub — w przypadku realizacji funkcji ustugowej - jednego
miejsca parkingowego na kazde 50 m? ustugowej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwoch
miejsc na kazdy obiekt ustugowy; miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ odrebnie dla kazdej funkcji;
miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako garaze
wolnostojace lub garaze wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) brak wymagan w zakresie zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odrebnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii nieodnawialne;j
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) mozliwos¢ przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym takze potozonych
w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

c) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,
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d) mozliwo$¢ sytuowania w granicy z dziatkg sgsiadujgcg budynkow gospodarczych, ktorych wysokos¢ do
kalenicy nie przekracza 4 m lub wysokos$ci usytuowanej przy tej granicy zabudowy gospodarczej dziatki
sasiadujacej; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, usytuowanych w
granicy z dziatka sgsiadujaca budynkdéw mieszkalnych,

e) obowigzek sytuowania kalenic dachéw budynkéw frontowych rownolegle do linii zabudowy;
8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchniag utwardzong, - 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wielko$¢ wspdlczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,3,
d) minimalng wielko$¢ wspotczynnika intensywno$ci zabudowy i = 0,04;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowo -
mieszkalnych — 8,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych - 6,0 m,

c) zakaz stosowania dachoéw innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materialow - w jednym kolorze kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materialow innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegta klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podziatu nieruchomos$ci - z wylaczeniem dziatek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowo utworzonej dziatki budowlanej bezposredniego dostepu do drogi
publiczne;j,

b) wymodg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drég
sgsiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 stopni,

¢) minimalng szerokos$ci frontow nowych dziatek budowlanych - 20,0 m,
d) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 1 800,0 m?;

11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych — z wylaczeniem dziatek wydzielanych
na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1 800,0 m?;

12) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow MN/U - w wysokosci 8%.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami MN i numerem 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane bezposrednio z obstugg terenu,
- funkcja ustugowa realizowana w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 0,5 m?1i w ilosci wigkszej niz jedna — w obrgbie kazdej poses;ji,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziatki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywaé na standard funkcjonowania terendéw, w szczegolnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,
- innych niz ogrodzenia azurowe o przgstach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

b) tereny oznaczone symbolem MN i numerem 1 zaliczajg si¢ do terenéw chronionych akustycznie,

okreslonych — w rozumieniu przepisow odrgbnych — jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku,

c) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien 1.o6dzkich - zasad
sformutowanych w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach stanowiacych stref¢ ochrony archeologicznej, potozonych w granicach
terenow oznaczonych symbolem 1.MN — zasad przytoczonych w §9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obshugi z drogi 2.KDZ oraz z drogi gminnej polozonej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendOw nieruchomo$ci, co najmniej dwoch miejsc
parkingowych na jeden dom mieszkalny; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska
urzadzone na gruncie, jako garaze wolnostojace lub garaze wbudowane w budynki mieszkalne,

¢) brak wymagan w zakresie zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych 1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii nicodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepisow odrgbnych;
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7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
takze potozonych w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

c) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkéw gospodarczych lub garazowych,

d) mozliwo$¢ sytuowania w granicy z dziatkg sgsiadujgcg budynkow gospodarczych, ktorych wysokosé do
kalenicy nie przekracza 4 m lub wysokos$ci usytuowanej przy tej granicy zabudowy gospodarczej dziatki
sasiadujacej; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych w dniu wejScia w zycie planu, usytuowanych w
granicy z dziatkg sgsiadujacag budynkow mieszkalnych,

e) obowigzek sytuowania kalenic dachéw budynkoéw frontowych rownolegle do linii zabudowy;
8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej lokalu handlowego lub ustugowego - 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchniag utwardzong - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,3,
e) minimalng wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,04;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 8,0 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych - 6,0 m,

c) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materialow - w jednym kolorze kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materialow innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegta klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomosci - z wylaczeniem dzialek wydzielanych na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowo utworzonej dziatki budowlanej, dostgpu do drogi publicznej -
bezposredniego lub poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sasiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 stopni,

¢) minimalng szeroko$ci frontéw nowych dziatek budowlanych - 20,0 m,
d) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 1 800,0 m?;

11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych — z wylaczeniem dziatek wydzielanych
na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych -1 800,0 m?;
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12) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow MN - w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami RM i numerami od 1 do 10 obowigzuja nast¢pujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z
dopuszczeniem zabudowy jednorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane bezposrednio z obstugg terenu,
- drogi wewng¢trzne,
- funkcja ustugowa realizowana w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne,
- funkcja agroturystyczna;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 0,5 m?i w ilosci wigkszej niz jedna — w obrgbie kazdej poses;ji,
- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziatki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wplywa¢ na standard funkcjonowania terenéw, w szczegolnosci:
przystaniajacych otwory okienne budynkéw lub reklam z wykorzystaniem pulsujgcego oswietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,
- innych niz ogrodzenia azurowe o prze¢stach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

b) tereny oznaczone symbolem RM i numerami od 1 do 10 zaliczaja si¢ do terenéow chronionych
akustycznie, okreslonych — w rozumieniu przepisow odrgbnych — jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla ktérych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku,

c) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich - zasad
sformulowanych w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach polozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej, potozonych w
granicach terenéw oznaczonych symbolem 4.RM i 9.RM - zasad przytoczonych w §9 niniejszej
uchwaty;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:
a) obowigzek obstugi:
- w granicach terenu 1.RM — z drog 1.KDZ, 1. KDD i 2.KDW,
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- w granicach terenu 2.RM — z drog 1. KDZ, 2. KDW i 3.KDW,

- w granicach terenu 3.RM — z drog 1.KDZ i 3.KDW,

- w granicach terenu 4.RM — z drogi gminnej potozonej poza granicami obszaru obj¢tego planem,
- w granicach terenu 5.RM — z drog 1.KDL, 1. KDD i 2.KDD,

- w granicach terenu 6.RM — z drog 1. KDL i 2.KDW,

- w granicach terenu 7.RM — z drog 1.KDL, 2.KDW i 3.KDW,

- w granicach terenu 8.RM — z drog 1.KDL i 3.KDW,

- w granicach terenu 9.RM — z drog 1. KDL, 2KDZ i 4. KDW,

-w granicach terenu 10.RM - z drég 1.KDL, 2KDD i 1.KDW, lub poprzez wydzielane drogi
wewnetrzne,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendOw nieruchomos$ci, co najmniej dwoch miejsc
parkingowych na jedno siedlisko lub na jeden dom mieszkalny, oraz — w przypadku realizacji funkcji
agroturystycznej - co najmniej dwoch miejsc parkingowych na jedno gospodarstwo agroturystyczne;
miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako garaze
wolnostojace lub garaze wbudowane w inne obiekty,

c) brak wymagan w zakresie zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje spelnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii nieodnawialne;j
lub Zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
takze potozonych w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) mozliwo$¢ sytuowania w granicy z dziatka sgsiadujaca budynkoéw gospodarczych, ktorych wysokos¢ do
kalenicy nie przekracza 4 m lub wysokosci usytuowanej przy tej granicy zabudowy gospodarczej dziatki
sasiadujacej; dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
usytuowanych w granicy z dziatkg sgsiadujacg budynkéw mieszkalnych,

d) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich Iub
garazowych,

e) obowiazek sytuowania kalenic dachow budynkéw frontowych rownolegle do linii zabudowy;

8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni catkowitej lokalu handlowego lub ustugowego - 20% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej inie wigcej niz
1 000,0 m?, a wraz z powierzchnig utwardzong - 70% powierzchni dziatki budowlanej i nie wiecej niz
2 500,0 m?,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalng wielko$¢ wspolczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,40,

e) minimalng wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,04;
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9) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 8,0 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych - 6,0 m,

¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw inwentarskich lub gospodarczych - 8,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow i1 urzadzen zwigzanych z funkcja agroturystyczna - 8,0 m,

e) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych poftaci,

f) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

g) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatoéw
ceramicznych lub kolor grafitu,

h) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialow - w jednym kolorze kazdy,

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow materialow innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

j) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz zasad
obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenéw RM nie okresla sig.

3. Stawke procentowa, sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow RM - w wysokosci 5%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terendow przeznaczonych na cele gospodarki rolnej

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem N-R i numerami od 1 do 6 obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegblowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne,
¢) dopuszcza si¢:

-w pasach terenow o szerokosci 100 m, przylegajacych do drég lokalnych, dojazdowych Iub
wewnetrznych - mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, z funkcja agroturystyczng —
realizowanej w ramach gospodarstwa rolnego o powierzchni nie mniejszej niz lha i na dziatce
wchodzacej w sktad przedmiotowego gospodarstwa, ktorej powierzchnia nie jest mniejsza niz 2500
m?, a szeroko$¢ nie jest mniejsza niz 25 m,

- w obrebie terenu 3.N-R realizacje obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen zwiazanych
ze sportem i rekreacja;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych,
b) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placow i1 innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych lub tworzyw sztucznych,

- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;
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3) w zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

b) tereny oznaczone symbolem N-R i numerami od 1 do 6 zaliczaja si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okre§lonych — w rozumieniu przepisow odrebnych — jako tereny zabudowy zagrodowe;j, dla
ktorych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,

c) obowigzek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich - zasad
sformutowanych w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

d) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkow sptywu wod, w tym - pelne
zachowanie 1 ochrona istniejgcego, naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmian
zwigzanych z budowa obiektow zwiekszajacych retencje wod,

e) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sasiedztwie rzeki lub ciekow - w
odlegtosci mniejszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach odrgbnych;
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach polozonych w

granicach strefy ochrony archeologicznej, potozonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 4.N-
R;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, co najmniej dwoch miegjsc
parkingowych na jedno siedlisko oraz — w przypadku realizacji funkcji agroturystycznej - co najmniej
dwoch miejsc parkingowych na jedno gospodarstwo agroturystyczne; miejsca parkingowe moga by¢
realizowane jako stanowiska urzgdzone na gruncie, jako garaze wolnostojace lub garaze wbudowane w
obiekty,

b) brak wymagan w zakresie zapewnienia, wewnatrz granic terenéw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

c) obowigzek obstugi trendw oznaczonych symbolem N-R z drég publicznych lub wewnetrznych;
dopuszcza sig¢ obstuge terenow poprzez wydzielane drogi wewnetrzne.

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja przepisy odrebne,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i przygotowania cieplej wody
uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych no$nikéw energii nieodnawialnej
lub zrédet odnawialnych — z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowigzek sytuowania kalenic dachéw budynkow réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
drog, przy ktérych lokalizowane sa obiekty;

8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalnag wielko§¢ powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej i nie wiecej niz
1 000,0 m?, a wraz z powierzchnig utwardzong - 70% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigcej niz
2 500,0 m?,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

¢) maksymalng wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,40,

d) minimalng wielko$¢ wspotczynnika intensywno$ci zabudowy i = 0,04;
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9) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m,

b) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia
symetrycznych polaci;

c) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatoéw
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatéw - w jednym kolorze kazdy,

f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materialow innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach kolorow ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

g) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty;

2. W zakresie szczegOlowych zasad i1 warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz zasad
obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow N-R nie okresla sig.

3. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenéw N-R - w wysokos$ci 3%.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem N-RL. i numerami od 1 do 8 obowiazujg nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen naturalna w postaci: upraw tagkowych, pastwisk lub zadrzewien i zakrzewien,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- uprawy polowe,
- sady,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym niezbedne elementy zagospodarowania zwigzane
z retencjg waod,

¢) dopuszcza sig:
- realizacj¢ stawow rybnych i innych sztucznych zbiornikow wodnych,

- realizacje niezbednych obiektéw malej architektury, dostosowanych forma i1 rozwigzaniami
materiatowymi do charakteru naturalnego otoczenia, stuzace zachowaniu i ochronie walorow
istniejacej zieleni naturalne;j;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
- urzadzen wodnych,
- drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- niezbednych obiektéw matej architektury, dostosowanych formg i rozwigzaniami materialowymi do
charakteru naturalnego otoczenia,

b) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych,
¢) zakaz stosowania — od strony drog, ulic, placéw 1 innych miegjsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,

- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub tworzyw sztucznych,
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- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki;

3)w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkéw splywu wod, w tym - pelne
zachowanie 1 ochrona istniejgcego, naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmian
zwigzanych z budowa obiektow zwigkszajacych retencje wod,

b) obowiazek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich - zasad
sformutowanych w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

c) w granicach wyodrebnionego na rysunku planu obszaru, znajdujacego si¢ w obrgbie terenu 2.N-REL.,
proponowanego do objecia statusem uzytku ekologicznego ,Zrédla w Dobrej” obowiazuje nakaz
zagospodarowania terenu, zapewniajgcy zachowanie waloréw przyrodniczych do czasu objgcia ich
prawnymi formami ochrony,

d) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sasiedztwie rzeki lub ciekow - w
odleglosci mniejszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

e) zakaz nasadzen gatunkdéw drzew oraz roslin obcych rodzimej florze,
f) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych;
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach polozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej, potozonych w
granicach terenéw oznaczonych symbolem 7.N-RL i 8.N-RL — zasad przytoczonych w §9 niniejszej
uchwaty

5)w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzuja wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty;

2. W zakresie obslugi komunikacyjnej, sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powigzania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow N-RL nie okresla sig.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow,
formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektéw budowlanych - ustalen dla terenow N-RL nie okresla sig.

4. W zakresie szczegdOtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz zasad
obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenéw N-RL nie okresla si¢.

5. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow N-RL - w wysokosci 1%.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terendow, wobec ktorych plan wprowadza zakaz zabudowy

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem N-WS i numerami od 1 do 9 obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegblowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
- przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych,
- zakaz lokalizowania reklam,

- zakaz lokalizowania tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablic, ktéorych umieszczenie wynika z
przepisoOw odrgbnych,

- zakaz lokalizowania ogrodzen;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
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a) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkéw splywu wod, w tym - pelne
zachowanie i ochrona istniejgcego, naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmian
zwiazanych z budowa obiektow zwiekszajacych retencje wod,

b) obowiazek przestrzegania — w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien bLddzkich - zasad
sformutowanych w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek
roboty ziemne na obszarach potozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej, potozonych w
granicach terenow oznaczonych symbolem 8.N-WS i 9.N-WS — zasad przytoczonych w §9 niniejszej
uchwaty;

5)w zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
obowigzujg wymagania sformutowane w §15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej i sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu
powiazania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow N-WS nie okresla sig.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terendéw, zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow
obiektow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych -
ustalen dla terenéw N-WS nie okresla sie.

4. W zakresie szczegdotowych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz zasad
obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenéw N-WS nie okresla sig.

5. Stawke procentowa, stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, okresla si¢ - dla terenow N-WS - w wysokosci 1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 31. Dla obszaru objetego planem traca wazno$¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Strykowie nr XXXV1/290/2009 z dnia 28 lipca 2009 r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/160/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/160/2016

Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn.
zm.) projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu wplyneta jedna uwaga. Niniejsze rozstrzygnigcie, zgodnie z art. 17 pkt. 14 oraz
art. 20 ust. 1 przywotanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera liste uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza.

chroniony ze wzglegdu na walory
srodowiskowe. Spowodowato to réwniez
brak mozliwosci zabudowy dziatki po
przeciwleglej stronie (od ul.
Starowiejskiej).  Utrate ~ wiasciwoscei
uzytkowych i wylaczenie obszaru zrodet
do obszarow chronionych
zrekompensowatoby postulowany podziat
pozostatej czg¢sci dziatki.

Dziatka o powierzchni zblizonej do
hektara, z dostegpem do drogi asfaltowej i

terenu o szerokosci 100m, przylegajacym
do droég lokalnych, dojazdowych lub
wewnetrznych -  mozliwo$¢ lokalizacji
zabudowy  zagrodowej (z funkcja
agroturystyczna)— realizowanej w ramach
gospodarstwa rolnego o powierzchni nie
mniejszej niz lha i na dziatce wchodzacej
w sktad przedmiotowego gospodarstwa,
ktorej powierzchnia nie jest mniejsza niz
2500 m2, a szeroko$¢ nie jest mniejsza
niz 25 m,

Lp. | Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Projektu planu Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nieruchomo | dla nieruchomosci, ktérej Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie
uwagi Sci, ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona nie uwzgledniona nie
uwzgledn uwzgledni
iona ona
1. 2. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 07.03.201 | Wniosek o uwzglednienie w planie | Dz. nr. ewid. | 1. Teren 1.RM zgodnie z ustaleniami czeSciowo cze$ciowo Postulowana mozliwo$¢ realizacji
6r. zagospodarowania przestrzennego, dla | 125, § 26 ust. 1 pkt. 1 jest przeznaczony pod | uwzglgdniona uwzgledniona zabudowy  jednorodzinnej w
obszaru potozonego we wsi Dobra | potozona w | zabudowe zagrodowa wraz obrebie dziatki nr 125 istnieje
mozliwosci podzialu dziatki nr 125 na | msc. Dobra z obiektami i urzadzeniami jedynie od jej péinocnej strony, na
dwie dziatki o przeznaczeniu pod towarzyszacymi, z  dopuszczeniem szerokosci pasa ok. 100m od drogi
zabudowe jednorodzinng oraz wytyczenia zabudowy jednorodzinnej. W obrgbie 1.KDZ (ul. Witanéwek).
drogi tak aby jak najpeilniej wypehié tego terenu zgodnie z ustaleniami § 26 Ta cze$¢ dziatki nr 125 lezy
postulowang przez Gming zmiang ust. 1 pkt. 5 istnieje mozliwo$¢ obstugi w obrebie terenu 1.RM,
przeznaczenia  gruntow  z  rolno — obszaru poprzez wydzielane drogi przeznaczonego pod zabudowe
mieszkalnego na zabudowe wewnetrzne. zagrodowa wraz z obiektami
jednorodzinna. i urzadzeniami towarzyszacymi,
Pro‘ébq_uzas.adni,a fakt, iz na dziatce nr 125 2. Teren 1.N-R zgodnie 7z ustaleniami z dopgszcgeniem zabudowy
znajduja sig zrodlq co rs'powo‘dovizaio §27 ust. 1 pkt. 1 jest przeznaczony na Jedn0r0421npeJ. W 'ol.)rf;b@ ' tegg
wyi‘a(gzemev znacznej - czgsci dziatki z tereny rolnicze, z dopuszczeniem w pasie obszam istnieje rowniez mozllwosg
mozliwosci  uzytkowania —  obszar obstugi poprzez wydzielane drogi

wewnetrzne.

Miejscowy  plan  zagospodaro-
wania  przestrzennego  gminy
Strykoéw na obszarze wsi Dobra i
Kietmina dla terenéw RM nie
ustala zasad obowiazujacych przy
wydzielaniu ~ nowych  dzialek
budowlanych — w tym zakresie
obowiazuja przepisy odrgbne.

W pozostatej czesci dziatki zgodnie
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media (w tym wybudowana przez Gming
sie¢  wodociggowa i kanalizacyjna)
powinna wykorzysta¢ swdj potencjat z
korzyscia dla Gminy — wyzsze podatki i
rozw6j oraz wiasciciela — mozliwos¢
zabudowy dwoch dziatek dla dwoch
rodzin.

Kolejny wazny aspekt wynikajacy z
podzialu i  wytyczenia drogi to
umozliwienie  dojazdu  dla  shizb
energetycznych do  sieci  sredniego
napigcia potozonej na dziatce.

Wriasciciel dziatki 123/2 — jest roéwniez
zainteresowany wydzieleniem dziatki pod
zabudowe jednorodzinng. Z uwagi na
sasiedztwo naszych dziatek i mozliwosé
wydzielenia wspoélnej drogi wewngtrznej
deklaruje sasiedzka wspotprace majaca na
celu wsparcie opracowania przez Gming
propozycji  wydzielenia ~ dodatkowych
dziatek pod zabudowe jednorodzinna.
Podziat dzialki, wyznaczenie drogi i
wykorzystanie istniejacej infrastruktury
przyczyni si¢ do uzyskania petnych
korzysci  wynikajacych z  inwestycji
poczynionych przez Gming i
urzeczywistnienia ~ przeznaczenia  tak
uzbrojonych  dzialek pod zabudowg
jednorodzinna.

3. Tereny 1.N-RL i 2.N-RL zgodnie z
ustaleniami §28 wust. 1 pkt. 1 sa
przeznaczone na  zielen naturalng
w postaci: upraw takowych, pastwisk lub
zadrzewien i zakrzewien.
W obrebie tych terenéw zgodnie z § 28
ust. 1 pkt. 2 obowiazuje zakaz budowy
jakichkolwiek obiektow budowlanych, z
wyjatkiem: urzadzen wodnych, drog
dojazdowych do gruntow rolnych, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
niezbednych elementow (obiektow) matej
architektury,  dostosowanych  forma
i rozwigzaniami materialowymi do
charakteru naturalnego otoczenia.
Ponadto zgodnie z § 28 ust. 1 pkt. 3 w
granicach wyodrgbnionego na rysunku
planu obszaru, znajdujacego si¢ W
obrgbie terenu 2.N-RL, proponowanego
do objecia statusem uzytku
ekologicznego  ,,Zrédla  w  Dobrej”
obowigzuje nakaz zagospodarowania
terenu, zapewniajacy zachowanie
waloréw  przyrodniczych do czasu
objecia ich prawnymi formami ochrony.

4. Teren 1.N-WS zgodnie z ustaleniami
§ 29 ust. 1 pkt. 1 jest przeznaczony pod
wody powierzchniowe. Zgodnie z § 29
ust. 1 pkt. 2 obowiagzuje zakaz budowy
jakichkolwiek obiektow budowlanych, z
wyijatkiem: urzadzen wodnych.

z ustaleniami planu
mozliwosci  realizacji
jednorodzinne;j.

nie ma
zabudowy

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/160/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 1. poz. 199 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446.), art. 216 ust.
2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t. j. Dz. U. z 2013 1. poz. 885,
z pozn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw na obszarze wsi Dobra 1 Kietmina - Rada Miejska w Strykowie postanawia, co nastgpuje:

zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej - a w szczegolnosci:
- realizacja projektowanego uktadu ulicznego,
- rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
wynikajace z przedstawionego Radzie Miejskiej w Strykowie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu Gminy, tj. Srodkow
wlasnych Gminy oraz z pozyskanych Funduszy Europejskich lub Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica

1d: ES17DEEA-50F5-49F0-AF5SF-EACF3E084F48. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

I. OPIS SPOSOBU REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Dobra i Kietmina
obejmuje teren o powierzchni 48,6 ha, potozony w potudniowo - zachodniej czgéci gminy, w rozwidleniu
dwoch drog krajowych: nr 71 i1 nr 14. Caly obszar opracowania znajduja si¢ w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, mimo tego jest to krajobraz w znacznym stopniu przeksztalcony w
wyniku dziatalnosci czlowieka. Obszar opracowania obejmuje centralng czes¢ wsi Dobra, oraz nieduzy
teren w we wschodniej czgsci wsi Kietmina. Dominujacg funkcja w obszarze opracowania jest rolnictwo.
Wzdhuz istniejacych drog koncentruje si¢ gtownie zabudowa zagrodowa, ktora przeplata si¢ z zabudowa
jednorodzinng. Cho¢ obszar opracowania zainwestowany jest raczej ekstensywnie - przewaza na nim
zabudowa stosunkowo nowa, najczesciej niska, realizowana w technologii tradycyjnej (murowanej) — to
coraz bardziej podlega on presji urbanizacji (pojawia si¢ coraz wigcej zabudowy jednorodzinnej i
ustugowej). Co wigcej, biorac pod uwage lokalizacje — blisko§¢ Aglomeracji £odzkiej oraz drog krajowych
nalezy si¢ spodziewac intensyfikacji procesow inwestycyjnych.

W srodkowej cze$ci obszaru opracowania znajduje si¢ lokalny korytarz ekologiczny, a towarzyszace
przeptywajacemu na kierunku wschod — zachod ciekowi wodnemu tgki i pastwiska wolne sg od zabudowy.
Zgodnie z trescig uchwaty jako glowne cele regulacji zawartych w ustaleniach planu przyjeto:

- zharmonizowanie funkcji ochronnych planu z przeznaczeniem, sposobami zagospodarowania oraz
warunkami zabudowy terenow,

- zachowanie w mozliwie niezmienionej formie, naturalnie uksztattowanego krajobrazu doliny rzeki
Kietmiczanki.

1. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Dobra i Kielmina
zwigksza pulg terendw przeznaczonych do zainwestowania (zabudowa mieszkaniowa, zabudowe zagrodowa
i ustugowa). Mimo to, plan poprzez swoje ustalenia zapewnia ochronge walorow krajobrazowych obszaru,
uwzglednia takze wymagania zwigzane z ksztaltowaniem tadu przestrzennego nie tylko w granicach planu,
ale takze w jego sasiedztwie. Projekt planu bowiem:

- przeznacza do dalszej zabudowy tereny czeSciowo juz zurbanizowane lub znajdujace si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacych kompleksow zabudowy, ksztattujac tym samym ich logiczng kontynuacje;

-ustala dla ochrony jakosciowej i ilosciowej zasobow wod powierzchniowych 1 podziemnych
(w szczegblnosci wod Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych) preferencje dla gminnego systemu
wodociagowo — kanalizacyjnego, jako gldownego sposobu obstugi budynkow i terenow;

- wprowadza obowiazek ochrony obszaru przed ,zanieczyszczeniem wizualnym”, poprzez okreslone
w ustaleniach zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

- ustala zasady ksztattowania zabudowy, ktorych realizacja skutkowac bedzie powstawaniem obiektow
budowlanych o formie architektonicznej korespondujacej z istniejaca zabudowa i krajobrazem gminy, a w
szczegolnoscei z sgsiedztwem obszaru;

- dopuszcza niewielkie zroznicowanie form obiektow w nawigzaniu do uwarunkowan przestrzennych
obszaru;

- wdraza obowiazek porzadkowania nieruchomosci, poprzez dostosowanie obiektoéw budowlanych do
naniesionych na rysunek planu linii zabudowys;

- wdraza obowigzek zapewnienia — na obszarach przeznaczonych do zabudowy — minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (w obregbie kazdej nieruchomosci).

Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zurbanizowane. Tym niemniej w
srodkowej czgéci obszaru opracowania znajduje si¢ lokalny korytarz ekologiczny, a towarzyszace
przeptywajacemu na kierunku wschod — zachod ciekowi wodnemu 1aki i pastwiska wolne sa od zabudowy.
Plan bierze w ochrong te tereny, wykluczajac w obrgbie terenow rolniczych w formie zieleni naturalne;j,
oznaczonych w planie symbolem N-RL, biegnacych wzdluz rzeki Kielmiczanki, realizacji inwestycji
kubaturowych. Plan bierze w ochrone réwniez wyodrgbniony na rysunku planu obszar, postulowany do
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objecia statusem uzytku ekologicznego ,,Zrodta w Dobrej”, ustalajac obowigzek zagospodarowanie terenu,
W sposOb zapewniajacy zachowanie jego waloréw przyrodniczych do czasu objecia ich prawnymi formami
ochrony wprowadzajac przede wszystkim zakaz zabudowy w jego obrebie.

Tak sformulowane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg
wymagania tadu przestrzennego, a takze chronig walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru
opracowania i jego sasiedztwa. Realizacja tak sformulowanych ustalen skutkowa¢ bedzie bowiem
tworzeniem zwartych, uporzadkowanych - takze w sensie architektonicznym, skupisk zabudowy i
jednoczesnie ochrong tzw. strefy naturalne;.

1.2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéow
rolnych i lesnych.

Ochrona zasobow Srodowiska:

Opisane w punkcie 1.1. zasady gospodarowania przestrzenia tj. tworzenie warunkow dla formowania
zwartych skupisk zabudowy oraz ochrona terenow wchodzacych w sktad tzw. strefy naturalnej (fragmenty
ekosystemow o szczegdlnych walorach przyrodniczych) przed zainwestowaniem, bedg nie tylko gwarantem
utrzymania tadu przestrzennego, przyczynia si¢ rowniez do ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen planu
skutkowac bedzie wprawdzie nieznacznym nasileniem stopnia urbanizacji na przewazajacej cze$ci obszaru.
Nalezy jednak pamietac, iz z racji potozenia blisko Aglomeracji £6dzkiej, w rozwidleniu Drog Krajowych
nr 14 (w kierunku bodzi) oraz nr 71 (w kierunku Zgierza), w zasiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej) — sa to tereny predestynowane do intensyfikacji na nich procesow inwestycyjnych.
Uzupehianie i wypelnianie istniejacych osiedli mieszkaniowych wydaje si¢ dziataniem racjonalnym,
rowniez dla ochrony zasobow s$rodowiska. Zapobieganie procesom suburbanizacji, poprzez tworzenie
zwartych (w pelni obslugiwanych przez infrastruktur¢ techniczng i systemy komunikacji) zespotow
zabudowy uzna¢ mozna za jedng z podstaw rozwoju zréwnowazonego.

Dla osiggnigcia w/w celow projekt planu stwarza warunki dla realizacji nastgpujacych dziatan:

- utrzymania i uwypuklenia walorow przyrodniczych doliny rzeki Kietmiczanki, w tym ochrona obszaru
postulowanego do objecia statusem uzytku ekologicznego ,,Zrédta w Dobrej”;

-tworzenia w rejonach — najbardziej do tego predestynowanych — zwartych zespotéw zabudowy,
zapewniajacych wysokie standardy zagospodarowania przestrzeni i w pelni uzbrojonych w infrastrukture
techniczna;

- rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym dozbrojenie terenéw juz zainwestowanych;

- usprawnienia i rozbudowy istniejgcego systemu drogowego.

Plan zawiera takze szereg innych zapisow, ktorych realizacja przyczyni¢ si¢ powinna do poprawy stanu
srodowiska m.in.:

-ustala - dla ochrony jakosciowej i iloSciowej zasobéw wod powierzchniowych 1 podziemnych
(w szczegblnosci wod Glownych Zbiormmikow Wod Podziemnych) - preferencje dla gminnego systemu
wodociagowo — kanalizacyjnego, jako gldéwnego sposobu obstugi budynkow i terenow; plan wprawdzie
dopuszcza mozliwo$¢ obstugi budynkow i obiektow z innych zrodel/odbiornikéw niz gminne sieci,
zastrzega jednak, iz obstuga ta ma by¢ prowadzona wylacznie na warunkach wynikajacych z
obowiazujacych przepisow odrgbnych (w tym m.in. z gminnego regulaminu utrzymania porzadku i
czystosci);

-ustala — dla ochrony przed negatywnymi skutkami emisji zanieczyszczen do powietrza - obowigzek
zaopatrywanie budynkéw w cieplo - wprawdzie nadal przez lokalne kottownie lub piece domowe, ale
wykorzystujace przede wszystkim ekologiczne zrodta energii (eliminacja wegla, jako glownego no$nika
energii, przyczyni si¢ znaczaco do poprawy stanu aerosanitarnego obszaru);

- wyklucza mozliwos¢ sytuowania na tych obszarach przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Nalezy réwniez podkresli¢, iz caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich. Ustalenia planu sg zgodne z treécig syntezy Planu Ochrony PKWL (stanowiacej
zatgcznik do Rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich), nie koliduja takze z zakazami
ustalonymi w tresci Uchwaty Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r.
w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2010r. Nr 165, poz. 1359). Na wyciagnigcie powyzszych wnioskow pozwolita szczegdlowa
analiza przeprowadzona na potrzeby prognozy oddzialywania na $rodowisko dla niniejszego planu.
Ponadto, w treSci planu znalazto si¢ odwotanie do aktow prawa miejscowego dotyczacych Parku
Krajobrazowego Wzniesien +Lodzkich, przypominajace o ich istnieniu i zobowigzujace do ich
przestrzegania.
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Inne prawnie chronione formy przyrody na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja.

Ochrona gruntow rolnych i lesnych:
W obszarze objetym planem nie wystgpuja ani grunty lesne, ani grunty rolne klas I-III chronione na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Reasumujac plan nie zawiera zapisow lub rozstrzygnie¢, ktore w jakikolwiek sposob naruszatyby przepisy
ustawy — Prawo ochrony §rodowiska czy innych aktow prawnych zwigzanych z szeroko rozumiang ochrong
srodowiska. Realizacja jego ustalen powinna raczej przyczyni¢ si¢ do poprawy stanu S$rodowiska
naturalnego, a nie do jego pogorszenia.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz d6ébr kultury wspdlczesnej.

W granicach planu nie wystepuja:

- obiekty/obszary wpisane do rejestru zabytkow czy Gminnej Ewidencji Zabytkow;

- dobra kultury wspolczesne;.

W granicach planu znajduje si¢ natomiast jedno stanowisko archeologiczne, dla ktérego plan wprowadza
strefe ochrony archeologicznej. Projekt planu przesadza, iz - wobec konieczno$ci ochrony zabytku
archeologicznego — w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow. W wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej, natomiast,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. Zapisy planu warunkuja réwniez, iz w sytuacji ujawnienia — na obszarze strefy ochrony
archeologicznej — nowego stanowiska archeologicznego dalsze sposoby dziatan nalezy dostosowaé do
wymagan okreslonych przez obowigzujace przepisy odrgbne. Powyzsze zapisy zostaly ustalone - w czgsci
procedury planistycznej zwigzanej z opiniowaniem i uzgadnianiem planu z wlasciwymi organami i
instytucjami tj. z £odzkim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia niniejszego planu w pelni wyczerpujag wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie skutkowaé powstaniem zagrozen ani nie bedzie mie¢ wpltywu
na zdrowie ludzi zarowno w obszarze objetym planem, jaki w jego otoczeniu. W powyzszym zakresie
rozstrzygnigcia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiaja:

- wyposazenie obszaru opracowania w infrastruktur¢ wodociaggowa - poprzez modernizacje irozbudowe
istniejacej sieci; zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow stuzy ochronie srodowiska (eliminacja poboru
wody z indywidualnych ujg¢) oraz ochronie zdrowia ludzi (spelnienie podstawowych wymagan i
standardow sanitarnych);

- wyposazenie obszaru opracowania w infrastrukture¢ kanalizacyjna - poprzez modernizacj¢ irozbudowe
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej; umozliwi to wyeliminowanie powierzchniowego odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow 1 oczyszczanie ich przed odprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu
wymaganym przez obowiazujace prawo;

- ochrong¢ mieszkancow i uzytkownikéw obiektow (istniejacych i projektowanych) przed halasem, poprzez
zakwalifikowanie terendw oznaczonych symbolami MN/U, MN, RM i N-R do terenéw chronionych
akustycznie, w obrgbie ktorych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, ustalonego w przepisach odrebnych - odpowiednio dla przeznaczenia poszczegélnych terenow;
- ochron¢ mieszkancow przed negatywnymi skutkami emisji powierzchniowej do powietrza, poprzez
sformutowanie ustalen, umozliwiajacych zaopatrywanie budynkéw w cieplo, wprawdzie nadal przez
lokalne kotlownie lub piece domowe, ale wykorzystujace ekologiczne nosniki energii nieodnawialnej lub
zrédta odnawialne, co przyczyni si¢ znaczaco do poprawy stanu aerosanitarnego obszaru;

- wykluczenie sytuowania na tych obszarach przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, a co za tym idzie takze i zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii (nalezy podkresli¢, iz obecnie w obszarze objgtym projektem planu nie znajduja si¢, ani
nie s3 planowane inwestycje, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane jako przedsigwzigcia mogace zawsze lub
potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko);

- utrzymanie wolnych od zabudowy — stref napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, celem
eliminacji ich niekorzystnego promieniowania elektromagnetycznego.
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Te 1 pozostate zapisy projektu planu zapewniaja oczekiwana ochron¢ srodowiska oraz wymagany prawem
stan sanitarny tychze obszaréw, a wigc i ochrone zdrowia ludzi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg takze — w zakresie swoich wlasciwosci - potrzeby o0sob
niepelnosprawnych. Plan ustala obowiazek dostosowania szczegdlowych rozwigzan technicznych obiektow
i urzadzen, potozonych w granicach wszystkich przestrzeni publicznych - ogélnodostgpnych (w przypadku
niniejszego planu sg to tereny przeznaczone dla ukladu komunikacji drogowej) do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych. Obowigzek dostosowania innych obiektow 1 wurzadzen do potrzeb o0s6b
niepelosprawnych, ktore moga powsta¢c w granicach obszaru objg¢tego planem, wynika bezposrednio z
tre$ci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Powielanie zapisow zawartych w przepisach
odrebnych jest niezgodne z zasadami techniki prawodawcze;j.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Dobra i
Kielmina stwarzaja, w oparciu o polityke przestrzenna gminy sformutowana w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, dogodne warunki do zagospodarowania
teren6w objetych niniejszym opracowaniem zarowno dla nieruchomos$ci prywatnych, jak i stanowiagcych
wlasno$¢ publiczna. Niniejszy plan wprowadza wprawdzie pewne ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéow objetych planem, sa one jednak zwigzane z realizacja celow publicznych (w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) i wynikaja z uwzglednienia przez gming — w zakresie
na jaki pozwala jej obowigzujace prawo — potrzeb nie tylko lokalnej spolecznosci, ale takze szerzej
rozumianego interesu publicznego.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w niniejszym planie polega na:

- ochronie zachowanych elementéw $rodowiska przyrodniczego, szczegdlnie cennych krajobrazowo (tj.
doliny rzeki Kietmiczanki oraz obszaru postulowanego do objecia statusem uzytku ekologicznego ,,Zrédla
w Dobrej”) przed chaotycznym zainwestowaniem; wigksze ograniczenia w tym zakresie wynikaja rowniez z
faktu, iz caly obszar objety opracowaniem w calosci lezy w obszarze Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich;

- zwigkszeniu areatu terendw przeznaczonych pod drogi publiczne (wynikajacym z potrzeby poszerzenia
istniejacych drog do szeroko$ci zgodnych z obowigzujacymi przepisami);

- tworzeniu dogodnych warunkéw dla rozbudowy infrastruktury technicznej;

- ustaleniu zasad ksztattowania zabudowy, ktorych realizacja pozwoli na utrzymanie tadu przestrzennego.
Reasumujac ustalenia planu nie naruszaja prawa wiasno$ci, i w petni — w zakresie swoich wtasciwosci —
spetniajg potrzeby interesu publicznego. Ponadto realizacja ustalen planu powinna przyczyni¢ si¢ do
podniesienia walorow ekonomicznych nieruchomos$ci wchodzacych w sktad obszaréw objetych planem.

1.6. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi Dobra i Kielmina
uwzglednia — w zakresie swoich wiasciwosci — potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W tresci
ustalen ogolnych (§10 uchwaly) ustanawia si¢ obowiazek uwzglednienia, w zagospodarowaniu
przestrzennym, wymogow obrony cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi. Ponadto plan dopuszcza
budowe infrastruktury technicznej shuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej,
realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu
bezpiecznego transportu materialow niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami, zaopatrywaniu
ludno$ci w wode pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Dobra i Kielmina
uwzglednia — w zakresie swoich wlasciwos$ci — potrzeby zwiazane z rozwojem infrastruktury technicznej. W
§12 uchwaly wskazano istniejace elementy infrastruktury technicznej, uzalezniajac poprawe
funkcjonowania systeméw, w tym takze pelna obsluge terendéw w obszarze objetym planem, od
sukcesywnej rozbudowy sieci: wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych, gazowych a takze sieci
telekomunikacyjnych. Ustalenia planu tworza warunki dla rozwoju wszystkich sieci — wskazujac wprawdzie
jako podstawowe miejsce ich lokalizacji tereny potozone w liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢
jednak — w ustaleniach og6lnych uchwaty - lokalizacj¢ elementéw urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog i wycofanymi liniami zabudowy oraz inne
lokalizacje - poza liniami rozgraniczajacymi drog - na zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne.
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Analogicznie — w ustaleniach szczegétowych, w granicach niemal wszystkich terenéw, dopuszcza sig
mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie tylko zwigzanych bezposrednio z
obstuga danej dzialki, ale takze tych uzytku powszechnego.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowiazek zapewnienia udziatu spoteczenstwa w
pracach nad planem (oraz sposob w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony), reguluja m.in. przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym w
trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Dobra i Kietmina uwzgledniono wymogi udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

- ogloszenie oraz obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu
do sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania planu na $rodowisko, ktére ukazato si¢ dnia 2 grudnia
2014 r. Ogloszenie zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, obwieszczenia na tablicy ogloszeniowej w
Urzedzie Miasta - Gminy Strykoéw oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.
Ogtloszenie / obwieszczenie informowalo o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy w siedzibie
Urzedu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu. W zwigzku z ogloszeniem / obwieszczeniem, w
terminie wyznaczonym przez Burmistrza, wplynat jeden wniosek. O sposobie jego uwzglgdnienia informuje
wykaz zawierajacy rozstrzygnigcie Burmistrza o sposobie rozpatrzenia wnioskow, stanowigcy integralny
element dokumentacji planistyczne;j.

- wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktory uzyskal wczesniej wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia. O przystapieniu do
wylozenia poinformowano spoleczenstwo 19 stycznia 2016 r. w prasie lokalnej, na tablicy ogloszeniowej w
Urzedzie Miejskim w Strykowie oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.
Dokumentacja sprawy byta w dniach od 27 stycznia 2016 r. do 18 lutego 2016r. udostepniona w siedzibie
Urzedu Miejskiego w  Strykowie, zamieszczona zostala robwniez na stronie internetowej Urzedu. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami miala miejsce 03 lutego 2016r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w  Strykowie. W wyniku wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i
obwieszczeniach, t. j. do dnia 11 marca 2016 r. do Urzedu Miejskiego w Strykowie wptyneta jedna uwaga.
O sposobie jej uwzglednienia informuje wykaz zawierajacy rozstrzygnigcie Burmistrza o sposobie
rozpatrzenia uwag, stanowiacy integralny element dokumentacji planistycznej oraz zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaly zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu ztozonych w czasie wylozenia do publicznego wglgdu.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wszystkie tereny w granicach obszaru objetego planem sa potozone w zasiggu przebiegajacych glownie
wzdhuz istniejacych drog wodociggdéw zasilanych z gminnego systemu wodociggowego.

Brak jest w zasadzie przeszkod do obshugi catosci terendw potozonych w granicach planu (w tym takze do
ewentualnej modernizacji czy rozbudowy systemu wodociaggowego w przypadku intensyfikacji procesow
urbanizacyjnych), tym bardziej, ze ustalenia planu tworzg dogodne warunki dla rozwoju wszystkich sieci
infrastruktury technicznej, co zostalo opisane w punkcie 1.7. Ponadto plan w swoich ustaleniach, jako
podstawowe zrodlo zaopatrzenia obiektow i obszarow w wode wskazuje wlasnie gminny system
wodociggowy. Plan dopuszcza wprawdzie inne formy zaopatrzenia w wode, zastrzega jednak, iz spetniacé
one majg warunki okreslone w przepisach odrebnych. Kwestia zapewnienia odpowiedniej jakosci wody lezy
w tej sytuacji nie po stronie sporzadzajacego projekt planu, a po stronie spolek infrastrukturalnych,
dostarczajacych wodg zbiorczym systemem wodociagowym i regulowana jest odregbnymi przepisami.

W zwiazku z powyzszym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
na obszarze wsi Dobra i Kietmina uwzglgdniajg - w zakresie swoich wtasciwosci — potrzeby zwigzane z
zapewnieniem odpowiedniej ilosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY

Zgodnie z w/w art. 1 ust. 3 ustawy: , ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajqc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
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terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne”.

Przed przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw na obszarze wsi Dobra i Kielmina sporzadzono analiz¢ i oceng¢ istniejagcego zagospodarowania
terenow, analiza uwarunkowan $rodowiskowych, spolecznych i1 ekonomicznych, potrzeb interesu
publicznego, sytuacji wlasnosciowej oraz analizag uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego i
wymagan stawianych dokumentom planistycznym przez obowigzujace przepisy. Analizie poddano réwniez
materialy wejsciowe do opracowania, oceniono ich kompletnos¢, aktualno$¢ oraz przydatnos¢ dla potrzeb
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podsumowanie tych analiz znalazto
si¢ w opracowaniu ,, Materialy wstgpne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strykow na obszarze wsi Dobra i Kietmina”, ktore stanowi czgs¢ dokumentacji planistyczne;j.
Powyzsze opracowanie pozwolito sformulowaé podstawowe zatozenia do planu, ktore zawieraja wytyczne
okreslajace potencjalny sposob zagospodarowania terenu, ktory uwzglednia zaréwno interes publiczny jak i
prywatny, chroni wartosciowe elementy Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz jest zgodny z
zasadami zrownowazonego rozwoju.

Ponadto procedura planistyczna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
prowadzona zgodnie z przepisami, umozliwia zaréwno wilasciwym instytucjom i organom, jak i
spoteczenstwu sktadanie najpierw wnioskow, nastepnie uwag do projektu planu. Ponadto plan podlega
opiniowaniu i uzgodnieniom, co daje instytucjom i organom mozliwo$¢ wptywu na ustalenia planu, w tym
takze zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. Wszystkie zglaszane wnioski i
uwagi rozpatrywane sa przez sporzadzajacego projekt planu i uwzglednione w takim zakresie na jaki
pozwala ochrona interesow prywatnych, interesow lokalnej spotecznosci, polityki przestrzennej
prowadzonej przez gming oraz istniejacego stanu prawnego. Rozstrzygnigcia organu sporzadzajacego
projekt planu dotyczace uwzglednienia sktadanych wnioskow i uwag znajduja si¢ w dokumentacji prac
planistycznych dla niniejszej uchwaty.

3. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Dobra i Kielmina obejmuje tereny, ktére albo sg juz zainwestowane i plan jedynie ,,porzadkuje” stan
istniejacy, albo tez znajduja si¢ w poczatkowej fazie urbanizacji i sasiaduja z obszarami juz zabudowanymi.
Jedynie w srodkowej cze$ci obszaru opracowania znajduje si¢ lokalny korytarz ekologiczny, a towarzyszace
przeptywajacemu na kierunku wschod — zachod ciekowi wodnemu tgki i pastwiska wolne sg od zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Dobra i Kielmina jest,
de facto, zmiang obowigzujacego planu. Niemal cala gmina, w tym obszar opracowania oraz tereny z nim
sasiadujace, objeta jest uchwalonym w dniu 28 lipca 2009r. przez Rad¢ Miejska w Strykowie: Miejscowym
planem  zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow (uchwata Nr XXXVI1/290/2009). W
przytoczonym dokumencie, na obszarze opracowania oraz w jego najblizszym otoczeniu wystgpuja tereny
rolne, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe jednorodzinne oraz ustugowe. Niniejszy plan zmienia
przeznaczenie czg¢sci terendow w dostosowaniu do biezacego zapotrzebowania na tereny inwestycyjne oraz
ze wzgledu na dogodng lokalizacj¢ obszaru, ktora sprawia, ze jest on predestynowany do intensyfikacji
procesow inwestycyjnych. Wprowadzone zmiany przeznaczenia nie przyczynig si¢ jednak do pogorszenia
warunkow przyrodniczych w dolinie rzeki Kietmiczanki, ani do zwigkszenia ucigzliwosci wzgledem
terenow sgsiednich, w bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu
przeznaczaja do dalszej zabudowy tereny czeSciowo juz zurbanizowane lub znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych kompleksow zabudowy, ksztattujac tym samym ich logiczng kontynuacje. Zatem
ustalenia niniejszego planu przeznaczajg pod nowa zabudowe tereny o w peilni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, znajdujace si¢ w granicach jednostki administracyjnej (w rozumieniu
przepisow odrebnych), zaktadajgc przede wszystkim uzupeianie istniejacej zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie tereny przeznaczone do dalszego inwestowania znajdujg si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drog publicznych, a ich obsluga nie bedzie wymagata budowy
nowego systemu transportowego, moze si¢ on bowiem opiera¢ o istniejagcy uktad dréog. Zatem nalezy
stwierdzi¢, ze ksztaltowane w planie struktury przestrzenne uwzgledniaja dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego. Ponadto zapisy planu dotyczace drog publicznych zawieraja ustalenia
umozliwiajace realizacje $ciezek rowerowych oraz konieczno$¢ realizacji chodnika co najmniej po jednej
stronie drogi. Zatem realizacja ustalen planu utatwi pieszym oraz rowerzystom przemieszczanie si¢ w
obszarze objgtym opracowaniem.
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II. ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIUPRZESTRZENNYM GMINY

Zgodnie z art.32 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,w celu oceny
aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”. Nastepnie ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych”.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi Dobra i
Kietmina sg zgodne z treScia dokumentu pn. "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow 1 miejscowych plandow  zagospodarowania
przestrzennego", stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XX1/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
22 kwietnia 2016 r.

Opracowanie, o ktorym mowa powyzej zawiera informacj¢ o zasadnos$ci wszystkich uchwat Rady Miejskiej
w Strykowie, dotyczacych sporzadzenia plandw miejscowych, podejmowanych w latach 2012 -2016.

III. WPLYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Analiza wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostala przeprowadzona w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw na obszarze wsi Dobra i Kietmina. Analizy przeprowadzone w w/w opracowaniu wykazaly, ze w
przyjetym 20-letnim okresie realizacji ustalen planu, dodatkowe wpltywy do budzetu osiggna kwotg ok
3,379 mlin zt, przy naktadach ok. 1,675 min zt.

Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsigwzigcia wskazany w analizie moze by¢ obarczony
duzym bledem, zuwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie.
Analiza optacalnosci przedsigwzigcia, jakim jest uchwalenie i realizacja ustalen planu, pokazuje skale
pewnych ograniczen. Jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania inwestycji, ma
rowniez uswiadomi¢ skale problemow i poda¢ przyblizone wartosci kwot, ktére moga si¢ potencjalnie
pojawi¢ po stronie wydatkow i przychodow w przypadku uchwalenia planu i wejscia w zycie jego ustalen.
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