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Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 9 maja 2014 r., dorgczonym do tutejszego urzedu z dniem 14 maja
2014 r. Wnioskodawca_zwr(wci} si¢ z prosba o wydanie pisemne;j
interpretacji przepisOw prawa podatkowego, w zakresie ustalania podstaw opodatkowania w
podatku od nieruchomosci, w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka
budynkéw i w jednym z tych budvnkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnosé co najmniej
dwoéch lokali, to wowczas podatek od nieruchomosci od czesci budynkow stanowigcych
wspotwlasno$¢ oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedlug proporcji w jakiej
powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrebne nieruchomoscei pozostawaé bedzie do
catkowitej powierzchni uzytkowej budynkow - zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i
oplatach lokalnych. Przedstawione zasady ustalania podstawy opodatkowania, w ocenie
Whnioskodawcy, znajduja takze zastosowanie w przypadku . gdy wiasno$¢ jednego z
odrgbnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udzial w nieruchomosci na
podmiot trzeci (Nabywce).

W odpowiedzi na przedstawione pytanic Wnioskodawca przytoczyim.in. stanowisko
doktryny prawa podatkowego w postaci komentarza L. Etela (LEX), iz:
»Wyodrebnienie wiasnosci lokali w budynku skutkuje tym, ze podatek od czgsci tego
budynku i gruntu stanowigcego wspdtwlasnos$é nalezy ustalaé na takich zasadach, e odnosi
si¢ powierzchnie uzytkowsa lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku 1 tak ustalong
proporcje stosuje do powierzchni wspolnych czeéei budynku i gruntu. Na przyklad
powierzchnia lokalu osoby fizycznej wynosi 100 m?, a powierzchnia uzytkowa budynku -
1000 m®. Stosunek tych powierzchni wynosi 1/10. Ten utamek odnosi sie do powierzchni
gruntu i do powierzchni czesci budynku stanowiacych wspotwlasnos$¢ (suszarnia, strych,
piwnica). Wlasciciel lokalu powinien wiec otrzymac decyzje z wyliczonym podatkiem od 100
m’ lokalu, 1/10 powierzchni gruntu. 1/10 powierzchni strychu itp. Osoba prawna bedaca
wlascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczy¢é wyzej wymienione
proporcje i na ich podstawie kwote placonego podatku.”

Przedstawiona we wniosku interpretacja przepisu art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych w ocenie organu jest zgodna z przepisami prawa. Obowigzek podatkowy
od wyodrebnionych iokali w zakiesie dotyczacym gruntu oraz czgsci wspolnych budynku
okresla wylgcznie art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Wynika to zaréwno z
zastrzezenia zawartego w ust. 4 wvzej wymienionego artykulu, ktore oznacza, ze przepis ten
nie ma zastosowania w okolicznosciach okreslonych w ust. 5, a takze z brzmienia ust. 5
wskazujacego, ze jest to specyiiczna regulacjia (lex specjalis) obowigzku podatkowego
wspotwlascicieli, bedacych wiasciciclami wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czcsci budynku stanowigcych wspotwiasnosé (por. wyrok WSA

w Warszawie Il SA/WA 1366/ dnia 8 pazdziernika 2010r., wyrok WSA I SA/WA
2535/08 z dnia 8 pazdziernika 2011 »volany przez strong wyrok NSA Il FSK 647/11 z dnia

13 listopada 2012 r.).
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