UCHWALA NR XXXIX/313/2009
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsiach Kielmina
i Zelgoszcz w gminie Strykéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r., Nr 17, poz. 128; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 122, Nr 201, poz. 1237 oraz Nr 220, poz. 1413), w zwiazku z wykonaniem
uchwaly nr X/63/2007 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do
porzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsiach Kietmina
1 Zelgoszez w gminie Strykéw, Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsiach Kielmina
i Zelgoszez w gminie Strykéw, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow zatwierdzonej uchwata nr
LIV/387/2006 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 czerwca 2006 r., skiadajacy si¢ z

1. Czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwatly planu;

2. Czesci graficzne], na ktdra sktada si¢ rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly 1 bedacy integralng czgscig planu;

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaly;

4. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Granice planu okresla zalacznik graficzny do uchwaty nr X/63/2007 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27
czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsiach Kielmina i Zelgoszcz w gminie Strykow. Granice planu oznaczone sa na rysunku planu.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Celem planu jest przeksztalcenie terenow niezainwestowanych w sposob umozliwiajacy wyznaczenie nowych
obszaréw produkcyjnych przy ustaleniu warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju, polegajacych na minimalizacji

wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan i przeksztalcen
przestrzennych, oraz stworzenie warunkéw dla ochrony srodowiska.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej wykonanej w skali
1:2000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze obowiazywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang lub zespét dziakek podlegajacych jednej inwestycji;

8) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi oraz inny sposob dostepu
okreslony w przepisach odrebnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupeiniaja
przeznaczenie podstawowe;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziaki zabudowang obiektami kubaturowymi;

12) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewngtrznym
obrysie muréw, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialkce, do
powierzchni dziaki;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé obiektu mierzona od
poziomu terenu rodzimego przy najnizej polozonym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej drdg, ciagdw pieszo-jezdnych, granic dzialek lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza te lini¢ moga wystawa¢ niekubaturowe elementy budynku, takie
jak schody, okapy, ganki oraz balkony;

15) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

16) przemysle, skiadach, magazynach, ustugach rzemiosta i drobnej wytworczosci - rozumie si¢ przez to
przedsigwzigcia z grupy mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub wydzielone pomieszczenia w budynkach
o innej funkcji niz ushugowa, shuzace dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemysfowymi dobr materialnych;

18) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia zwigzane
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z funkcjonowaniem 1 obshugg inwestycji na danym terenie;

19) strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznych 110kV — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu (okreslony
w warunkach obslugi terendw przez sieci infrastruktury technicznej) w otoczeniu linii, ktory ze wzgledow
eksploatacyjnych linii 1 z uwagi na bezpieczng prace w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych wymaga
ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podiozu lub forme przestrzenna niosaca
przekaz informacyjno — reklamowy.

2. Definicje pozostatych pojeé, nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja si¢
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaly ustala sig:

1. Podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. Zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej;

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystgpowania na terenie objegtym niniejszym planu
dotyczacych:

1. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2. Granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych w tym terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych.

—

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, odzwierciedlaja ustalenia przepisow
odregbnych:

1) granica otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;

2) granica projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Sokolnicko - Piatkowskiego”.
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3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 1 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 8. Na obszarze obj¢tym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo -
literowymi, dla ktdrych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1. Tereny zabudowy przemystowej, baz, skladow i magazynoéw oraz ustig, oznaczone na rysunku planu
symbolami PBS;

2. Teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

§ 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez:

1. Obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce lub zespofach dzialek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;,

2. Obowiazek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o podobnych parametrach
w zakresie wysokosci 1 ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachéw;

=) 3. Obowiazek stosowania kolorystyki, charakteru oraz materialu dachéw, elewacji i ogrodzen jednakowych lub

podobnych dla wszystkich obiektéw na dzialce;

4. Zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

5. Zagospodarowanie terenéw drég ogélnodostepnych poprzez:

1) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom

niepeiosprawnym,

2) ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materialéow uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegélnosci chodnikéw,
b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

c¢) budowli 1 urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),

3) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia, w obrebie linii rozgraniczajacych drég, obiektow malej architektury, zieleni
~urzadzonej, ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacja drég oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajq na to przepisy odrebne;
6. Obowiazek dokonania nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej tworzacych zastong w krajobrazie wzduz
granic terenu objetego planem zgodnie z rysunkiem planu;
7. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych na calym obszarze planu;
8. Zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég, na calym obszarze planu — w pasach
drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwiazane z ruchem drogowym;
9. Mozliwos¢ stosowania tablic reklamowych, dotyczacych prowadzonej dzialalnosci o maksymalnej powierzchni
6 m2; zaleca si¢ ich wkomponowanie elewacj¢ budynku lub umieszczenie w formie wolnostojacej do wysokosci 10 m
w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 71.

§ 10. Plan ustala nastgpujace zasady lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

1. Lokalizowanie ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog, przy czym dopuszcza sig¢ mozliwos¢ cofnigcia ogrodzenia w strefie wjazdu;

2. Wymagane parametry dla ogrodzen dzialek:
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1) maksymalna wysokos¢: 1,8 m,
2) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6 m,
3) ogrodzenia azurowe posiadajace min. 50% przeswitu,
4) preferowane sa ogrodzenia z metalu, cegly, kamienia, drewna w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynkow;
3. Zakaz stosowania ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
§ 11. 1. Plan ustala zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, poprzez m. in. zakazanie na calym obszarze
planu:
1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizowania
inwestycji celu publicznego;
2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow
sciekowych;
__3) lokalizowania instalacji emitujacych substancje o charakterze odorowym;
4) samowolnego wycinania drzew, przy czym dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach stwarzajacych bezposrednie

zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla lokalizacji obiektéw kubaturowych,
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organéw.

2. Plan ustala obowiazek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym i przemysfowym
instalacji, ktoérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardéw jakosci powietrza poza terenem, do

ktoérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

2) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli
badz zbiornika, olej opalowy nisko siarkowy do 0,3% lub odnawialne zrodia energii);

3) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

4) usuwania i utylizacji odpadéw z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w ramach ustug i produkcji, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych;

5) rekultywacji terenu eksploatacji powierzchniowej zgodnie z wydang w tym zakresie decyzja Starostwa
Powiatowego w Zgierzu;

6) podczyszczania Sciekow technologicznych w miejscu ich powstawania w celu uzyskania parametréw okreslonych
w przepisach szczegdlowych, umoZliwiajacych odprowadzanie ich do kanalizacji miejskiej;

7) maksymalnego zachowania istniejace;j zieleni lesnej oraz zieleni przydroznej;

8) wprowadzenia 1 utrzymania zieleni o charakterze osfonowym (sredniowysokiej i wysokiej) przy granicy terenow
oznaczonych w planie symbolem PBS z sasiednimi terenami.

3. Plan ustala ochron¢ wéd podziemnych na calym obszarze objetym granicami opracowania planu - znajdujacych
si¢ w granicach terenow Gidwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP), poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie
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gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen;

2) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.
§ 12. Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej, zgodnie
z ktorymi na obszarze objetym planem, przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane trasy komunikacyjne,

linie elektroenergetyczne, rurociagi), obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych, dla ktérych nalezy
wystapi¢ o wydanie pozwolenia dla ich przeprowadzenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 13. 1. Plan ustala parametry 1 wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczace:
1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy;
2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;
3) maksymalnej powierzchni zabudowy;
4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
~ 5) nachylenia polaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow i wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1. okreslone sa w ustaleniach szczegélowych dla
terenow.

§ 14. 1. Plan nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow.

2. Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadza¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomosciami;

2) nieruchomosci powstate w wyniku scalenia istniejacych dziafek, a nastgpnie ich podzialu, musza mieé:
a) parametry zgodne z zapisami w ,,Ustaleniach szczegélowych dla terendéw” (rozdziat 3 niniejszej uchwaly),
b) zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi

w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 15. Plan ustala sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
1. Mozliwos¢ uzytkowania terenéw w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie

z ustaleniami planu;
2. Mozliwos¢ lokalizowania w obrebie dziakki budowlanej, w okresie waznosci pozwolenia na budowe, urzadzen

1 obiektow shuizacych jako zaplecze budowy podczas realizacji inwestycji docelowe;.
§ 16. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazuje wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania Sciek6w, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, zasilane z systemow zbiorowych lub ze zrodet

lokalnych;
2) dopuszczalne jest wyposazenie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz w indywidualne

systemy i urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylacznie poszczegdlnych terendéw, pod
warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz intereséw 0sob trzecich;

3) istniejace w obszarze objetym planem sieci podziemne i nadziemne uzbrojenia terenéw przeznacza si¢ do
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zachowania, przebudowy i rozbudowy;

4) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, sluzaca obsludze zainwestowania, moze by¢ prowadzona wylacznie
wediug warunkéw technicznych ustalanych przez zarzadcow tych sieci, przy czym przebudowa sieci kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym - na koszt podmiotu, ktdry t¢ zmiang w planie powoduje;

5) zasilajace sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ lokalizowane:

a) w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic lokalnych i wewngtrznych, za zezwoleniem
whsciwego zarzadcy drogi,

b) w pasach terenu przylegajacego do drdg, ograniczonego linig zabudowy i linig rozgraniczajaca terenéw
komunikacji, za zgoda wiascicieli terenéw i1 w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

¢) w uzasadnionych przypadkach w innych terenach — z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia danego terenu
wedlug zasad 1 warunkéw ustalonych w planie oraz wymogdéw przepisow szczegolnych;
przy czym dla wszystkich urzadzen, przebiegajacych w terenach niepublicznych nalezy zapewni¢ dostep, w celu
wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow;

—

6) w zagospodarowaniu terendw PBS nalezy uwzgledniaé niezbedne dla obsiugi tych terenéw sieci infrastruktury
technicznej 1 urzadzenia z nimi zwig zane (stacje transformatorowe, urzadzenia telekomunikacyjne, zbiorniki wody,
yjecia wody, hydrofornie, separatory zanieczyszczen, przepompownie sciekoéw i inne);

7) obowiazuje zasada wyprzedzajacej lub réwnoczesnej realizacji elementdw infrastruktury technicznej w stosunku
do realizacji obiektow 1 urzadzen zagospodarowania terendw ustalonych w ramach przeznaczenia terendw.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe przez zaprojektowanie i wybudowanie na
obszarze objetym planem lokalnego ujecia wéd podziemnych do wspolnego korzystania przez wszystkie zaklady

lokalizowane na obszarze planu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania z planowanego ujecia gminnej sieci wodociggowej istniejacej poza obszarem
planu;
- 3. W zakresie odprowadzania $ciekdw plan ustala:
1) rozdzielczy system kanalizacji;
2) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemyslowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez zaprojektowanie
1 wybudowanie lokalnego ukladu sieci kanalizacji sanitarnej, grawitacyjno-pompowej lub ci$nieniowej,

z podlaczeniem do kanalu sanitarnego zrealizowanego we wsi Dobra dla potrzeb LIDL; dopuszcza si¢ wiaczenie
do innego istniejacego lub projektowanego kanah;

3) scieki przemyslowe przed odprowadzeniem do kanalizacji winny by¢ podczyszczane;
4) szczegdlowe warunki podiaczenia obiektéw do sieci okresli zarzadzajacy gminng siecia kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych poprzez indywidualne i lokalne ukiady sieci kanalizacji deszczowej do
odbiornikéw (rowdw melioracyjnych), istniejacych poza obszarem planu, do wiasnych zbiornikéw retencyjnych
odparowywalnych oraz powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu;
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2) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
moga by¢ odprowadzane do odbiornikéw po oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w odrgbnych
przepisach;

3) przy projektowaniu wewnetrznych (zakiadowych) sieci kanalizacji deszczowej nalezy zapewnic¢ budowe urzadzen
oczyszczajacych wody opadowe oraz urzadzen zwigkszajacych retencjg odptywu wod oczyszczonych, w tym:
krytych lub otwartych zbiornikéw retencyjnych, skrzynek infiltracyjnych i innych urzadzen chlonnych, dla
zatrzymania czg¢sci wod opadowych w odwadnianych terenach i spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikéw.

5. W zakresie zasilania w energig elektryczng plan ustala:
1) jako podstawowe zrédlo zasilania — projektowany RPZ ,,Sosnowiec” - 110/15 kV;
2) zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanego RPZ-u poprzez budowg sieci kablowej SN-15 kV do

odbiorcow na terenie opracowania, przy czym bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcodw nalezy
zapewni¢ poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

3) budowg liniowych odcinkéw sieci Sredniego (15 kV) i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog;

4) przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej poprzez budowg liniowych odcinkéw sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, prowadzong w oparciu o warunki przylaczenia wydawane przez wlasciwy zaklad
energetyczny dla podmiotu ubiegajacego si¢ o przylaczenie do sieci;

5) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic, jako:

a) wolnostojace na dziatkach z bezposrednim dojazdem od drogi,

a) wbudowane w obiekty kubaturowe,

b) slupowe;

6) szerokos¢ strefy bezpieczenstwa dla przebiegu elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV — 36 m, tj. 18 m
od osi linii w kazda strong; strefa jest zwigzana przede wszystkim z ochrong przed szkodliwym promieniowaniem
elektromagnetycznym;

7) w strefach bezpieczenstwa obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen pod liniami drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysokos$¢é moze przekracza¢ 3 m,

¢) mozliwos¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych — gospodarczych, magazynowych, garazowych itp.,
pod warunkiem uzyskania zgody zakladu energetycznego;

8) mozliwos¢ zagospodarowania wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany niniejszego planu,
w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dla potrzeb grzewczych, technologicznych i przygotowywania cieplej
wody uzytkowej, plan ustala:

1) zaopatrzenie z lokalnych Zrédet ciepla z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych, tj.
zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji spalin (energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci
siarki — 0,3%, gaz przewodowy, gaz plynny magazynowany w zbiornikach i inne);

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w cieplo ze zrédet odnawialnych (energia sforica, wiatru, biomasy i inne).
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci Sredniego cisnienia dwuetapowo:
a) etap I — zasilanie z istniejacego gazociagu sc @160 wybudowanego dla potrzeb m.in. LIDL,
b) etap II — zasilanie z projektowanego gazociagu sc we wsi Kietmina; budowa tego gazociagu jest

uwarunkowana wczesniejsza budowa stacji redukcyjno — pomiarowej I° przy istniejacym gazociagu

wysokiego cisnienia;

2) rozbudowe sieci na terenie opracowania w uzgodnieniu z wiasciwym zakladem gazowniczym, zgodnie z zasadami
budowy gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog zawartymi w aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniu
okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

3) mozliwos¢ budowy, w wyjatkowych wypadkach (m. in. brak zgody zarzadcy drogi) gazociggoéw poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, tj. przez tereny przeznaczone pod zabudowe;

4) lokalizacjg¢ szafek gazowych w miejscach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia;

5) mozliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcéw, o ile zostang spelione kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu
oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

p—

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) podstawowa obsluge telekomunikacyjng z sieci realizowanej w liniach rozgraniczajacych drég, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w wyjatkowych przypadkach, m. in. brak
zgody zarzadcy drogi;

2) bezposrednia obshuge telekomunikacyjna za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslonych

przez dowolnego operatora sieci;

3) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania facznosci alarmowej dla ochrony ludnosci w sytuacjach

szczegllnych.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

p—

§ 18. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1. Obshuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi droga lokalna, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDL, powiazana z ukladem zewnegtrznym przy pomocy skrzyzowan z droga krajowa nr 71 polozona poza
obszarem opracowania.

2. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL plan ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15

3. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drég obowigzuja warunki ochrony, nakazy i zakazy
wymienione w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terendéw, a w szczegolnosci:

1) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego - § 9;
2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego - § 11;
3) zasady tymczasowego zagospodarowania - § 15;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - § 16.
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4. Zakaz zjazdow bezposrednio na droge krajowa nr 71 (potozona poza obszarem opracowania) - obstuga
komunikacyjna terenow przylegajacych do tej drogi jedynie za posrednictwem istniejacych i projektowanych drog
nizszych klas wiaczonych do niej tylko na skrzyzowaniach wyznaczonych w planie.

5. Obowiazek uzgadniania z zarzadca drogi zamierzen wprowadzajacych zmiany w zagospodarowaniu terenu

przyleglego do pasa drogowego drogi krajowe;.
6. Dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych z drég dojazdowych wewngtrznych nie oznaczonych w planie,

przy czym ich minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nalezy przyja¢ nie mniejsza niz 12 m.
7. Dla drog wewngetrznych nieprzelotowych plan naklada obowiazek zakonczenia takiej drogi placem do

zawracania 0 minimalnych wymiarach 20x20 m.
8. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

1) zabudowa ustugowa - 4 miejsca postojowe dla samochodu osobowego oraz 5 miejsc postojowych dla roweréw /
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

2) zabudowa przemyslowa, magazynowa, sklady i bazy — 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego /
2 pracownikow oraz 1 miejsce postojowe dla roweru / kazdego pracownika; indywidualnie na kazdej dzialce
nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg, w zalezmosci od prowadzonej dziatalnosci, miejsc przestoju dla samochodéw
cigzarowych (nie mniej nizjedno);

3) w przypadku terenow o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

9. Zakaz urzadzania parkingéw w liniach rozgraniczajacych drég.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PBS do 3PBS plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy przemyslowej, baz, skladéw i magazynéw oraz ushig,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

~

2) obiekty dla prowadzenia handlu hurtowego i detalicznego;
3) parkingi 1 drogi dojazdowe wewngtrzne;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie sciekdéw
itp.).
3. Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) podzial nieruchomosci na nowe dziaki budowlane z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziaki - 50 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 5000 m2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;

d) zakaz dokonywania takich podzialéw dzialek, ktore skutkowalyby koniecznoscig ich obsiugi z drogi krajowej
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nr71;
2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) przemyslowej i magazynowej — do 2 kondygnacji o maksymalnej wysokosci 16 m,

b) uslugowej — do 2 kondygnacji 0 maksymalnej wysokosci 12 m,

c) obiektow towarzyszacych — 1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 6 m,

d) masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej — okreslona wymogami
technicznymi dla danego urzadzenia, po uzyskaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziaki - 50%;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.7;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
5. Architektura:

1) forma dachow:

a) plaskie,

b) oparte na tuku,

¢) strome — dwuspadowe 1 wielospadowe o rdwnym nachyleniu pofaci dachowych od 15° do 35°;

2) kolorystyka oraz material dachdw i elewacji:

a) dachy:

- blacha w arkuszach, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, dachéwka ceramiczna, dachowka

cementowa w tonacji czerwieni, brazéw i grafitu, dachy szklane, zielone i inne - z nakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziafce,

- zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,

b) elewacje:

- tynki i okfadziny z blachy oraz tworzyw sztucznych w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz cegla,
kamien i drewno w barwach naturalnych,

- zakaz stosowania okladzin winylowych typu , siding”,
- zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j;
2) zakaz obstugi terendw bezposrednio z drogi krajowej nr 71;

3) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych w odleglo$ci mniejszej niz 500 m od istniejacych budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PBS, na obszarze okreslonym jako obszar do rekultywacji
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po eksploatacji powierzchniowe;:
a) obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia rekultywacji wyrobiska, zgodnie z odpowiednimi decyzjami

Starostwa Powiatowego,

b) dopuszcza si¢ jego wlaczenie w teren dzialek przemystowych jako powierzchnig biologicznie czynng — po
zakonczeniu rekultywacii;

5) obowiazek zagospodarowania zielenia wysoka i sredniowysoka o charakterze oslonowym terenu dziakek przy
granicy opracowania, we wskazanych na rysunku planu pasach migdzy linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalng
linig zabudowy;

6) w pasie migdzy péinocna linig rozgraniczajaca drogi krajowej nr 71 a linig zabudowy plan ustala obowigzek
zachowania rezerwy terenu pod przebieg sieci infrastruktury techniczne;j i zieleni osfonowej;

7) obowiazek spetienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych w ustaleniach ogélnych dla
wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

¢) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §15,

e) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - § 16,

f) zasad obstugi komunikacyjnej terendw - §18.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami PBS plan ustala wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 8%.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL stawki wymienionej w §20 ust. 1. nie nalicza sig.

§ 21. Na obszarze obje¢tym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow zatwierdzonego uchwata Nr XXXV1/290/2009
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 r., opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 263 z dnia 9 pazdziernika 2009 r. poz. 2313.

§ 22. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.
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§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Strykowa.
§ 24. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Eddzkiego.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w}jowie
“yHhgsres

Pawel Kasica

L~
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXIX/313/2009
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.
Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXIX/313/2009
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.
Zalacznik2.doc
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
nr XXXIX/313/2009

Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 30 pazdziernika 2009

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego we wsiach Kietmina i Zelgoszcz w gminie Strykow.

Rozstrzygniecie Rady

) Rozstrzygniecie Wl\git?jskl;iej'e
Data Nazwis dko i itrlw(jie, O znar::zen ise ! projzk?uegll:nu buristrza o sprawie zatgcznik )c’io l\JAghwaiy
L.p. | wptywu < i R Tres¢ uwagi MIerUCROMOSC! | 12 nierucho- o osnldaled i BNF o /2009 Uwagi
) zgtaszajgcego , ktérej dotyczy i =l !

uwagi uwagi uwaga mosci, ktorej 2R 2009 r.
dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona ona dniona

1 2 3 4 ) 6 i 8 9 10 11

Nie wniesiono
Zzadnych uwag

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Pawet Kasica



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXIX/313/2009
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow

stanowig zadania wiasne gminy.

§ 2. W skiad zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsiach Kielmina i Zelgoszcz w gminie Strykoéw, wehodza:

_... 1) Wodociag;
2) Kanalizacja sanitarna;
3) Kanalizacja deszczowa;
4) Oswietlenie drog 1 miejsc publicznych
§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan gminy:
1) W oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) W oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;
3) Terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach
gminy.
Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan wiasnych gminy i beda
finansowane ze Srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whsnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa;
2) Wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in. :
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych srodkow zewngtrznych.
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