UCHWALA NR XXXI1/248/2009
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
z dnia 25 lutego 2009 r.

zmieniajgca uchwate w sprawie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow dla obszaru potozonego we wsi Sosnowiec — Pienki ”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806; 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; z 2008
r. Nr 223, poz. 1458) oraz, art. 15, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 ;z 2007 r. Nr 127, poz. 880 ; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz.1237, Nr 220, poz.1413 ) w zwigzku z uchwatg nr X/62/2007 Rady Miejskiej w
Strykowie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
~Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw dla obszaru
potozonego we wsi Sosnowiec — Pienki”, Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuije:

§1. Uchwala si¢ zmiang uchwaty w sprawie , Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw dla obszaru potozonego we wsi
Sosnowiec — Pienki”, zwang dalej planem, po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
- Gminy Strykéw zatwierdzonej uchwatg nr LIV/387/2006 Rady Miejskiej w Strykowie z
dnia 30 czerwca 2006 r. sktadajgca sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej treéé uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn witasnych gminy, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. Granice planu okresla zatgcznik graficzny do uchwaty nr X/62/2007 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany  ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow dla obszaru pofozonego we wsi Sosnowiec — Pienki”. Granice planu
oznaczone sg na rysunku planu.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§3. Celem planu jest ustalenie warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju, polegajacych na
przeksztaiceniu terenéw niezainwestowanych w sposéb umozliwiajgcy wyznaczenie nowych
obszaréw produkcyjnych przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacii
korzysci, wynikajgcych z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych, oraz
na uporzgdkowaniu terenéw juz zainwestowanych, a takze stworzenie warunkéw dla
ochrony srodowiska.




§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z treéci przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

obszarze obowigzywania planu— nalezy przez to rozumieé obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach
odrebnych;

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do
tej drogi, dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

zasadach obstugi terenéw — nalezy przez to rozumieé drogi publiczne, ciagi
pieszo-jezdne oraz urzadzenia infrastruktury niezbedne dla zapewnienia
funkcjonowania wyznaczonych w planie terenéw;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
zabudowang obiektami kubaturowymi:
intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy

powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni
dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng
wysoko$¢ obiektu mierzong od poziomu terenu rodzimego przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
dziatce linie, okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku od
linii rozgraniczajacej drég, ciggéw pieszo-jezdnych, granic dziatek lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza te linie moga wystawaé niekubaturowe
elementy budynku, takie jak schody, okapy, ganki oraz balkony;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku
planu, linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

przemysle, sktadach, magazynach, ustugach rzemiosta i drobnej wytworczosci -
rozumie sie przez to ustugi z grupy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé
wymagane, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami:
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§5.

§6.

§7.

19)

20)

21)

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
wydzielone pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z
wyz/kluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000
m-

strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznych 15 i 110kV — nalezy przez to
rozumie¢ pas terenu w otoczeniu linii, ktory ze wzgledoéw eksploatacyjnych linii i
bezpieczng prace w poblizu czynnej linii elektroenergetycznej wymaga ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym
podiozu lub forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1)
2)

3)
4)
o)
6)

7)
8)

9)

10)
11)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
stawke procentowa, na podstawie ktorej okreéla sie jednorazowg optate
wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym
niniejszym planu dotyczacych.

1)
2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisébw odrebnych w tym terendéw gérniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami

obowigzujgcymi:

1)  granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) tereny komunikacji.

Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, odzwierciedlajg
ustalenia przepiséw odrebnych:

1)
2)

granica Parku Krajobrazowego Wzniesien t.6dzkich;
granica strefy ochrony archeologiczne;j;
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3)

granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla autostrady A-2.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 i 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujgce podstawowe
przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

tereny nieucigzliwego przemystu, baz, skiadéw i magazynéw oraz ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami PBS;

tereny ustug zwigzanych z obstugg podréznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami UKS;

teren stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem ZLs;

tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLz;

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDA, KDGP, KDL
i KDD.

§9. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1
2)

3)
4)

S)

6)
7)

8)

9)

10)

obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o
podobnych parametrach w zakresie wysokoéci i ksztattu dachu oraz o
ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachéw;

obowigzek stosowania kolorystyki, charakteru oraz materiatu dachéw, elewaciji i

ogrodzen jednakowych lub podobnych dla wszystkich obiektéw na dziatce;

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw
budynkéw — z wytgczeniem budynkéw stacji paliw;

zagospodarowanie terenéw drég publicznych poprzez:

a) ksztaftowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w spos6éb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym,

b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do:

— budowy nawierzchnl, w szczegélnosci chodnikéw,

— urzgdzen wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

— budowli i wurzadzen technicznych (szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),

c) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig, w obrebie linii rozgraniczajgcych drég,
obiektow matej architektury, zieleni urzgdzonej, ciggéw komunikacji pieszej i
rowerowej, przystankéw komunikacji zbiorowej, urzadzer zwigzanych z
eksploatacjg drég oraz — dla drég lokalnych i dojazdowych - urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne;

obowigzek wykonania obudowy biologicznej autostrady w formie zalesien:

obowigzek dokonania nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej, tworzacej
ostone dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéow ustugowo-handlowych na catym

obszarze planu;

zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajgcych drég, na catym

obszarze planu; w pasach drogowych dopuszcza sig jedynie znaki drogowe i

tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym;

mozliwos¢ stosowania tablic reklamowych, dotyczacych dziatalnosci

prowadzonych na terenach:




a) PBS, U i UKS o maksymalnej powierzchni 6 m? zaleca sie ich
wkomponowanie elewacje budynku lub umieszczenie w formie wolno
stojgcej do wysokosci 10 m w odlegtosci min. 25 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 14,

b) KS o powierzchni i wysokosci ustalanej indywidualnie zgodnie z wymogami
wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci, umieszczone w odlegtosci min. 25
m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 14.

§10. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

§11.

1)
2)

3)

4)

9)

6)

ogrodzenia dziatek budowlanych muszg by¢ lokalizowane w wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajgcych drog;

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 10 m muszg zosta¢ cofniete 0 minimum 2 m w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej na rysunku planu;

ogrodzenia dziatek muszg by¢ azurowe i posiada¢ min. 50% przes$witu, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o
maksymalnej wysokosci 0,6 m;

w uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych ze stosowanej technologii
dziatalnosci gospodarczej, plan dopuszcza mozliwos¢ zastosowania ogrodzen
wyzszych niz w pkt. 3, ale nie wyzszych niz 2,5 m;

zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych, przy czym preferowane sg ogrodzenia z metalu, cegty, kamienia,
drewna w barwach dostosowanych do kolorystyki budynkéw;

obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekéw oraz w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od brzegéw ciekéw wodnych.

Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, poprzez m. in. zakazanie
na catym obszarze planu:

1

2)

3)
4)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
dla ktérych sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagane z
wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

lokalizowania instalacji emitujgcych substancije o charakterze odorowym;
samowolnego wycinania drzew, przy czym dopuszcza si¢ wycinanie w
przypadkach stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty
mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych, oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organow.

Plan wustala, dla terenow potozonych w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla projektowanej autostrady A-2, wskazanych na rysunku planu,
obowigzek stosowania sie do ustalern zawartych w rozporzadzeniu nr 2/2003
Wojewody t.édzkiego z dnia 12 lutego 2003 r., w sprawie utworzenia w/w obszaru.
Plan ustala obowigzek:

1)

2)

ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze ustugowym i przemystowym instalacji, ktérych eksploatacja nie
spowoduje przekroczenie standardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych (energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli bgdZz zbiornika, olej opatowy nisko
siarkowy do 0,3% lub odnawialne zrodta energii);




3)

4)

9)

6)

7)

8)

9)

gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

usuwania i utylizacji odpadéw z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w
ramach ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
podczyszczania $ciekéw technologicznych w miejscu ich powstawania w celu
uzyskania parametrow okreslonych w przepisach  szczegdtowych,
umozliwiajgcych odprowadzanie ich do kanalizacji miejskiej,

ochrony istniejgcego rowu melioracyjnego przed zanieczyszczeniem,
zasypywaniem badz przeksztaiceniem w otwarty kanat odprowadzajacy $cieki
bytowo-gospodarcze oraz zachowanie wzdtuz rowu pasa terenu nie
zabudowanego i nieogrodzonego, do celéw konserwacyjnych;

maksymalnego zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, zwitaszcza
istniejgcego lasu, zadrzewien oraz zieleni przydroznej;

prowadzenia na terenie lasu gospodarki le$nej zgodnie z aktualnymi przepisami
odrebnymi:

wprowadzenia i utrzymania zieleni o charakterze ostonowym ($redniowysokiej i
wysokiej) przy granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem PBS i UKS z
drogami oddzielajagcymi je od sgsiednich terenéw przeznaczonych w studium
pod zabudowe mieszkaniowg i grunty rolne (w ramach Parku Krajobrazowego
Wzniesien t.édzkich).

4. Na terenach zmeliorowanych, wskazanych na rysunku planu, plan ustala:

1)

2)

obowigzek przeprojektowania i przebudowy istniejgcej sieci drenarskiej przed
realizacjg zamierzeri inwestycyjnych w sposéb zapewniajgcy prawidtowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich; projekt
przebudowy nalezy opracowaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach jednostki
prowadzgcej ewidencje urzgdzen melioracyjnych;

mozliwo$¢ likwidacji sieci drenarskiej po catkowitym przeksztatceniu funkcii
rolniczej zgodnie z przyjetym w planie przeznaczeniem oraz realizacji sieci
kanalizacji deszczowej.

5. Plan ustala ochrong woéd podziemnych na catym obszarze objetym granicami
opracowania planu, znajdujgcego sie w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP), poprzez:

1)

2)

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnoéé
moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub wéd, bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen;

obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczerh technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji
nowych inwestycji.

§12. Plan ustala nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej:
1. We wskazanej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

1)

2)

przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy wszelkich
inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi; na przeprowadzenie nadzoréw
nalezy uzyska¢ pozwolenie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktére
nalezy wystgpi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji;

w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego:

a) przerwanie wszelkich prac budowlanych,

b) oznaczenie, zabezpieczenie nowoodkrytych stanowisk,

c) powiadomienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) udostgpnienie terenu do badan archeologicznych.



§13.

Istnieje mozliwo$¢ powiekszenia istniejgcej strefy ochrony archeologicznej po
odkryciu - nowych stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych.

Na obszarze objetym zmiang planu, przy duzych inwestycjach liniowych (tj.
projektowane trasy komunikacyjne, linie elektroenergetyczne, rurociggi), obowigzuje
przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych, dla ktérych nalezy wystgpi¢ o wydanie
pozwolenia dla ich przeprowadzenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysoko$ci zabudowy ustugowej, produkcyjnej i gospodarcze;;
2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

5) nachylenia potaci dachowych.

Wielkosci parametréw i wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 1. okre$lone sg w
ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§14. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen;
2) plan ustala mozliwo$¢ taczenia oraz dokonywania podziatéw istniejgcych dziatek
w celu:
a) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw,
b) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych granic
dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych;
3) dziatki budowlane powstate w wyniku potaczenia istniejacych dziatek, a
nastepnie ich podziatu muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna, zgodng
z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach
dotyczgcych gospodarki nieruchomos$ciami oraz warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§15. Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw, zgodnie z ktérymi,

§16.

5

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sig ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy.

Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci
i urzadzenia  zaopatrzenia w  wode, odprowadzania  $ciekow,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi
wytacznie poszczegdlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen planu oraz intereséw oséb trzecich:;

3) <zasilajgce sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane
powinny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniami:



4)

5)

6)

a) lokalizacja w pasie drogowym moze nastgpi¢ wytgcznie za zezwoleniem
wiasciwego zarzadcy drogi, na podstawie obowigzujgcych odrebnych
przepisow,

b) lokalizacja poza pasami drogowymi moze nastgpi¢ za zgoda wiasciciela
terenu i na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecig;

w zagospodarowaniu terenow 1PBS i 2PBS nalezy uwzgledniaé niezbedne dla

obstugi tych terenéw sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia z nimi

zwigzane (stacje transformatorowe, urzgdzenia telekomunikacyjne, zbiorniki
wody, hydrofornie, separatory zanieczyszczen, przepompownie $ciekéw i inne );
obowigzuje zasada wyprzedzajgcej lub réwnoczesnej realizacji elementéow
infrastruktury technicznej w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
zagospodarowania terenu ustalonych w ramach przeznaczenia terenéw;
budowa, rozbudowa i przebudowa sieci stuzgca obstudze zainwestowania moze
by¢ prowadzona wytgcznie w oparciu o warunki i dane techniczne uzyskane od
zarzadcéw sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1)
2)

3)

4)

9)
6)

7)

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;;

podstawowym Zrédtem zasilania — ujecie wodociggowe we wsi Dobra; zrodiem
drugostronnym ujecie we wsi tugi, po modernizacji stacji wodociggowej
i wybudowaniu wodociggu spinajacego sie¢ wodociggowg we wsiach tugi i
Sosnowiec;

sieC wodociggowa istniejgca w obszarze planu oraz przytagcza wodociggowe
podlegajg zachowaniu z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy;

do wodociggéw przebiegajacych poza terenami publicznymi nalezy zapewnié¢
ciggly dostep; lokalizacja w sasiedztwie wodociggéw innych obiektow
budowlanych wymaga zachowania odlegtoéci nie mniej niz 3,0 m na kazdg
strone od krawedzi przewodu:

przy wystagpieniu kolizji istniejgcych wodociggéw z projektowang zabudowa
wodociggi nalezy przebudowag;

wode na cele p.pozarowe i produkcyjne w ilosciach przekraczajacych
wydajno$¢ gminnej sieci wodociagowej nalezy zapewni¢ indywidualnie, poprzez
budowe na terenie planowanych inwestycji zbiornikéw retencyjnych Ilub
wiasnych uje¢ wody;

szczegotowe warunki podigczenia odbiorcéw do sieci oraz warunki dostawy
wody okresli zarzgdca gminnej sieci wodociggowe.

W zakresie odprowadzanie $ciekéw plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

system kanalizacji grawitacyjno-pompowy, rozdzielczy;

odprowadzanie $ciekoéw bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej i na komunalng oczyszczalnie $ciekéw:

odbior sciekow zapewniaé bedzie istniejaca sieé kanalizacyjna na terenie wsi
Sosnowiec Dolny oraz kanat sanitarny w ul. Legionéw w Strykowie; dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekéw do innego istniejacego lub projektowanego
kolektora;

szczegOtowe warunki podigczenie obiektow do sieci okresli zarzgdzajgcy
gminng siecig kanalizacji sanilarne;j,

gcieki wprowadzane do gminncj sieci kanalizacji sanitarnej muszg spetniaé
obowigzujace w tym zakresie normy i przepisy prawa; obowigzuje
podczyszczanie $ciekow w miejscu wytwarzania jesli wskazniki zanieczyszczen
przekracza¢ bgdg wielkosci dopuszczalne, okreslone przez odbiorce $ciekow.



4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1)

2)

3)

4)

9)

6)

dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych poprzez indywidualne i lokalne
uktady sieci kanalizacji deszczowej, powierzchniowo oraz przez infiltracje do
gruntu;

gtéwnymi odbiornikami wéd opadowych jest row melioracyjny R-C zlokalizowany
w terenach 1PBS i 2PBS, rzeka Kietmiczanka i rzeka Moszczenica;
odbiornikami  uzupetniajagcymi moga byé wszystkie biologicznie czynne
powierzchnie gruntu;

wody opadowe z drég, parkingdw i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych moga byé wprowadzane do odbiornikéw po uprzednim
oczyszczeniu z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych, zgodnie z
warunkami okreslonymi w odrebnych przepisach;

przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy braé pod
uwage potrzebeg i mozliwosci stosowania rozwigzan zwigkszajgcych retencje
odptywu, w tym: krytych lub otwartych zbiornikéw retencyjnych, skrzynek
infiltracyjnych i innych urzadzen chionnych, dla zatrzymania czesci wod
opadowych w odwadnianych terenach i spowolnienie ich odprowadzania do
odbiornikow;

zakazuje sig¢ odprowadzania wod opadowych z terenéw inwestycji na tereny ulic
lub dziatek sagsiadujgcych;

przed przystgpieniem do realizacji planowanych inwestycji nalezy przebudowaé
kolidujgce urzadzenia melioracyjne; warunki i sposéb przebudowy nalezy
uzgodni¢ z organem wtasciwym d/s melioracji i urzadzen wodnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

jako podstawowe zrédio zasilania — projektowany RPZ ,Sosnowiec” - 110/15 kV:

zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej 15 kV istniejacej i

projektowanej, przy czym:

a) dla istniejgcej sieci napowietrznej 15 kV ustala sie jej zachowanie oraz
dopuszcza sig jej modernizacje, rozbudowe i przebudowe w przypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terendw,

b) dla projektowanej sieci 15 kV ustala sie wymég budowy dodatkowych kabli
elektro-energetycznych 15 kV z projektowanego RPZ-u Sosnowiec,

c) bezposredni dosyt energii elekirycznej do odbiorcéw nalezy zapewni¢
poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4/0,23 kV:

budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego (15 kV) i niskiego napiecia w liniach

rozgraniczajacych drog;

przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej poprzez budowe liniowych

odcinkéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o

warunki przytaczenia wydawane przez wiasciwy zaktad energetyczny dla

podmiotu ubiegajacego sie o przylaczenie do sieci;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn  poza liniami

rozgraniczajacymi ulic, jako:

a) wolno stojace na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dojazdem od
drogi,

b) wbudowane w obiekty kubaturowe,

c) stupowe;

realizacje przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z

projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, w

uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecig, z

uwzglednieniem przepiséw odrebnych:;



7)

8)

9)

10)

11)

6. W

szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa dla przebiegu linii elektroenergetycznych

napowietrznych:

a) dla linii 110 kV — 36 m (18 m od osi linii w kazdg strone); strefa jest
zwigzana przede wszystkim z ochrong przed szkodliwym promieniowaniem
elektromagnetycznym,

b) dla linii 15 kV — 12 m (5 m od rzutu skrajnego przewodu linii); strefa jest
zwigzana gtéwnie z bezpieczenstwem pracy podczas wykonywania robét
budowlanyeh;

w strefach bezpieczenstwa:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen pod liniami drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$é
moze przekracza¢ 3 m;

mozliwos¢ weryfikowania w decyzjach o pozwoleniu na budowe stref

bezpieczeristwa dla linii elektroenergetycznych, w trybie i na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych, po uzgodnieniu z zarzgdcq sieci;
mozliwo$¢ lokalizowania w strefach bezpieczenstwa innych obiektow
budowlanych - gospodarczych, magazynowych, garazowych, itp., pod
warunkiem uzyskania zgody zaktadu energetycznego;

mozliwo$¢ zagospodarowania wyznaczonych stref bezpieczefstwa bez potrzeby

zmiany niniejszego planu, w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania

istniejgcych sieci $redniego napiecia.

zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dla potrzeb grzewczych,

technologicznych i przygotowywania cieptej wody uzytkowej, plan ustala:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)

zaopatrzenie z lokalnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych, tj. zapewniajgcych wysoki poziom czystoéci emisji spalin
(energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartoéci siarki — 0,3%, gaz
przewodowy, gaz ptynny magazynowany w zbiornikach i inne);

mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrédet odnawialnych (energia stonca,
wiatru, biomasy i inne).

W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanych gazociggéw $redniego
cisnienia @315 w drogach 4KDL i 5KDL;

rozbudowe sieci na terenie opracowania w uzgodnieniu z wiasciwym zaktadem
gazowniczym, zgodnie z zasadami budowy gazociggbw w liniach
rozgraniczajgcych drég zawartymi w aktualnie obowigzujgcym rozporzadzeniu
okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
mozliwo$¢ budowy, w wyjatkowych wypadkach (m. in. brak zgody zarzadcy
drogi) gazociggébw poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, tj. przez tereny
przeznaczone pod zabudowe;

lokalizacje szafek gazowych w miejscach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia;
mozliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcéw, o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z
odbiorcami.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

podstawowg obstuge telekomunikacyjng z sieci realizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, przy czym dopuszcza
si¢ odstegpstwo od tej zasady w wyjgtkowych przypadkach, m. in. brak zgody
zarzadcy drogi;
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2) bezposrednig obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora sieci;

3) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla
ochrony ludnosci w sytuacjach szczegéinych.

§17. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcije odpadéw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

2) gromadzenie i selekcje odpadéw w 4 typach oznaczonych pojemnikéw:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtérne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne.

§18. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy

1.

nowych na obszarze obowigzywania planu:

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig drogi: gtéwne ruchu

przyspieszonego, lokalne oraz dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDGP - drogi gtéwne ruchu przy$pieszonego;

2) KDL - drogi lokalne;

3) KDD - drogi dojazdowe.

Plan adaptuje przebieg istniejacej autostrady A-2, nie obstugujacej bezposrednio

terenu planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDA.

Komunikacja z uktadem zewnetrznym poprzez drogi istniejgce, rozbudowywane i

projektowane — 2KDGP, 3KDGP, 4KDL i 5KDL.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDGP i 3KDGP plan
wyznacza wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL plan wyznacza
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m;

4) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDL, 6KDL i 7KDL
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m;

5) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD i 9KDD szeroko$é w
liniach rozgraniczajgcych 10 m.

Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drég obowigzujg warunki

ochrony, nakazy i zakazy wymienione w ustaleniach ogéinych dla wszystkich

terendéw, a w szczegélnosci:

1)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 9;

2) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - § 11;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - §12;

4) zasady tymczasowego zagospodarowania - § 15;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej -
§ 16.

Dla drogi krajowej Nr 14 (2KDGP i 3KDGP) plan ustala nastepujace obowiazki,

nakazy i zakazy:

1)  obowigzek utrzymania linii zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu;

2) obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw przylegajacych do drog 2KDGP i
3KDGP jedynie za posrednictwem istniejacych i projektowanych drdg nizszych
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klas wigczonych do nich tylko na skrzyzowaniach wyznaczonych w planie;

3) zakaz zjazdéw bezposrednio na droge krajowa;

4) obowigzek uzgadniania z zarzadca drogi zamierzen wprowadzajgcych zmiany w
zagospodarowaniu terenu przylegtego do pasa drogowego drogi krajowej;

9) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.

7. W liniach rozgraniczajacych drogi 3KDGP dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji drogi
serwisowej, stuzacej obstudze istniejacej zabudowy zagrodowej i ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

8. Ustala sig obstuge dziatek budowlanych z drég dojazdowych wewnetrznych nie
oznaczonych w planie, przyjmujgc ich minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 12 m.

9. Dla drég wewnetrznych nieprzelotowych plan naktada obowigzek zakonczenia takiej
drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m.

10. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach przy uwzglednieniu
nastepujgcych wskaznikow:

1) zabudowa ustugowa - 4 miejsca postojowe dla samochodu osobowego oraz 5
miejsc postojowych dla roweréw / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) zabudowa przemystowa, magazynowa, sktady i bazy — 1 miejsce postojowe dla
samochodu osobowego / 2 pracownikéw oraz 1 miejsce postojowe dla roweru /
kazdego pracownika; indywidualnie na kazdej dzialce nalezy zapewnié
odpowiednig liczbe, w zaleznosci od prowadzonej dziatalnoéci, miejsc przestoju
dla samochodéw cigzarowych (nie mniej niz jedno);

3) w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe
nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkciji.

11. Zakaz urzgdzania parkingdw w liniach rozgraniczajacych drég.

Rozgizial 3 ;
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PBS i 2PBS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren przemystu lekkiego nieucigzliwego, baz, sktadow i
magazyndw z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi:
1)  obiektami matej architektury;
2) zielenig urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1)  obiekty dla prowadzenia handlu hurtowego i detalicznego;
2) parkingi i drogi dojazdowe wewnetrzne;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp.).
3. Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan ustala mozliwo$é podziatu nieruchomosci na nowe dziatki budowlane z
zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) minimalna szeroko$é frontu dziatki - 50 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 5000 m?,
c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego — 70°;
d) zakaz dokonywania takich podziatéw dziatek, ktére skutkowatyby
koniecznoscig ich obstugi z drog 2KDGP lub 3KDGP;
2) nieprzekraczalna wysoko$é nowej i rozbudowywanej zabudowy:
a) przemystowej i magazynowej - 16 m,
b) ustugowej — 2 kondygnacje o maksymalnej wysokosci 12 m, bez mozliwosci
podpiwniczenia,
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3)
4)
5)

c) masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej — 50 m, po uzyskaniu niezbednych uzgodnierr okreslonych w
przepisach odrebnych;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

. Architektura:

1)
2)

3)

dachy - ptaskie, oparte na fuku oraz dwuspadowe i wielospadowe o réwnym
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 35°

kolorystyka, forma oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy:

— dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwieni, brgzéw i grafitu,
dachy szklane, zielone i inne - z nakazem utrzymania kolorystyki

- jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,

b) elewacije:

— tynki i oktadziny z blachy oraz tworzyw sztucznych w gamie koloréw
pastelowych lub biatym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

— zakaz stosowania okfadzin winylowych typu ,siding”,

— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,

c) ogrodzenia:
— jednorodne, formg i materiatami nawigzujace do charakteru zabudowy,
— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;
architektura budynkéw przemystowo-magazynowych oraz ustugowych powinna
nawigzywa¢ do zabudowy, odpowiednio - magazynowej i ustugowej, na
terenach sgsiednich - graniczacych z terenem objetym planem.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

e
2)
3)

4)

5)

6)

7

zakaz zabudowy mieszkaniowe;j;

adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontu i przebudowy
do czasu zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu;

w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla projektowanej autostrady
A-2 wskazanych na rysunku planu, obowigzujg zakazy | nakazy okreslone w
rozporzgdzeniu ustanawiajgcym ten Obszar;

zakaz obstugi terenéw z drog 2KDGP i 3KDGP; dopuszczalne jest korzystanie z
drogi serwisowej lezacej w liniach rozgraniczajacej drogi 3KDGP jako dojazdu
do istniejacej zabudowy zagrodowej, do czasu przeksztatcenia jej zgodnie z
funkcjq terenu;

obowigzek zagospodarowania zielenig wysokg i $redniowysoka o charakterze
ostonowym terenu dziatek sasiadujacych z granica Parku Krajobrazowego
Wzniesier Loédzkich, we wskazanym na rysunku planu pasie miedzy linig
rozgraniczajacq wyznaczonych w planie drég a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

obowigzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego wraz z jego
konserwacja;

dopuszcza sie mozliwo$é zmiany przebiegu fragmentéw rowu, wynikajacej z
organizacji i technologii dziatalno$ci gospodarczej na terenach, przez ktére réw
obecnie przebiega, przy zapewnieniu w petni jego funkcjonalnosci, na podstawie
projektu uzgodnionego z jednostka prowadzaca ewidencje urzadzen
melioracyjnych;
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8) obowigzek zachowania wzdtuz rowu melioracyjnego niezabudowanego pasa
terenu o szeroko$ci co najmniej 5 m z kazdej strony do celéw konserwacyjnych;
9) obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw, a w szczegéinoéci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,
c) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej - §12;
e) zasad tymczasowego zagospodarowania - §15,
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - § 16,
g) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - §18.

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKS i 2UKS plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug zwigzanych z obstugg podréznych (motel,

gastronomia, handel, stacja paliw, warsztat obstugi samochodéw itp.) wraz z

obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi:

1)  obiektami matej architektury;

2) Zielenig urzadzong.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki lub pomieszczenia mieszkalne dla wiasciciela ustugi;

2) parkingi i drogi dojazdowe wewnetrzne;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie §ciekéw itp.).

Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej rozbudowy i przeksztatcenia
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu — podstawowym badz

dopuszczalnym;

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) plan ustala mozliwo$é¢ podziatu nieruchomosci na nowe dziatki budowlane z
zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1500 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego — 70°,

d) zakaz dokonywania takich podziatéw dziatek, ktore skutkowatyby
koniecznoscig ich obstugi z drég 2KDGP lub 3KDGP;

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej — 3 kondygnacje o maksymalnej wysokosci 12 m,
bez mozliwoéci podpiwniczenia,

b) masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej — 50 m, po uzyskaniu niezbednych uzgodnieh okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%:
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
Architektura:

1) dachy:

a) dla budynkéw motelowych, hotelowych, gastronomicznych, handlowych i
mieszkalnych - dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 35°,
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2)

b) dla pozostatych budynkéw ustugowych - dachy ptaskie, oparte na tuku oraz
dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 35¢

kolorystyka, forma oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy:

— dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwieni, brgzow i grafitu,
dachy zielone - z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych — z wytgczeniem
budynkéw stacji paliw,
b) elewacje:

— tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz cegta, kamien i
drewno w barwach naturalnych,

— dla stacji paliw i warsztatu dopuszczalne takze oktadziny z blachy oraz
tworzyw sztucznych,

— zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,

— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych — z wytgczeniem
budynkoéw stacji paliw,

c) ogrodzenia:
— jednorodne, formg i materiatami nawigzujace do charakteru zabudowy,
— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

3)

4)

9)

zakaz wydzielania nowych dziatek przeznaczonych tylko pod zabudowe

mieszkaniowq;

w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla projektowanej autostrady

A-2 wskazanych na rysunku planu, obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w

rozporzgdzeniu ustanawiajgcym ten Obszar;

zakaz obstugi terenu 1UKS z dréog 2KDGP i 3KDGP, przy czym dopuszczalne

jest korzystanie z drogi serwisowej lezgcej w liniach rozgraniczajacych tych

drdg, jako dojazdu do istniejgcej zabudowy ustugowej;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2UKS plan ustala obowigzek

zagospodarowania zielenig wysoka i $redniowysokg o charakterze ostonowym

pasa migdzy potudniowa linig rozgraniczajgcy a linig zabudowy;

obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych w

ustaleniach ogéinych dla wszystkich terenéw, a w szczegélnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

c) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §15,

e) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej - § 16,

f) zasad obstugi komunikacyjnej terendw - §18.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren stacji paliw wraz z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi:

1)
2)
3)

obiektami handlowymi;
obiektami matej architektury;
zielenig urzadzona,.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

parkingi i drogi dojazdowe wewnetrzne;
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2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp.).
3. Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan ustala mozliwos¢ podziatu nieruchomoséci na nowe dziatki budowlane z
zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego — 70°,

d) zakaz dokonywania takich podziatdbw dziatek, ktére skutkowatyby
konieczno$cig ich obstugi z drég 2KDGP lub 3KDGP;

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) ustugowej — 1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 12 m, bez mozliwosci
podpiwniczenia,

b) masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen infrastruktury
technicznej — 50 m, po uzyskaniu niezbednych uzgodnier okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
5. Architektura:
1) dachy: ptaskie, oparte na tuku oraz dwuspadowe i wielospadowe o réwnym
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 35°;
2) kolorystyka, forma oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka,
blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne, dachy zielone - z nakazem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dziatce,

b) elewacie — wedilug indywidualnych rozwigzan, z zakazem stosowania
oktadzin winylowych typu ,siding”,

C) ogrodzenia - jednorodne, formg i materiatami nawigzujace do charakteru
zabudowy.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)  zakaz obstugi terenu z drogi 3KDGP;
2) obowigzek speinienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogéinych dla wszystkich terenéw, a w szczegéinosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

¢) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §15,

e) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - § 16,

f) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - §18.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi:
1)  obiektami matej architektury;
2) zielenig urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parkingi;
2) zabudowania gospodarcze;
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3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp.).
Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:
1) plan ustala mozliwo$¢ podziatu nieruchomos$ci na nowe dziatki budowlane z
zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1700 m?,
c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego — 70°;
2) nieprzekraczalna wysoko$é nowej zabudowy:
a) ustugowej — 3 kondygnacje o maksymalnej wysokoéci 12 m, bez mozliwosci
podpiwniczenia,
b) zabudowy gospodarczej — 1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, o maksymalnej wysokos$ci 7m;
3) ~maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%:;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.
Architektura:
1) dachy:
a) dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 35°,

b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych — dachy ptaskie oraz
jednospadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych od
15%do 25°

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy:

— dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwieni, brazéw i grafitu,
dachy zielone - z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,
— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,
b) elewacje:
— tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz cegta, kamien i
drewno w barwach naturalnych,
— zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,
— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,
C) ogrodzenia:
— Jednorodne, forma i materiatami nawigzujace do charakteru zabudowy,
— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)  zakaz zabudowy mieszkaniowe;j;
2) obowigzek zagospodarowania terenu przy duzym udziale zieleni urzadzonej;
3) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogéinych dla wszystkich terendéw, a w szczegélnosci:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,
c) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,
d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §15,
e) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - § 16,
f) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - §18.
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§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZLs plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow itp.).

Charakter dziafan: adaptacja istniejacego lasu — zachowanie leSnego charakteru
dziatek.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

'

3

1)

2)
3)

zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow zwigzanych

z gospodarkq le$ng;

obowigzek pielegnacji i maksymalnego zachowania zieleni:

obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazow wymienionych w

ustaleniach ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzer - §10,

c) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - § 16,

e) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - §18.

§24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLz i 2ZLz plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow itp.).

Charakter dziafan: realizacja strefy izolacyjnej autostrady.

; 3

3.

4.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

3)
4)

obowigzek zalesienia terenéw:

zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektow zwigzanych

z gospodarkg le$ng;

obowigzek pielegnacji i maksymalnego zachowania zieleni:

obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych w

ustaleniach ogéinych dla wszystkich terenow, a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzer - §10,

C) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - § 16,

e) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - §18.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§25. Plan ustala wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej

1)

2)

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w
wysokosci :

dla terenéw oznaczonych symbolami: PBS, UKS i U plan ustala wysoko$é stawki
procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowe; optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

dla terenéw oznaczonych symbolami: KDA, KDGP, KDL, KDD, ZLs, ZLz stawki
wymienionej w §25 ust. 1. nie nalicza sie.
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§26.

§27.

§28.

§29.

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania PBS, UKS i U
przestrzennego tracq moc ustalenia ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Sosnowiec — Piefiki” zatwierdzonej
uchwatg Nr XXV/191/2004 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 24 czerwca 2004 r.,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa tédzkiego Nr 223 z dnia
6 sierpnia 2004 r. poz. 1997.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakoniczonych decyzjq ostateczna, stosuje sie
ustalenia planu.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Strykowa.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Strykowie
d}/rc‘
Pawet Kasica
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g ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
) DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI SOSNOWIEC-PIENKI . :

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1
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z dnia 25 lutego 2009 roku

w sprawi ia zmiany miej; go planu
i go gminy Strykéw
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/248/2009
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 25 lutego 2009r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
dla obszaru potozonego we wsi Sosnowiec - Pieriki
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie




Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XXX1/248/2009
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 25 lutego 2009r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga,
€O nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafncOw stanowig zadania wiasne gminy.

§ 2. W skiad zadan wiasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw dla obszaru potozonego we wsi Sosnowiec-Pienki, wchodza:

— wodociag,

— kanalizacja sanitarna,

— kanalizacja deszczowa,

— oswietlenie drog i miejsc publicznych.

§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan gminy:
3) w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych;
4) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;
5) terminy realizacji poszczegblnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w

corocznych budzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze $rodkéw wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
preepisami odrgbuymi.

§ 4 . Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywaé si¢ bedzie
poprzez:
6) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
7) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in. -
— dotacji unijnych,
— dotacji z funduszy krajowych,
— zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
— innych $rodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Strykowie
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