UCHWALA NR VIII/52/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykéw

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z
2001 r. Nr 142 , poz.1591, z 2002 r. Nr 23 , poz. 220, Nr 62, poz.558 , Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214
,poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz.1457, 22006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z2007 r. Nr 48, poz.327, Nr
138, p0z.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157,
poz.1241 oraz 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz.675), oraz art.21 ust.1 pkt 21 ust.
3ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266, z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz.657, Nr 167, poz.1193
i Nr 249, poz.1833, z 2007 r. Nr 128, poz.902 i Nr 173, poz.1218, z 2010 r. Nr 3 poz.13) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strykow i okresla kryteria wyboru oséb, zktorymi umowy najmu lokali mieszkalnych powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnos$ci oraz tryb postgpowania w tych sprawach.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzadzajaca budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy czyli Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strykowie z siedziba
przy ulicy Batorego 25;

3) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zespot powolany przez Burmistrza Miasta-Gminy , w sktad
ktorego wchodza przedstawiciele Urzedu Miasta-Gminy Strykéw, przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej, oraz przedstawiciele Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strykowie;

4) mieszkaniowym zasobie gminy - oznacza to lokale okreslone w art.20 ust.1 ustawy;

5) gospodarstwie domowym wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce, jego matzonkg/a oraz inne
osoby, ktore w przypadku zawarcia umowy najmu beda z wnioskodawcg wspdlnie zamieszkiwa¢ i prowadzi¢
gospodarstwo domowe;

6) osobie w trudnej sytuacji materialnej- nalezy przez to rozumie¢ osobeg, ktorej Sredni miesieczny dochod
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku, nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;

7) osobie, ktora znalazta si¢ w niedostatku - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej sredni dochod miesieczny
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
zlozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75%
w gospodarstwie wieloosobowym;

8) dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne
i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslone w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,
osiggnigte przez wszystkich czlonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu. Do dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy
materialnej dla uczniéw, dodatkéw dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomoég z tytulu urodzenia sie
dziecka, dodatku ztytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkéw pielegnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych is$wiadczen w naturze
z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego;

Id: VQHVY-ASKKB-LUAIL-EYGFA-KJJVH. Podpisany Strona 1



9) kwocie najnizej emerytury - kwota najnizej emerytury oglaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski";

10) przegeszczeniu- nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktdrej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
cztonka gospodarstva domowego najemcy jest mniejsza niz 5m?, aw przypadku jedoosobowego
gospodarstwa mniejsza niz 10 m? .

Rozdziat 2.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykéw

§ 3. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykow wchodzg lokale mieszkalne polozone na terenie
miasta i gminy , ktore moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany wylacznie na rzecz 0sob fizycznych.

2. Mieszkaniowy zasob gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancow miasta
igminy Strykoéw, posiadajacych statle zameldowanie w gminie. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
mozliwe jest odstepstwo od w/w zasady.

3. Najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy nast¢puje na wniosek osoby zainteresowane;j.

§ 4.0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg ubiegaé si¢ osoby, ktére spelniaja tacznie
nastgpujace warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw wymog ten
spetniaja obydwoje;

2) znajduja sie w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:
a) mieszkajg w lokalu o znacznym przegeszczeniu lub ,

b) mieszkaja w lokalu nie spelniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

3) sa mieszkancami miasta lub gminy Strykdéw przez okres co najmniej pig¢ ostatnich lat, warunek ten nie dotyczy
0s0b pelnoletnich opuszczajgcych domy dziecka lub rodzing zastepcza;

4) znajduja sie¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty.

§ 5. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, moga zosta¢ oddane w najem w pierwszej
kolejnosci osobom, ktore:

1) utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,nie majacych mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktérym sg lub byli zameldowani na pobyt staty;

3) pozostaja w trudnej sytuacji spotecznej ze wzgledu na przemoc w rodzinie lub inng patologig.

§ 6. 1. Lokale o obnizonej wartosci uzytkowej i1z gorszym wyposazeniem technicznym bedace
w mieszkaniowym zasobie gminy mogg by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

2. Umowa najmu na lokal socjalny moze by¢ zawarta na okres do 1 roku.

3. Po uplywie okresu na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ kolejng umowe pod
warunkiem, ze najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przedtuzenie umowy.

§ 7. Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na lokal socjalny:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu;
2) zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych;
3) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujg si¢ w niedostatku;

4) zamieszkuja w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny lub budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny
zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

5) sa bezdomne.

§ 8. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach:
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1) zamiany dokonuje si¢ migdzy najemcami wyrazajacymi che¢ takiej zamiany, za zgoda wilascicieli lokali;
2) zamianie podlegaja wylacznie lokale niezadluzone;

3) w przypadku checi zamiany lokalu komunalnego z wigkszego na mniejszy lub odwrotnie, zgode wyraza
Burmistrz kierujac do zawarcia umowy;

4) osoby, ktore w wyniku zamiany staly si¢ najemcami lokali o mniejszej powierzchni, nie moga ubiegac si¢
ponownie w gminie o poprawe warunkow mieszkaniowych;

5) na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow gminy, moze by¢ dokonana zamiana na inny nie zasiedlony
lokal z tych zasobow;

6) nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy wjej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni facznej pokoi.

§9.1. W celu rozpatrywania wnioskow o zawarcie umoéw najmu lokali mieszkalnych powotana jest przez
Burmistrza Miasta-Gminy Strykoéw Komisja Mieszkaniowa.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej, nalezy:

1) sprawdzanie dotychczasowych warunkow mieszkaniowych o0s6b ubiegajacych sie¢ o wynajecie lokalu
z zasobOw gminy;

2) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego, z uwzglednieniem kryteriow
okreslonych w niniejszej uchwale.

3. W oparciu o opini¢ Komisji Mieszkaniowej , Burmistrz podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lub
zamianie lokalu, wydajac skierowanie do zawarcia umowy przez wynajmujacego.

4. W przypadku, jezeli osoba, ktorej zostal wskazany lokal odmowi zawarcia umowy najmu tego lokalu, lokal
zostanie wskazany kolejnej osobie z listy. Jezeli osoba dwukrotnie odméwi przyjecia wskazanego lokalu, osobe te
skresla sie z listy 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu.

§ 10. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych.

1) osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu sktadaja wniosek w Urzedzie Miasta-Gminy Strykow, ktory powinien
zawierac:

a) opis sytuacji zyciowej uzasadniajgcej ubieganie si¢ o mieszkanie z zasobu gminy,
b) dokumenty potwierdzajace dochody na poziomie kwalifikujacym do uzyskania lokalu mieszkalnego lub
socjalnego,
¢)inne dokumenty moggce mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku (np. orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci);
2) wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o lokal sa rejestrowane w kolejnosci wplywu;
3) Burmistrz zawiadamia pisemnie wnioskodawce¢ o wpisaniu go na liste 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu.

§ 11. W szczegoblnych przypadkach Burmistrz posiada mozliwo$¢ przyznania prawa do zawarcia umowy najmu
lokalu, zgodnie z zasadami wspolzycia spolecznego z pominigciem kryteriow okreslonych w uchwale jak rowniez
moze przyzna¢ lokal poza kolejnoscia.

§ 12. 1. Zawarcie umowy najmu na nowe lokale mieszkalne moze by¢ uzaleznione od wptacenia kaucji
zabezpieczajace]j pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

2. Kaucja wynosi¢ bedzie dziesieciokrotnos¢ miesigcznego czynszu za dany lokal mieszkalny, obowiazujacego
w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Wynajmujacy moze na uzasadniony wniosek najemcy roztozy¢ kaucje na raty.
4. W pozostatych przypadkach dotyczacych zawieranych uméw najmu kaucja nie bedzie pobierana.

§ 13. 1. W razie opuszczenia przez najemc¢ lokalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb zameldowanych
i zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca nieprzerwanie co najmniej 10 lat, uprawnieni do zawarcia
umowy najmu s3 zamieszkujacy w tym lokalu: zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo, dzieci wspotmatzonka,
jezeli osoby te nie posiadaja tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego iznajduja si¢ w trudnej sytuacji
materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty.
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2. W przypadku $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, w stosunek najmu wstgpuja osoby wymienione
w art.691 ke, tj. malzonek nie bedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspolmatzonka, inne osoby
wobec ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w chwili jego $mierci.

3. W razie braku oséb wymienionych w ust. 112, stosunek najmu wygasa.

Rozdzial 3.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14. Nie okresla si¢ kryteriow oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

jako ze w zasobie nie ma lokali o takiej powierzchni ani tez nie planuje si¢ powigkszenia zasobu o takie nowe
lokale.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta-Gminy Strykow

§ 16. Traci moc Uchwata Nr XLII/322/2005 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 pazdziernika 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta-Gminy Strykow
z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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