UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej w Strykowie z dnia .............. r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykoéw dla cze$ci obszaru miasta Strykowa

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Strykowie
uchwatg Nr XXXI1/307/2021 z dnia 25 stycznia 2021 r., zmieniong uchwata Rady Miejskiej w
Strykowie Nr XXXI11/328/2021 z dnia 30 marca 2021 r., przystapita do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw dla czesci obszaru miasta Strykowa.

Granice obszaru obj¢te planem oznaczone zostaly na zataczniku graficznym, sktadajacym si¢ z 2
arkuszy, ktore stanowia integralng cze$¢ ww. uchwaty. Obszar opracowania jest podzielony na kilka
fragmentow, zgodnie z arkuszami bedgcymi zatgcznikami do uchwaty o przystgpieniu, i obejmuje:

1) fragmenty w obrebach Strykow-2 i Strykow-3;

2) fragment w obrebie Strykow 2.

Laczna ich powierzchnia to okoto 16,96 ha, tereny sg zlokalizowane w centralnej i potudniowej
czgSci miasta.

Tereny objete zmiang planu w wigkszosci zagospodarowane sg jako na tereny zabudowy
jednorodzinnej, grunty rolne oraz uzytki zielone — gki i pastwiska. Pozostalg ich czg$¢ stanowig tereny
drég 1 dojazdow do pol.

Pod wzgledem komunikacyjnym obszar obstugiwany jest przez drogi gminne, drogi powiatowe nr
5100E, 5104E, drogg krajowa nr 92, oraz drogi wewnetrzne.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru
miasta Strykowa, ma stuzy¢ dostosowaniu dyspozycji terendw do aktualnych zapotrzebowan spoteczno-
gospodarczych, gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz w zwiazku z
lokalizacja obiektu kultury.

Zgodnie z artykutem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz dokonat analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, przyjetej uchwata Nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w
Strykowie z dnia 23 wrzesnia 2013 r., czgséciowo zmienionej uchwatg Nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w
Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r. W wyniku analizy stwierdzono, ze ze wzgledu na rosngca presje
inwestycyjna dotyczacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zasadne jest podjecie uchwaly w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzono réwniez, iz przewidywane rozwiazania nie beda naruszaty ustalen Studium.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Poszczegdlne jej etapy zostaty

zrealizowane w nastepujacy sposob:

- Burmistrz Strykowa w dniu 24 maja 2021 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Strykowie, wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane
na pismie w terminie do dnia 15 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie, ul.
Kosciuszki 27, 95-010. W  odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Gminy
wplynety 4 wnioski. Trzy z nich zostaty uwzglednione w catosci, jeden z nich zostat uwzgledniony
W czesSci.



- Opracowany projekt zmiany planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt zmiany planu zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uchwalenie planu przez rade miasta moze nastgpi¢ po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze W zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw dla obszaru objgtego zmiang planu
wskazano nastgpujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug,
teren ustug kultury, tereny zieleni otwartej, tereny drog publicznych lokalnych, tereny drog
publicznych dojazdowych, tereny publicznych ciggow pieszych;

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow dla fragmentu miasta Strykowa nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, przyjetej uchwatg
Nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrze$nia 2013 r., czg§ciowo zmienionej
uchwata Nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:
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wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;
walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu
do formy istniejgcej zabudowy, zarowno w obszarze zmiany planu, jak i na terenach z nim
sasiadujacych, posiadajacych walory architektoniczne;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenow, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej, zakazu lokalizacji obiektow, ktorych
funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci srodowiska, wymogow w
zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony
powierzchni ziemi;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soOb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowiagzku ksztattowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, W tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, uwzglgdnienie uniwersalnego
projektowania;
Zaproponowane zapisy w sposob odpowiedni chronig ludno$¢ oraz jej mienie przed
negatywnymi skutkami eksploatacji linii elektroenergetycznej;
walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji
przynoszacych korzysci ich wiascicielom i wigzacych si¢ z powstawaniem nowych miejsc pracy
m.in. dla mieszkancow gminy;
prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju;
potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w catym obszarze objetym zmiang planu oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet
pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;
potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
umozliwienie budowy linii elektroenergetycznej podnoszgcej poziom bezpieczenstwa
energetycznego regionu, dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w catym obszarze
objetym zmiang planu oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii
elektrycznej z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;
potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwo$ci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,
a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w zmianie planu zasadach; ustalenie wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego
parametréw oraz powigzan z uktadem zewngtrznym;
zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na
tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Strykowie,



d) umozliwienie sktadania wnioskéw do zmiany planu

e) biezace informowanie 0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miejski w Strykowie;

11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Ponadto, dla potrzeb projektu zmiany Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania
na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkow finansowych uchwalenia
Planu. Zakres sporzadzanego dokumentu jest réwniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu organ uwzglednit zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego stanu zagospodarowania
oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad zmiang planu rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne.
Sposrod rozpatrywanych wariantow, zardbwno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan
ustalen zmiany planu wybrano te najbardziej optymalne bioragc pod uwage potrzeby ochrony
srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zmiana planu bedzie generowata nowe potrzeby w
zakresie transportu. Lokalizacja nowej zabudowy jest przewidziana w bezposrednim sasiedztwie
glownych drog o znaczeniu krajowym 1 wojewodzkim ograniczajagc wzmozony ruch samochodowy
tylko do bezposredniego sasiedztwa potencjalnych ich generatoréw ruchu;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wiekszo$¢ terenow (w tym drogi publiczne) nie zmieni swojego
przeznaczenia i beda one komunikacyjnie obstugiwane w dotychczasowy sposob. Ponadto
zaplanowano dostosowanie parametrow niektorych drog zlokalizowanych w obszarze do wymagan
przepisow odrebnych (gtownie w zakresie ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych), co
umozliwi prowadzenie po nich ruchu komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez ustalenie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej oraz drog gminnych
zgodnej z wymogami przepisow odrgbnych;

4) zaplanowanie nowych linii zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy — ze wzgledu na
charakter planowanych zmian czg$¢ terenéw objetych zmiang planu zachowuje swoje istniejace
zagospodarowanie. Przewiduje si¢ intensyfikacje zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowg IMN/U — 4MN/U, IMN - 4MN, 1MW, 1U, 2U i 1UK.
Tereny sg polozone W bezposrednim sasiedztwie droég publicznych, a zabudowa na nim
usytuowana bedzie stanowi¢ spdjng cigglos¢ z istniejaca zabudowa, dogegszczajac
niezagospodarowane tereny w granicach miasta Strykowa.

Zgoodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Strykowa przeprowadzit analize aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w
art. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwala, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata podje¢ta dnia 22 kwietnia 2016 r. uchwatg Nr XX1/158/2016
Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta i gminy Strykow.



Wyniki analizy obejmuja wnioski, ze:

1) ,,Niezwykle wazne jest zatem, aby te dokumenty planistyczne byly aktualne i odpowiadaty na
dynamicznie zmieniajaca si¢ sytuacj¢ inwestycyjng gminy, tworzac w ten sposob gming przyjazna
potencjalnym inwestorom i mieszkancom”;

2) ,,Tworzenie i uaktualnianie dokumentow planistycznych jest niezbedne, poniewaz ma na celu
zachowanie ciaglo$¢ jej rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego”.

Sporzadzenie zmiany Planu ma na celu uaktualnienie obowigzujacego dokumentu planistycznego w
obliczu probleméw inwestorow zwigzanych z brakiem mozliwosci zagospodarowania czgsci
terené6w zgodnie z planowanym zagospodarowaniem tj. realizacja zabudowy wielorodzinnej oraz
realizacja obiektu ustug kultury.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia zmiany Planu oraz ustalenia
zawarte w zmianie Planu sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Plan zastapi fragmenty kilku planow miejscowych. Plan bedzie w pelni wyczerpywal wymogi
aktualnie obowigzujacej ustawy. Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie i ustalenia

Planu zgodne sa z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu zmiany planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu wykazata, iz jej podjecie moze w wygenerowaé koszty dla Gminy zwigzane z
wykupem dziatek pod budowe i poszerzenia drog publicznych. W wigkszosci tereny objete planem
zostaly przeznaczone na funkcje zgodne z istniejacym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu. Dla
czesci terendw proponuje si¢ zupetnie nowe funkcje¢ jak teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
czy teren ushug kultury.

Nie jest jednak wykluczone, ze w okresie jego obowigzywania wystapia dodatkowe potrzeby
infrastrukturalne niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie sporzadzania zmiany planu.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu moze skutkowa¢ zwigkszeniem si¢ wptywow do budzetu
gminy np. z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optaty adiacenckiej. Ze wzgledu na ilos¢ i skale
mozliwych do zrealizowania na podstawie planu inwestycji, mozliwy jest znaczacy wzrost wpltywow do
budzetu Gminy.



