PROJEKT 09.06.2021 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Strykowa — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z uchwata Nr L/378/2014 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strykowa oraz uchwatg nr XX1/219/2020 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 8
kwietnia 2020 r. i uchwatg Nr V11/64/2019 z dnia 26 marca 2019r. i uchwatg Nr X1V/97/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z
dnia 26 pazdziernika 2015 r. zmieniajace Uchwate Nr L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r., Rada
Miejska w Strykowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, zatwierdzonej uchwatg nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
27 czerwca 2019 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strykowa sktadajacy sig z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Strykowa — cze$¢ A" w skali 1:2000, stanowigcym integralny zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiagcego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace integralny zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/219/2020 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 8 kwietnia 2020 r.
zmieniajacej uchwate Nr L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Strykowa, zmienionej uchwata nr
XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 pazdziernika 2015 r. oraz uchwata nr VI11/64/2019 z dnia 26 marca 2019 r.
Plan obejmuje czg$¢ terenu zlokalizowanego w miescie Strykow.

§ 3. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°

2) budynku pomochniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;

3) intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku liczonej po zewnetrznym obrysie §cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej, na ktdérej budynek sie
znajduje;

4) lukarnie - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym daszkiem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku lub jego
cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed
nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

6) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt pokryty ro§linnoscia, oraz wode powierzchniowa na
dziatce budowlanej. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ rowniez: 50% sumy nawierzchni taraséw i



stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m% a takze powierzchnie przestrzeni nieutwardzonych, umozliwiajace swobodne
przenikanie wod opadowych i roztopowych do gleby w ramach utwardzen azurowych doj$¢, dojazdéow i miejsc
postojowych;

8) powierzchni netto budynku - rozumie si¢ przez to sume¢ wszystkich powierzchni kondygnacji netto dla danego
budynku;

9) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oSwietlenia zewngtrznego,

- tarasOw i powierzchni utwardzonych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone ustaleniami
planu na danym terenie, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu,

11) segmencie — rozumie si¢ przez to cze¢$¢ budynku w zabudowie blizniaczej znajdujaca si¢ na osobnej dzialce
budowlanej;

12) nadzorze archeologicznym — rozumie si¢ przez to rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i
analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych
podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

13) strefie zieleni — rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewéw o docelowej wysoko$ci minimalnej 2,0m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech pigtrach, tak by roslinnos$¢ tworzyta zwarty pas zieleni;

14) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

15) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

16) ustugach - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz ludnoscei i
firm, niezwiazang z dziatalnoscia produkcyjna;

17) zwartej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki przylegajace do siebie bezposrednio §cianami bocznymi,
usytuowane elewacjami frontowymi w jednej linii;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie
obowiazujacymi przepisami prawa.

§4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
budynkow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§5. W planie nie ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania krajobrazu,;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;



3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu obj¢tego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenow;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochrony archeologicznej;
8) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia SN15kV;
9) istniejaca i projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN110kV;
10) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napieccia WN110kV;
11) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
12) strefa ochronna od istniejacej i projektowanej napowietrznej i kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia;
13) istniejacy wodociag magistralny;
14) strefa zieleni;
15) strefa lokalizacji parkingow;
16) tereny zmeliorowane;
17) granica strefy ochronnej w odlegto$ci 50m od cmentarza;
18) granica strefy ochronnej w odlegtosci 150m od cmentarza;
19) udokumentowane ujecia wod podziemnych,
20) zasieg glownego zbiornika wod podziemnych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§7. Na obszarze obj¢tym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: LMW, 2MW, 3MW, 4AMW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem: MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8BMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U;

5) tereny zabudowy ustugowej 0znaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U;

6) tereny zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty oznaczone symbolem: 1Uo, 2Uo;

7) teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych oznaczony symbolem: Up;

8) teren zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego oznaczony symbolem: UKk;

9) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub ustugowej , oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U,
3P/U, 4P/U, 5P/U;

10) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US, 2US;

11) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolem: 1ZP, 2ZP;

12) teren zieleni — cmentarz, oznaczony symbolem: ZC;

13) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 12O, 2Z0;

14) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS;

15) teren infrastruktury technicznej — elektrowni wodnej, oznaczony symbolem: Ew;

16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E;

17) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczony symbolem: W;

18) tereny parkingu publicznego, oznaczone symbolami: 1KDp, 2KDp, 3KDp;

19) teren parkingu publicznego i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: KDp/ZP;

20) teren komunikacji - drog publicznych klasy autostrady, oznaczone symbolami: KDA;

21) tereny komunikacji — drég publicznych klasy autostrady i klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1IKDA/KDZ,
2KDA/KDZ;

22) tereny komunikacji — drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: 1KDGP;

23) tereny komunikacji - drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: 1IKDG, 2KDG;

24) tereny komunikacji - drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;



25)
26)
27)

28)
29)

tereny komunikacji - drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL;

tereny komunikacji - drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;
tereny komunikacji — samorzadowy ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolami: 1KDxs, 2KDxs;

tereny komunikacji — samorzadowy ciag pieszo-rowerowy, oznaczony symbolami: 1KDxr, 2KDxr;

tereny komunikacji — drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7TKDW, 8KDW.

§8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, zuwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem lit. c,

c) okreslonego w lit. b wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym drog, dziatlek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania
sasiedniej dziatki, regulacji standw prawnych nieruchomosci oraz podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza si¢:

a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetiajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy,

b) dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czeéci lub cato$ci przed wyznaczong w planie linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu, a
rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

c) lokalizacje drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m.

§9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

ustala si¢:

a) ochrone wod i urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) zakaz zanieczyszczania wod i pogarszania ich stanu,;

c) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolem P/U, 2U, przy czym na wszystkich terenach dopuszcza si¢
lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w zakresie zmiany lasu,
innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego ro$linnosciag leSng — drzewami i krzewami
oraz runem lesnym — lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania
terenu,

b) regulacje linii brzegowej istniejgcych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) przeniesienie lub skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

dla terendow oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dla terend6w oznaczonych symbolami MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dla terenow oznaczonych symbolami MN/U i MW/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

dla terenéw oznaczonych symbolami U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ushug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spolecznej,

dla terenéw oznaczonych symbolami Uo jak dla terenéow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem

dzieci i mtodziezy,

dla terenéw oznaczonych symbolami US jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

do czasu realizacji terendw oznaczonych symbolami P/U dla istniejacych terenéw zabudowy zagrodowej jak dla



terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Strykéw wskazanych na rysunku planu tj:

- Dom mieszkalny, ul. Targowa 15,
- Cmentarz parafialny, ul. Cmentarna,

ustala si¢ ochrone gabarytéw budynku, pierwotnego ksztaltu, rodzaju zastosowanych materiatéw budowlanych i

wykonczeniowych, wystroju architektonicznego elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, kolorystyke elewacji i

pokrycia dachowego poprzez:

a) zachowanie historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglgdnieniem ww. cech z dopuszczeniem
przeksztalcen majacych a celu dostosowanie obiektow do wspolczesnych standardow uzytkowych;

b) zakaz docieplania budynkow od zewnatrz,

€) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne na elewacjach frontowych i eksponowanych w przestrzeni publicznej

2) w strefie ochrony konserwatorskiej (uktad urbanistyczny miasta Strykowa) obowiazuje:

a) ochrona cech rozplanowania cechy rozplanowania: linie rozgraniczajace ulic, zwarta zabudowa pierzejowa,
plastyczne otoczenie zabudowy historycznej;

b) =zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych oraz docelowa eliminacja istniejacych
linii napowietrznych;

¢) zachowanie i eksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drég publicznych,
ulic i placoéw;

d) zachowanie i eksponowanie historycznych linii zabudowy w pierzejach dla zabudowy zwartej;

e) zachowanie dominant wysoko$ciowych oraz innych dominat i subdominant przestrzennych;

f) zakaz zmiany historycznie uksztaltowanych wnetrz urbanistycznych;

g) stosowanie przy adaptacji, modernizacji zabudowy, zasad zapewniajgcych zachowanie istotnych dla miejscowej
tradycji form architektonicznych, proporcji detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych;

h) w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkow: nowa zabudowa,
w uktadzie, skali, gabarytach i proporcjach, sposobie i wyprawy elewacji zewnetrznych, powinna stanowic¢
harmonijnie zakomponowang cato$¢ z istniejacymi elementami zabudowy historycznej; nalezy ustali¢ kontynuacje
tradycyjnego sposobu zagospodarowania terenu z mozliwoscig zagospodarowania na nowe funkcje, utrzymanie
historycznie wyksztatconej linii zabudowy, formy dachoéw (symetryczne, dwuspadowe, kalenicowy); .

3) dla obszaru stanowisk archeologicznych AZP 64-53/11 Strykéw, — obozowisko z okresu mezolitu, na obszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) dla strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym,;
2) tereny oznaczone symbolami: ZO, WS, US, ZP oraz tereny komunikacji o charakterze publicznym, jako tereny
ogolnodostepne.

§12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisoéw, ustala si¢:
1) dla obszaru potozonego w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 ,,Strykéw” — wody trzeciorzedowe,
zaznaczonego na rysunku planu, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;
2) dla obszaru potozonego w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 ,Brzeziny — Lipce
Reymontowskie” — wody czwartorzedowe — strefy wysokiej ochrony (OWO), zaznaczonego na rysunku planu,
ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§13. 1.W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:

a) dlaterenow oznaczonych symbolami: MW, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 9,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW/U, zgodnie z §17 ust. 1 pkt 9,

c) dla terendw oznaczonych symbolami: MN, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 9, §19 ust. 1 pkt 10, §20 ust. 1 pkt 10, §21 ust.

1 pkt 10,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 10,
e) dla terendw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z §23 ust. 1 pkt 9, §24 ust. 1 pkt 9, §25 ust. 1 pkt 9, §26 ust. 1 pkt



2.

2)

3)

10,
f) dla terenéw oznaczonych symbolami: Uk, zgodnie z §27 ust. 1 pkt 10,
g) dla terenéw oznaczonych symbolami: Uo, zgodnie z §28 ust. 1 pkt 10,
h) dla terenéw oznaczonych symbolami: Up, zgodnie z §29 ust. 1 pkt 10,
i) dlaterendow oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 10,
j) dla terenéw oznaczonych symbolami: US, zgodnie z §31 ust. 1 pkt 8,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MN, MN/U, Uk, Uo, Up, US: 20m, za wyjatkiem dzialek na
zakretach 1 zakonczeniach drog,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: U: 25m, za wyjatkiem dziatek na zakretach i zakonczeniach drog,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolami: P/U: 40m, za wyjatkiem dzialek na zakrgtach i zakonczeniach drog,
d) zlokalizowanych na zakretach i zakonczeniach drog: dowolna;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym terendw
wylaczonych z zabudowy ustala sie:

§15.

1)
2)
3)
4)

5)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110kV o szerokosci po
18,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV o szerokosci po 6,0 m od
osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

strefa ochronna od projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110kV o szerokosci po
1,0 m od osi kabla w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

strefa ochronna od wodociagu DN400, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych w odleglosci
50m i 150m od cmentarza oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie i ochrong udokumentowanych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

drogi publiczne:

a) KDA — klasy autostrady,

b) KDA/KDZ - klasy autostrady i klasy zbiorczej,

c) KDGP —klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

d) KDG - klasy gtéwne;j,

e) KDZ - klasy zbiorczej,

f) KDL - klasy lokalnej,

g) KDD - klasy dojazdowej,

samorzgdowe ciagi pieszo —jezdne: KDxs;

samorzadowe ciggi pieszo — rowerowe: KDxr;

drogi wewnetrzne: KDW;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i zapisami planu;

zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
obshuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem:

a) z drog publicznych i ciagow pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach
obstuge komunikacyjna nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) =z drég wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,

dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, W tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny dla terenow oznaczonych symbolem MN oraz MN/U,

b) 1,1 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolem MW i MW/U,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 50m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,



€)
f)

1 miejsce parkingowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej i produkcyjnej,
1 miejsce parkingowe na kazdy teren infrastruktury techniczne;.

9) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 8 i 9 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach
naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych, w garazach wolnostojacych lub
wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a)

b)
c)
d)

e)

9)

h)
i)
),

k)

1)

lokalizacje i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odregbnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie¢
dziatki budowlanej w wielkosci 40 mz,

w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie SciekoOw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnej oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych,

odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi do
kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny nieutwardzony
teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, przebudowg sieci
drenarskiej] w sposob zapewniajacy swobodny odplyw wdd drenazowych z pozostalych terendéw, na ktoérych
funkcjonuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia wysokiego, $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb
lub z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod warunkiem ze sa
one zgodne z przepisami odrebnymi,

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a)

b)
c)

realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych w projektowang
zabudowe, jako wolnostojacych lub stupowych,

skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia,
zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem §14 pkt 8.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§16.1. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
d)
e)
f)
9)

budynki pomocnicze,

lokale ustugowe — ustug nieuciazliwych w parterach budynkéw mieszkalnych,
urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

miejsca postojowe,

dojscia i dojazdy;

3) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojgcej;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 30%;
6) intensywno$¢ zabudowy:

— dlaterenu IMW: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8,
— dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 2,25,



7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego :
— dlaterenu 1MW do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,
— dla pozostatych terenow do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektéw budowlanych —do 20,0 m;
8) geometria dachu:;
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1500m? z uwzglednieniem
§8 pkt 1 litb) i c);
10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8, 9 i 10, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych na potrzeby teren6w MW na terenie 3KDp;
11) dostgp do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budynkéw w granicy dzialek sasiednich w ramach terenu MW,
2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§17.1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow oznaczonych symbolem MW)/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa — ustug nieucigzliwych,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
C) miejsca postojowe,
d) dojscia i dojazdy;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej lub zabudowie zwartej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,25;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do
15,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektoéw budowlanych — do 15,0 m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1500m’ z uwzglednieniem §8
pkt 1 litb) i c);
10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem MW/U dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budynkéw w granicy dziatek sgsiednich w ramach terenu MW/U,
2) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§18. 1. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 8MN, 11MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne o niskiej intensywnosci,
b) budynki pomocnicze,
C) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy,
3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych:
a) jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,



b) wielorodzinnych w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0m,
€) pozostalych obiektéw budowlanych —do 15,0m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 800m’— dla zabudowy wolnostojacej,
b) 600 m?— dla zabudowy blizniaczej,
¢) 350 m?— dla zabudowy szeregowej,
zuwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 8MN, 11MN, dopuszcza sig:
1) lokalizacje budynkoéw pomocniczych 1,5m lub w granicy z dziatkg sgsiednia;
2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§19. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolami: 4AMN, 5SMN, 6MN, SMN, 10MN, 12MN, 13MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne o niskiej intensywnosci,
b) budynki pomocnicze,
€) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy,
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych:
a) jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,
b) wielorodzinnych w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;
7) maksymalna wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektoéw budowlanych — do 15,0 m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
9) segmenty budynku w zabudowie blizniaczej o takiej samej geometrii dachu i wysokosci,
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnig dziatki nie mniejsza niz:
a) 800m’— dla zabudowy wolnostojacej,
b) 600 m*— dla zabudowy blizniaczej,
¢) 350 m®— dla zabudowy szeregowej,
z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i C);
11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budynkéw pomocniczych 1,5m lub w granicy z dziatka sasiednia;
2) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.



§20. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow oznaczonych symbolami: 7MN, 14MN, 15MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) dojscia i dojazdy,
d) budynki mieszkalne wielorodzinne o niskiej intensywnosci;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych:
a) jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,
b) wielorodzinnych w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 55%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektéw budowlanych —do 15,0 m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
9) segmenty budynku w zabudowie blizniaczej i Szeregowej o takiej samej geometrii dachu i wysokosci,
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 800 m?- dla zabudowy wolnostojacej,
b) 600 m?— dla zabudowy blizniaczej,
¢) 350 m®-— dla zabudowy szeregowej,
z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolami: 7MN, 14MN, 15MN, dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budynkéw pomocniczych 1,5m lub w granicy z dziatka sasiednia;
2) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§21. 1. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkalno-ustugowa, zabudowa
ustugowa — ustug nieuciazliwych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze;
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
C) miejsca postojowe,
d) dojscia i dojazdy,
3) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej lub bliZzniaczej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 20%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,4;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do
11,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
C) pozostatych obiektoéw budowlanych —do 15,0 m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;
9) segmenty budynku w zabudowie blizniaczej o takiej samej geometrii dachu i wysokosci,
10) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
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a) 800 m?- dla zabudowy wolnostojacej,

b) 600 m?— dla zabudowy blizniaczej, pierzejowej,

c) 800 m*— dla zabudowy ustugowej,

zuwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U,
dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budynkéw pomocniczych 1,5m lub w granicy z dziatka sasiednia;
2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;
3) lokalizacj¢ zabudowy pierzejowej na terenie 7MN/U.

§22. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolem 5SMN/U, 6MN/U, 23MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkalno-ustugowa, zabudowa
ustugowa — ustug nieuciazliwych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki pomocnicze;

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

C) miejsca postojowe,

d) dojscia i dojazdy,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojace;j, blizniaczej lub pierzejoweyj;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,4;
7) maksymalna wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do

11,0 m,

b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

€) pozostatych obiektoéw budowlanych — do 15,0 m;
8) geometria dachu:

a) dach ptaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
9) segmenty budynku w zabudowie blizniaczej o takiej samej geometrii dachu i wysokosci,
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnig dziatki nie mniejsza niz:

a) 800 m?— dla zabudowy wolnostojacej,

b) 600 m?— dla zabudowy blizniaczej, pierzejowej,

c) 800 m*— dla zabudowy ustugowej,

z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
11) lokalizacje¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8, 91 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem 5SMN/U, 6MN/U, 23MN/U, dopuszcza sie:
1) lokalizacje budynkdéw pomocniczych 1,5m lub w granicy z dziatkg sgsiednig;
2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

§23. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow oznaczonych symbolami: 2U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, w tym stacja paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
C) miejsca postojowe;
3) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojgcej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 20%;
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6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektéw budowlanych —do 15,0 m;
8) geometria dachu:;
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1000 m?, z
uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i c);
10) lokalizacjg¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
11) dostgp do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§24. 1. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow oznaczonych symbolami: 3U, 8U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
C) miejsca postojowe;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojace;j;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 20%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b)  budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektoéw budowlanych — do 15,0 m;
8) geometria dachu:
c) dach ptaski lub dach stromy,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1000 m?, z
uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
10) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8, 9i 10;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 8U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz
dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§25. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolami: 4U, 5U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
C) miejsca postojowe;
3) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojace;j;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci:
a) 10% dla terenu 5U,
b) 20% dla terenu 4U;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
C) pozostatych obiektéw budowlanych —do 15,0 m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
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9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz: 1000 m? z
uwzglednieniem §8 pkt 1 litb) i c);
10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 8U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz
dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§26. 1. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolami: 7U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi administracyjno — biurowe, targowisko;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
C) miejsca postojowe;
3) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m;
8) geometria dachu:
c) dach ptaski lub dach stromy,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1000 m?, z
uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
10) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8, 9i 10;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§27. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolem 1U, 6U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzgdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojazdy,
C) miejsca postojowe;
3) zakaz lokalizacji: obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku - do 12,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
10) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1000 m?, z
uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
11) lokalizacjg¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8, 9i 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§28. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki pomocnicze,
b) budynki mieszkalne na potrzeby przeznaczenie podstawowego,
€) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca postojowe;
3) =zakaz lokalizacji ustug innych niz przeznaczenie podstawowe;
4) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) kosciota - do 25,0 m,
b) innych budynkow — 3 kondygnacje nadziemne do 12,0 m,
€) pozostatych obiektéw budowlanych — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 50°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1000 m? z
uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§29. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolem 1Uo, 2Uo ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug oswiaty, internaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) boiska i place gier,
d) zielen urzadzona,
e) dojscia i dojazdy,
3) zakaz lokalizacji ushug innych niz przeznaczenie podstawowe;
4) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35;
8) maksymalna wysokos¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektoéw budowlanych — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 1000 m? z
uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
11) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem 1Uo, 2Uo dopuszcza sie:
1) budowe tacznikow migdzy budynkami,
2) lokalizacj¢ budynkoéw 1,5m lub w granicy dziatek sgsiednich w ramach terenu Uo,
3) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

§30. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow oznaczonych symbolem Up ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
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C) zielen urzadzona,
d) dojscia i dojazdy,
3) =zakaz lokalizacji ustug innych niz przeznaczenie podstawowe;
4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojace;j;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektéw budowlanych — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz: 1000 m?, z
uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem Up dopuszcza sie:
1) budowe tacznikoéw migdzy budynkami,
2) lokalizacje budynkéw 1,5m lub w granicy dziatek sgsiednich w ramach terenu Up,
3) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§31. 1. W zakresie szczegotowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki pomocnicze,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

C) miejsca postojowe,

d) dojscia i dojazdy;

3) zakaz lokalizacji:

a) ustug zdrowia i o$wiaty,

b) ustug sportu i rekreacji,

c) obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

d) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich skladowaniu,
przetadunku oraz na zbieraniu odpadéw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

e) zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) nakaz zagospodarowania kazdego z terenow jako jednego terenu inwestycyjnego;

5) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 15%);
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,0;

8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku — do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto budynkoéw
techniczno-produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest
uzasadnione wzgledami technologicznymi;

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 25,0 m;

9) geometria dachu:

a) dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°;

ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;

10) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
5000 m?, z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i c);
11) dlaterenu 2P/U lokalizacj¢ zieleni wysokiej w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu,
12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
13) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
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oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, dopuszcza si¢:

1)
2)

3)

§32. 1.

stosowanie tacznikow pomi¢dzy budynkami;

gromadzenie i przetwarzanie odpadoéw, wylacznie jesli wynika to z proceséw technologicznych danego
przedsigbiorstwa.

zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla

teren6w oznaczonych symbolem 1US, 2US ustala si¢:

1)
2)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym stadionu sportowego na terenie 1US,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi kultury, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 100m?,
b) sanitariaty,
€) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy;
maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,9;
maksymalna wysokosc:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m, przy czym mozliwo$¢ zastosowania przewyzszen wynikajacych
ze specyfiki obiektu — stadionu sportowego,
b)  budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
€) pozostatych obiektoéw budowlanych — do 15,0 m,
geometria dachu:
c) dach ptaski lub dach stromy,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;
dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
2500 m?, z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);
dla terenu 2US lokalizacje strefy parkingu, zgodnie z rysunkiem planu,

10) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
11) dostgp do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§33. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem: 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

b) bulwar spacerowy;

C) $ciezka rowerowa;

d) urzadzenia stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej;

e) place zabaw;

f)  sitownie na wolnym powietrzu;

g) plaza na terenie 2ZP,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%;
zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji obrzezy zbiornika na rzece Moszczenica na terenie 2ZP;
dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§34. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem ZC ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) kaplica,

b) kostnica,

c) kolumbarium,

d) obiekty i urzgdzenia sanitarne,

e) inne niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 50%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2;

maksymalna wysokos¢:
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a) kaplicy - do 8,0 m,

b) kostnicy —do 8,0 m,

c) kolumbarium—do 3,0m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6,0 m,
7) geometria dachu:

a) dach ptaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczo6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
8) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8, 9 i 10;
9) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§35. 1.W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolem: 1ZO, 2Z0, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen otwarta;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;
b) dojscia i dojazdy;
c) Sciezki rowerowe;
d) urzadzenia stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%;
4)  dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonych symbolem: 1ZO, 2ZO dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéow mieszkalnych z prawem ich
przebudowy.

§36. 1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw o0znaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.
2. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, dopuszcza sie:
1) regulacje linii brzegowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje:
a) pomostow, mostkow, ktadek,
b) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
€) kapieliska na terenie 3WS.

§37. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem: Ew ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektrowni wodnej o mocy 11 kW, w tym budynku
elektrowni, przeptawki dla ryb, kanatu wlotowego i wylotowego, komory turbin, kanatu doprowadzajacego wode do
elektrowni itp.;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m,

6) geometria dachu: dowolna,

7) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§38. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku—do 6,0 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 20,0 m;
6) geometria dachu:
a) dach ptaski,

17



b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz
zadaszen wejsc;
7) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
8) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§39. W zakresie szczegdotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen wodociagowych — ujecie wody dla miasta Strykowa,
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 5%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku—do 6,0 m,
b) pozostatych obiektoéw budowlanych — do 16,0 m;
6) geometria dachu:
a) dach plaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz
zadaszen wejsc;
7) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 8,91 10;
8) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§40. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDp, 2KDp, 3KDp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — parking publiczny;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 20,0 m;

6) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§41. W zakresie szczegdétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem: KDp/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — parking publiczny i teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;
b) chodniki,
c) S$ciezka rowerowa;
d) plac zabaw;
e) sitownie na wolnym powietrzu;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odregbnymi;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 25%;
6) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — do 20,0 m;
7) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7.

§42. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: KDA, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drég publicznych klasy autostrady;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 9,0 m do 262 m,

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§43. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDA/KDZ, 2KDA/KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy autostrady i klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dlaterenu 1IKDA/KDZ - 46,0 m do 63,0m,
a) dlaterenu 2KDA/KDZ — 24,0 m do 28,0 m;
3) lokalizacje wiaduktu drogi klasy zbiorczej przebiegajacego nad drogg klasy autostrady;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§44. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDGP, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drég publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz: 16,0 m do 40,0m,

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§45. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1IKDG, 2KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy glowne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dlaterenu 1KDG — 20,0m do 110,0m,
b) dlaterenu 2KDG — 20,0m do 70,0m,
3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§46. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dlaterenu 1IKDZ — 15,0 m do 20,0m,
b) dlaterenu 2KDZ - 13,0 m do 20,0 m,
z zastrzezeniem, ze szerokos$¢ ta nie dotyczy tzw. trojkatow widocznosci;
3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§47. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dlaterenéw 1KDL, 5KDL, 6KDL, 8KDL, 9KDL - 15,0 m,
b) dlaterenu 2KDL — 14,0 m do 25,0 m,
c) dlaterenow 3KDL, 4KDL —12,0 m,
d) dlaterenu 7KDL — 13,0 mdo 17,0m,
e) dlaterenu 10KDL — 10,0 m do 15,0m,
f)  dlaterenow 11KDL — 15,0 m do 47,0m,
g) dlaterenu 12KDL —0,1m do 7,0m,
z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ ta nie dotyczy tzw. trojkgtow widocznosci;
3) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) przynajmniej jednostronny chodnik;
5) dla terenéw: 7KDL, 8KDL i 3KDL lokalizacj¢ Sciezki rowerowe;;
6) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§48. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD , 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dlaterenéw 2KDD, 5KDD - 10,0 m do 16,0 m,
b) dlaterenow 4KDD, 12KDD, 13KDD, 15KDD, 16KDD- 10,0 m,
c) dlaterenow 8KDD, 14KDD - 11,0 m do 14,0 m,
d) dlaterenu17KDD - 15,0 m,
e) dlaterenu 1KDD - 10,0m do 20,0m,
f)  dlaterenu 3KDD — 15,0m do 19m,
g) dlaterenu 6KDD - 13,0m,
h) dlaterenu 7KDD - 8,0 m - 18,0 m
i) dlaterenu 9KDD —12,0m,
j) dlaterenu 10KDD — 7,0m do 16,0m,
k) dlaterenu 11KDD - 8,0m do 15,0m,
z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ ta nie dotyczy tzw. trojkatow widocznosci;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) dla terenéw 1KDD, 16KDD, 17KDD lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
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5)

planu;
sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§49. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terené6w
oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — samorzadowe ciagi pieszo-jezdne;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dlaterenu 1IKDxs —7,0 m,
b) dlaterenu 2KDxs — 5,0 m,
z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ ta nie dotyczy tzw. trojkatow widocznosci;
sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§50. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1KDxr, 2KDxr ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drég pieszo rowerowych;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:

a) dlaterenu 1KDxr - 3,0 m,

b) dlaterenu 2KDxr —9,0 m,

sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§51. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewnetrznych;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dla terenow 4KDW, 5KDW, 6KDW - 10,0 m,
b) dlaterenéw 2KDW — 8,0 m,
c) dlaterenu 1IKDW —3,0 mdo 5,0 m,
d) dlaterenu 3KDW - 20,0 m,
e) dlaterenu 7TKDW- 11,0 m,
f) dlaterenu 8KDW —5,0 m,

z zastrzezeniem, ze szerokos¢ ta nie dotyczy tzw. trojkatow widocznosci;
sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§52. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1)
2)
3)

dla terendéw: MN, MN/U, MW, MW/U - 8%,
dla terenow: U, Uo, Uk, P/U - 15%
dla pozostatych terenéw — 0,1%,

§53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§54. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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