UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.......ccccuenenene
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Strykowa — cze¢§¢ A

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 285 ha. Obszar objety opracowaniem jest wyznaczony
czgsciowo przez granice administracyjne miasta Strykowa, autostrady Al i A2, droge krajowa nr 14,
droge wojewodzka nr 708 oraz droge powiatowg (ul. Targowa). Od potnocnego-zachodu obszar
opracowania ograniczony jest droga krajowa nr 14 — ulica Warszawska (od skrzyzowania z ul.
Targowa). Teren wzdluz drogi krajowej graniczy bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa oraz terenami rolniczymi. W czgéci poocno-wschodniej przez obszar
przebiega droga wojewddzka nr 708 oraz odcinkiem autostrada Al do wezla z autostrada A2, ktora
przebiega przez obszar w jego poludniowej czegsci. Granice potudniowo-zachodniag wyznacza ulica
Targowa.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Strykowa, oraz uchwatg Nr XX1/219/2020 z dnia 8 kwietnia 2020 r., uchwatg Nr VI11/64/2019 z dnia
26 marca 2019r. i uchwatg Nr XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 pazdziernika 2015 r.
zmieniajace Uchwale Nr L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r.

3. W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow z

2019 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: P-U - tereny
produkcyjne, zabudowa produkcyjna, sktady magazyny, ustugi, MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN - tereny zabudowy mieszkaniowej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, U — tereny zabudowy ustugowej, U/Z — tereny zabudowy
ustugowej z duzym udzialem zieleni, MS — zabudowa mieszkaniowa $rodmiejska, ZC — tereny zieleni i
wod — tereny zieleni urzadzonej cmentarze, ZLd — tereny zieleni i wod — dolesienia, WS — tereny zieleni
i wod — wody $rodladowe, IT — tereny infrastruktury technicznej — urzadzenia gospodarki wodno-
sciekowej, elektroenergetycznej, gazowniczej. Przez cze$¢ obszaru zgodnie ze Studium przebiega ciag
ekologiczny wzdtuz rzeki Moszczenica.
Projekt miejscowego planu zawiera rozbiezno$ci z dokumentem studium w zakresie sytuowania sieci
infrastruktury technicznej - linii elektroenergetycznej 110 kV oraz gazociggu wysokiego ci$nienia
DN150. W projekcie przedtozonym do zaopiniowania, obie z wymienionych sieci wrysowane byly
zgodnie z rysunkiem studium oraz posiadaly odpowiednie ustalenia w tek$cie uchwaty. Zgodnie z
opiniami operatorow sieci, tj. PGE Dystrybucja S.A przedstawionej pismem z dnia 29.02.2020 r. (znak:
L.dz. RP/GK/p.6614/w9307/2020), linia elektroenergetyczna 110 kV jest planowana, jednak w
zmienionym przebiegu, ktodry w nastgpstwie opinii zostalt wprowadzony w planie oraz Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0 .0. przedstawionej w piSmie z dnia 02.03.2020 r. (znak:
LO.RODZ.422.55.1S.2020), nie jest planowana budowa gazociggu wysokiego ci$nienia, stad nie zostat
on uwzgledniony w planie miejscowym na dalszym etapie procedowania.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm. ), Rada Miejska w Strykowie stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow”.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Strykowa — czgs¢ A”,
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,»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru miasta Strykowa — cze$¢ A”.

Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Strykowa — czg$¢ A

uzyska wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... 2019r. o przystapieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie
dodnia........... 2020r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie

oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... 0 wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu w terminie od ....... do....., dyskusji publicznej w dniu ........
oraz 0 mozliwosci skladania do niego uwag w terminie do dnia ........... W wyniku przyjecia

czgdel uwag przez Burmistrza Strykowa, ponowiono procedure wyltozenia do publicznego wgladu.
C) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... 0 wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu w terminie od ....... do....., dyskusji publicznej w dniu ........
oraz 0 mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia ...........
W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Strykowa w ustawowych terminach wptyneto 6 wnioskow osob prywatnych. Ponadto wptyneto
pisma od zawiadomionych instytucji, ktore zglosity swoje wnioski. Postulaty te zostaty uwzglednione
na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiso6w
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, ustalenie
lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachow, wykonficzenia budynkdéw, oraz okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz lokalizacj¢ zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie, co
zapewnia realizacje wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow podjeto szereg ustalen ze wzgledu
na wystgpowanie strefy ochrony archeologicznej, stanowiska archeologicznego oraz obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. Poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.
Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenow pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz samej zabudowy
ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi terenow oraz
umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Strykowa, wynikato z woli cato$ciowego zaprojektowania odpowiedniego
przeznaczenia terenéw przyautostradowych oraz potozonych wzdhuz drogi krajowej i drogi
wojewodzkiej w miescie i na jego obrzezach.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na istniejacy uklad drogowy, tworzony przez droge
krajowa nr 14 i droge wojewodzka nr 708. Ponadto zlokalizowane w poblizu dwa wezty autostradowe
sprzyjaja rozwojowi pretendowanej funkcji produkcyjnej i ustugowej. Istniejaca sie¢ drogowa,
obstugujaca tereny mieszkaniowe jest gesta i pozwala na polaczenie z drogami wyzszej rangi. Projekt
miejscowego planu obejmuje tereny czgsciowo juz zainwestowane oraz uruchamia pod inwestycje
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i/lub ustug oraz ksztattuje zabudowe mieszkaniows.
Calos¢ stanowi czg$¢ miasta Strykowa na wschod od drogi krajowej nr 14, z wyksztalconym uktadem
urbanistycznym i widocznymi elementami budownictwa historycznego, objetymi ochrong w zapisach
planu.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjcta
uchwata nr XI/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie
zatwierdzenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow”. Zmiana dotychczasowego Studium powstata ze wzgledu na konieczno$é uwzglgdnienia
zaistnialych 1 widocznych w terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lnosci uktadu
komunikacyjnego. Na terenie gminy Strykow zostata sporzadzona ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” w marcu 2016r., ktora zostata przyjeta uchwata Nr XXI/158/2016
Rady Miejskiej w Strykowie na sesji w dniu 22 kwietnia 2016r. W podsumowaniu i wnioskach ww.
oceny stwierdzono, ze ,, ...w pierwszej kolejnosci nie zakonczone procedury formalne juz rozpoczetych
uchwat dotyczacych sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ zakonczone. W latach 2012 — 2016 Rada Gminy podj¢ta uchwaly w sprawie uchwalenia
siedemnastu miejscowych plandéw. Zasadno$¢ ich wywotania jest oczywista i wynika przede wszystkim
z szeregu wnioskow 1 dynamicznie rozwijajacej si¢ infrastruktury technicznej.” Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Strykowa jest jednym z tych planow
miejscowych, a zasadno$¢ jego opracowania wynika ze zgodno$ci z obowigzujacym Studium i
koniecznoséci umozliwienia rozwoju.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w  ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa”. Zgodnie z nimi uchwalenie
zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans.
Projekt planu zaktada budowg drog, co wigze si¢ poczatkowo z kosztami. Do wydatkow zaliczajg si¢
réwniez koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu. Jednakze duza cze$¢é uruchamianych
terenéw przeznaczonych jest pod funkcje¢ produkcyjna i ustugowa, co wiaze si¢ z duzymi zyskami do
budzetu Gminy. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zarowno
pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Strykéw, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglgednionych uwag, o
ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Strykowa z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie
zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i/lub ustug oraz uksztattowanie zabudowy



mieszkaniowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementow §rodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.
15. W zwiazku z powyzszym podj¢cie prac planistycznych jest uzasadnione.



