UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR..............
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Niesulkow, Anielin, Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 84,11 ha, w sktad ktoérego wchodza tereny czeSci wsi
Niesutkow, Anielin i Warszewice, a takze niewielki fragment miasta Strykowa. Teren opracowania
potozony jest na poludniowy - wschod od Strykowa, przy wezle autostradowym, a w niewielkiej czgsci
zawiera si¢ w granicach miasta. Granice terenu stanowig autostrady Al, A2, droga wojewodzka nr 708
oraz droga gminna przebiegajaca przez Niesutkow. Obszar opracowania to w wigkszoS$ci tereny rolne,
wystepuja tez zabudowania mieszkalne, potozone wzdtuz drogi gminne;j.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty XXXIV/285/2017 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na
obszarze wsi Niesutkow, Anielin, Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa.

3. W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw z
2019 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: P-U - tereny zabudowy
produkeyjnej, sktadow, magazynow, ustug, a takze RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w Strykowie stwierdzita, Ze przyjete w projekcie rozwigzania
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi Niesutkow, Anielin, Warszewice wraz z
fragmentami miasta Strykowa”,
»Prognoza skutkdow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Niesutkow, Anielin, Warszewice wraz z
fragmentami miasta Strykowa”.

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Niesutkow,
Anielin, Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa uzyska wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na
poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie
oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie W dniu 13 marca 2018r. o przystapieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwo$ci sktadania do niego wnioskow w terminie
do dnia 5 kwietnia 2018r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie
oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 wrze$nia 2020 r. o wytozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 23 wrzeénia 2020 r. do 16 pazdziernika
2020 r., dyskusji publicznej w dniu 2 pazdziernika 2020 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie do 30 pazdziernika 2020 r.
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W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Niesutkéw, Anielin, Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa w ustawowym
terminie wplyng¢lo 16 pism od instytucji, z czego 11 zglosito swoje wnioski. Postulaty te zostaty
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkoéw, oraz okres$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okre$lenie intensywnosci zabudowy, co =zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto Szereg ustalen ze wzgledu
na wystepowanie stref ochrony archeologicznej i stanowisk. Poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono
mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i
jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terendw pod funkcje ustugowe lub obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej
obshugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Niesulkow, Anielin, Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa,
wynikalo z woli caloSciowego zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terenow w poblizu
autostrady i miasta Strykowa oraz zwiekszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie miasta Strykowa i
graniczenia z droga wojewodzka nr 708, ktora daje potaczenie z droga krajowa nr 14 oraz autostradami
A2 i Al. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi funkcji ustugowo-produkcyjnej. Obszar opracowania, ze
wzgledu na usytuowanie w granicach uktadu komunikacyjnego jest ograniczony przestrzennie, co
przektada¢ sie bedzie na ograniczone mozliwo$ci niekontrolowanego poszerzania si¢ projektowanych
funkcji. Przy drodze wojewodzkiej nr 708, przy skrzyzowaniu z droga gminna w granicy opracowania
planu znajduje si¢ przystanek autobusowy, co $wiadczy o tym, Ze teren objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Niesutkéw, Anielin,
Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa ma dostgpnos¢ transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje w wigkszosci tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je
pod inwestycje zwiazane z rozwojem obiektow ustugowych lub produkecyjnych, sktadow i magazynow,
a pozostawiajac jedynie tereny zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi gminnej.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjgta
uchwata nr XI1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie
zatwierdzenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw”. Zmiana dotychczasowego Studium powstata ze wzgledu na koniecznos$¢ uwzglednienia
zaistniatych 1 widocznych w terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci uktadu
komunikacyjnego. Na terenie gminy Strykéw zostala sporzadzona ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” w marcu 2016r., ktora zostata przyjeta uchwalg Nr XXI/158/2016
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Rady Miejskiej w Strykowie na sesji w dniu 22 kwietnia 2016r. W podsumowaniu i wnioskach ww.
oceny stwierdzono, ze ,,...w pierwszej kolejnosci nie zakonczone procedury formalne juz rozpoczgtych
uchwat dotyczacych sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ zakonczone. W latach 2012 — 2016 Rada Gminy podj¢ta uchwaty w sprawie uchwalenia
siedemnastu miejscowych plandéw. Zasadno$¢ ich wywotania jest oczywista i wynika przede
wszystkim z szeregu wnioskow i dynamicznie rozwijajacej si¢ infrastruktury technicznej.” Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Niesutkow, Anielin,
Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa nie jest co prawda jednym z tych planow
miejscowych, ale uzupelnia otoczenie wczesniej rozpoczetych procedur planistycznych, a zasadnosé
jego opracowania wynika ze zgodnosci z obowiazujagcym Studium i konieczno$ci umozliwienia
rozwoju.

W projekcie planu odstapiono od naniesienia projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV. Zgodnie
z pismem nr RP/MM/p.9342/w.11414.2019 z dnia 20.03.2019 r. (data wplywu: 25.03.2019 r.),
oznaczona na Studium gminy Strykéw linia napowietrzna 110 kV nie bedzie realizowana na terenie
objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zaloZzeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkdbw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Niesutkow, Anielin, Warszewice
wraz z fragmentami miasta Strykowa”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do
budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos$¢ realizacji planu, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Strykowa, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o
ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Lodzkiego (znak: PNIK-1.4131.167.2021) z
dnia 25 lutego 2021 r. ponowiono procedure sporzadzania planu miejscowego w zakresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow ha obszarze wsi
Niesutkow, Anielin, Warszewice wraz z fragmentami miasta Strykowa z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy ustug lub obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych
elementow §rodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



