Projekt uzasadnienia na etapie wylozenia do publicznego wgladu — maj 2020
Kursywq oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE

douchwaly Nr ...ccevvveiniieinnnnnnnnn. ZANIA ciueniieiiininiininiiererienennns r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsiach Kielmina i Zelgoszcz w gminie Strykow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Strykowie
podjeta uchwate Nr XI1/121/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 lipca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego we wsiach Kietmina i Zelgoszcz w gminie Strykow.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz W rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania. Sposréd rozpatrywanych wariantow
wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage potrzeby funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego, w tym bezpieczenstwa uczestnikow ruchu, interes Miasta oraz oczekiwania
mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdniono w sposdb nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymogow nie
wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow z tego zakresu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa
zmiana planu nie dotyczy zapisow z tego zakresu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a) najblizej potozong forma ochrony przyrody jest: otulina Parku Krajobrazowego Wzniesien

Lodzkich — ok. 20 m od potudniowych granic zmiany planu oraz Park Krajobrazowy Wzniesien

Lodzkich — ok. 500 m od potudniowych granic zmiany planu; zmiana planu nie bedzie skutkowac

wystapieniem oddzialywania na formy ochrony, w tym na obszary wiaczone do sieci Natura

2000, ani na ich integralnosc;

b) wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow z tego

zakresu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisoOw z tego zakresu,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) — poprzez zaproponowanie
rozwigzan z zakresu uktadu komunikacyjnego w sposob niepogarszajacy bezpieczenstwa wzgledem
ustalen obowigzujacego planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zaproponowanie rozwigzan z zakresu ukltadu
komunikacyjnego umozliwiajacych rozwéj zagospodarowania zgodnie z obowigzujagcym planem;

7) prawo wilasnosci — poprzez rozwigzania z zakresu uktadu komunikacyjnego pozwalajace w
jak najmniejszym stopniu ingerowaé w prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — wymogoéw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw z tego zakresu;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zaproponowanie rozwigzan z zakresu uktadu
komunikacyjnego umozliwiajgcych rozwoj zagospodarowania zgodnie z obowigzujacym planem;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow z tego zakresu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu

oraz wylozeniu do publicznego wglgdu zgodnie z wymogami przepisdOw ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283

Z pézn. zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz

zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Strykowie,

b) udostepnienie projektu zmiany planu do wglgdu w dniach od ............ 2020 r. do ..............

2020 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Strykowie,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej wdniu ................ 2020 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag,

e) biezqgce informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz

udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzqd Miejski w Strykowie;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow z tego zakresu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajgc zapisy Zmiany planu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
W tym istniejacy Stan zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania,
a takze uwzglednit analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Projekt Zmiany planu nie wyznacza nowych terendw zabudowy, ani nie dotyczy zmiany
przeznaczenia terendw. W zwigzku z powyzszym nie zawiera ustalen niezbednych w przypadku
sytuacji ,,sytuowania nowej zabudowy”, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych Kksztaltowania struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu, zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow oraz zaplanowania nowej zabudowy jako uzupelienie istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej w obszarze Zmiany planu i jego bezpos$rednim sasiedztwie. Ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenOw pozostaja bez zmian wzgledem ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Charakterystyka obszaru, w tym glowny powod sporzadzania zmiany planu

Przedmiotowy obszar potozony jest w sasiedztwie potudniowo-zachodniej granicy gminy
Strykéw, we wsiach Kietmnia i Zelgoszcz, bezposrednio przy drodze krajowej nr 71. Dla obszaru
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsiach
Kietmnia i Zelgoszcz w gminie Strykdéw, przyjety uchwatg Nr XXXIX/313/2009 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 30 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 355 poz. 2888 z dnia 4 grudnia
2009 r.). Plan ten ustala przeznaczenie na tereny zabudowy przemystowej, baz, sktadow i magazynoéw
oraz ustug 1PBS-3PBS oraz wyznacza podstawowy uklad komunikacyjny. W zachodniej czgsci
obszaru zlokalizowany jest wielkopowierzchniowy magazyn Castoramy, w centralnej za$ funkcjonuje
TOR LODZ, w ktorym prowadzone sa szkolenia z zakresu bezpiecznej jazdy. Dalszy rozwdj
zagospodarowania zgodnego 2z obowigzujacym planem, uwzgledniajgc strukture wlasnosci
nieruchomosci, utrudniony jest w zwigzku z obowiazujacymi zapisami z zakresu ukladu
komunikacyjnego. Projektowana zmiana planu dotyczy wylgcznie zmiany zapisow tekstu planu
w zakresie §18 ust. 1 obowigzujacego miejscowego planu, zgodnie z ktorymi, cyt.:

»$ 18. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych droég oraz budowy nowych na
obszarze obowigzywania planu:



1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi droga lokalna, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDL, powigzana z ukladem zewnetrznym przy pomocy skrzyzowan z droga
nr 71 potozong poza obszarem opracowania.”

Zmiana przedmiotowych zapisow stuzy poszerzeniu mozliwosci obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem, ponad ww. droga lokalng, o drogi potozone poza obszarem planu oraz dojscia
i dojazdy. Zmiana zapisow pozwoli zapewni¢ obstuge komunikacyjng catych terenéw wyznaczonych
w obowiazujacych planie. Zmiana przepisow nie bedzie skutkowata negatywnym oddziatywaniem
na srodowisko, w tym zmiang oddziatywania wzgledem ustalen obowigzujacego planu.

Zmiana miejscowego planu nie dotyczy czesci graficznej planu. Projektowana zmiana planu:

1) nie dotyczy ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu, wskaznikéw dotyczgcych
intensywnosci zabudowy i zagospodarowania terenu ani ustalen wyznaczajacych ramy dla pozniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) nie spowoduje zwigkszenia oddzialywania na Srodowisko, tym samym nie spowoduje
znaczacego oddzialywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000;

3) stanowi niewielka modyfikacje obowiazujacego planu miejscowego i dotyczy obszaru
w granicach jednej gminy.

Na podstawie art. 48 oraz art. 46 i 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem
nr WO0S$.411.340.2019.MGw.2 z dnia 21 listopada 2019 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Zgierzu pismem nr PPIS-ZG-ZNS-441/69/341/2019 z dnia 25 listopada 2019 r. uzgodnili
mozliwos¢ odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostata przeprowadzona w trybie art. 27 i art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spolteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdzn. zm.).

Burmistrz Miasta Strykowa w dniu 27 sierpnia 2019 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strykowie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu oraz okreslit forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane do dnia
18 wrzesnia 2019 r.

W odpowiedzi na ogloszenie w wyznaczonym terminie do Urzgdu Miejskiego w Strykowie nie
wplynety zadne wnioski.

Opracowany projekt zmiany planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, dnia ................... 2020 r. Burmistrz Miasta oglosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i W Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Strykowa wylozeniu do publicznego wglgdu projektu zmiany planu.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz Miasta poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany Planu oraz Prognozy na pismie bezposrednio
lub listownie do Urzedu Miejskiego w Strykowie, a takze w postaci elektronicznej: opatrzone
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego
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certyfikatu na adres e-mail urzedu lub za pomocq elektronicznej skrzynki podawczej, z podaniem
imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajge terminod .............. 2020 r.do .................. 2020 r. sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow,

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu rozwigzaniami zaplanowanej na
dzien ..........cc.oveven.n.. 2020 T,

Rownoczesnie Burmistrz Miasta poinformowal, zgodnie z art. 48 ust. 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, iz na podstawie
art. 48 ust.1 i la ww. ustawy odstgpiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko dla przedmiotowego projektu Zmiany planu.

W dniu . .. 2020 7. przeprowadzono dyskusj¢ publicznq. Na zorganizowang dyskusje
publiczng zgloszlz sig .. .. Wdyskusji .. .

Uwagi do pI‘OJektu zmlany Planu mogiy byc zgiaszane do dnia ............. 2020r.
W przewidzianym okresie, tj. w dniach od .. . 2020 r. do ......... . 2020 r. do Urzedu
Miejskiego w Strykowie wphynelo ... ....... uwag. Burmistrz Miasta Strykowa rozpatrzyi wszystkie
uwagi zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uwagi .............

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzqdzono prognoze oddzialywania na
Srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu w zakresie zgodnosci z ustaleniami
obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Strykowa, przyjetej uchwatg Nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzesnia 2013
r. oraz uchwatg Nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Strykowa dla
przedmiotowego obszaru wyznaczono tereny produkcyjne — zabudowa produkcyjna, sklady,
magazyny, ustugi (P-U) oraz wyznaczono teren drog i ulic lokalnych (KD-L);

2) projekt zmiany planu miejscowego, poprzez brak zmian w tym zakresie, utrzymuje
przeznaczenie na tereny zabudowy przemystowej, baz, sktadow i magazynow oraz ustug (PBS) oraz
teren komunikacji (KDL).

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany Planu nie narusza ustalen
obowigzujacej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Zmiana planu nie dotyczy zapisdéw ktore mogtyby uwzglednia¢ uniwersalne projektowanie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta Strykowa przeprowadzit analize aktualnosci studium i planéw miejscowych,
0 ktorej mowa w art. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwata, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata podjeta dnia 22 kwietnia 2016 r. uchwatg
Nr XX1/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Strykow.

Wyniki analizy obejmuja wnioski, ze:

1) ,,Niezwykle wazne jest zatem, aby te dokumenty planistyczne byly aktualne i odpowiadaty na
dynamicznie zmieniajaca si¢ sytuacje inwestycyjng gminy, tworzac w ten sposdb gming przyjazng
potencjalnym inwestorom i mieszkancom?”;



2) ,,Tworzenie i uaktualnianie dokumentéw planistycznych jest niezbedne, poniewaz ma na celu
zachowanie ciaglos¢ jej rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego”.

Sporzadzenie zmiany planu ma na celu uaktualnienie obowigzujacego dokumentu planistycznego
w obliczu probleméw inwestoréw zwigzanych z brakiem mozliwo$ci zagospodarowania czgsci
teren6w zgodnie z obowigzujacym planem ze wzgledu na zapisy dotyczace uktadu komunikacyjnego.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia zmiany Planu oraz
ustalenia zawarte w zmianie Planu sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Zmiany planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu Zmiany planu
nie bedzie skutkowac ani wydatkami z budzetu miasta ani wpltywami do tego budzetu. Zmiana Planu
nie dotyczy ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
inwestycji stanowigcych realizacj¢ zadan wlasnych gminy, okre§lonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, w zwigzku z czym ustalenia te nie ulegaja zmianie i nie beda
generowaty dodatkowych kosztow. W zwigzku z przyjeciem Zmiany planu nie przewiduje si¢ takze
dodatkowych wplywdéw do budzetu ponad te wynikajace z ustalen obowiazujacego planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany planu, gdyz
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej uwagi.

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
gdyz Zmiana planu nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
we wsiach Kielmina i Zelgoszcz w gminie Strykoéw zawierajacy wytacznie czgs¢ tekstowa zostat
przestawiony do uchwalenia Radzie Miejskiej w Strykowie.



