UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....cccvvvveneen. /2018
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
Z2dnia ..oceeviiiiiiiiiiinnnnn. 2018 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Sosnowiec i Zelgoszcz

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 200,5 ha, w sktad ktoérego wchodza tereny czeSci wsi
Sosnowiec i Zelgoszcz — od poétnocy graniczy bezposrednio z autostradg A2, od potudnia i wschodu
granic¢ opracowania stanowi droga krajowa nr 71, wraz z wezlem autostradowym. Teren wzdluz drogi
krajowej 71 graniczy z zabudowa ustugowo-przemystowa. Granice zachodnig stanowi droga powiatowa
nr 5130E taczaca miejscowo$¢ Dobra i Swedow, bezposrednio graniczaca z terenami rolniczymi.
Obszar opracowania jest czgSciowo zabudowany, jednakze przewazaja tereny rolnicze.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr LI/395/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 czerwca 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg0 gminy Strykéw na
obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz.

3. W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow z
2013 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: PU — tereny zabudowy
produkcyjnej, sktady, magazyny, ustugi, RM- tereny zabudowy zagrodowej, R — tereny uzytkowane
rolniczo — grunty rolne (pola uprawne, pastwiska), KD-G — tereny uktadu komunikacyjnego — drogi
glowne.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Strykowie stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz”,
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz”.

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi SOSnowiec i
Zelgoszcz uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwagi na
wystgpowanie w granicach opracowania gruntéw chronionych, wystapiono do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi o zgod¢ na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia 5,3621 ha gruntow rolnych. W
zwiazku z czym przedmiotowe grunty w projekcie planu pozostaly w uzytkowaniu rolniczym.

8. W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na
poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Strykowie
oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 sierpnia 2015r. o przystapieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie
do dnia 11 wrze$nia 2015r.,
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b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Strykowie
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 24 kwietnia 2018 r. o wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 2 maja 2018 r. do 24 maja 2018 r.,
dyskusji publicznej w dniu 11 maja 2018 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w
terminie do 8 czerwca 2018 .,

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz w ustawowym terminie nie wptynety zadne wnioski od o0sob
prywatnych. Jednakze wptyneto 15 pism od instytucji, z czego 11 zglosito swoje wnioski. Postulaty te
zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachow, wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okre§lenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje¢ wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono dla obszaru stanowisk
archeologicznych: AZP 64-52/12 Zelgoszcz Nowa, stanowisko 12 — $lad osadnictwa schytkowo
paleolitycznego i AZP 64-52/18 Zelgoszcz Nowa, stanowisko 3 (archiwalne) na obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego realizacje robdt ziemnych Iub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz dla strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zamiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Poprzez dopuszczenie
robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
W projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub ustug, zabudowy ustugowej oraz zachowanie istniejacej
zabudowy zagrodowej wraz z zwickszeniem powierzchni tej funkcji i zachowanie p6l uprawnych w
zachodniej czeSci obszaru. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz
umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;..

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw na obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz, wynikalo z woli cato$ciowego zaprojektowania
odpowiedniego przeznaczenia terendw przyautostradowych oraz zwigkszenia efektywnosci
wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie autostrady A2 i drogi
krajowej nr 71. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi pretendowanej funkcji ustugowo-produkcyjnej.
Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanie w granicach ukladu komunikacyjnego jest
ograniczony przestrzennie, co przektada¢ si¢ bedzie na ograniczone mozliwo$ci niekontrolowanego
poszerzania si¢ funkcji projektowanej. Na terenie opracowania, przy drodze krajowej nr 71 jest
przystanek autobusowy, co $wiadczy o tym, Ze teren objgty projektem miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz ma
dostepnos¢ transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje gtéwnie tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je pod
inwestycje obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub ustug i zabudowy ustugowej. Jednakze
istniejagca zabudowa zagrodowa oraz pola uprawne w zachodniej czgéci opracowania zostaly
zachowane. Cato$¢ stanowi tereny czesci wsi Sosnowiec i Zelgoszcz, w sasiedztwie autostrady A2 i
drogi krajowej nr 71.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjeta
uchwata nr XLI/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrze$nia 2013r. w sprawie
zatwierdzenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykoéw”. Zmiana dotychczasowego Studium powstala ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia
zaistnialych i widocznych w terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci uktadu
komunikacyjnego. Na terenie gminy Strykéw zostala sporzadzona ,,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” w marcu 2016r., ktora zostata przyjeta uchwata Nr XXI/158/2016
Rady Miejskiej w Strykowie na sesji w dniu 22 kwietnia 2016r. W podsumowaniu i wnioskach ww.
oceny stwierdzono, ze ,, ...w pierwszej kolejnosci nie zakonczone procedury formalne juz
rozpoczetych uchwat dotyczacych sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ zakonczone. W latach 2012 — 2016 Rada Gminy podje¢ta uchwaty w
sprawie uchwalenia siedemnastu miejscowych planow. Zasadno$¢ ich wywolania jest oczywista i
wynika przede wszystkim z szeregu wnioskOw 1 dynamicznie rozwijajacej sie infrastruktury
technicznej.” Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi
Sosnowiec i Zelgoszcz jest jednym z tych planéw miejscowych, a zasadno$¢ jego opracowania wynika
ze zgodnosci z obowigzujacym Studium i konieczno$ci umozliwienia rozwoju.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkdbw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz”. Zgodnie z
nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla
gminy bilans. Gmina uzyska znaczace potencjalne zyski do budzetu, a w pigtym roku po uchwaleniu
planu, koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu zwrocg sie. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zardwno pod wzgledem ekonomicznym jak i
formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Strykow, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o
ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi

15.

Sosnowiec i Zelgoszcz z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy ustug lub obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych
elementow Srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



