Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Kasica; Urzad Miejski w Strykowie
dnia 26 lutego 2018 r.

UCHWALA NR XLVI1/396/2018
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Bratoszewice — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2017r., poz.1875zpoézn. zm.Y ) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz. 1073 zpdzn. zm.? ), w zwigzku zuchwala Nr
IV/30/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw na obszarze wsi Bratoszewice, oraz
uchwala Nr XV/108/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 listopada 2015r. zmieniajacg uchwate Nr
IV/30/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi Bratoszewice Rada
Miejska w Strykowie stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, zatwierdzonej uchwatg nr XL1/312/2013 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzesnia 2013r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Bratoszewice — czg$¢ B skladajacy sig z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Bratoszewice — cze$¢ B" w skali 1:2000, stanowigcym integralny zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiacego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XV/108/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
23 listopada 2015 r. zmieniajacej uchwate Nr IV/30/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 stycznia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Bratoszewice.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonej po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej,
na ktorej budynek sie znajduje;

3) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarng, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte
wlasnym daszkiem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig¢
wysuni¢cia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

DZm. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz.130
2 Zm. poz. 1566.
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- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapys;
5) obiekty niekubaturowe - rozumie si¢ przez to obiekty liniowe;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
60% dlugosci $ciany elewacji frontowej budynku. Dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujgca lini¢
zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami;

7) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia, oraz wodg
powierzchniowg na dzialce budowlanej. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ rowniez: 50%
sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym ich naturalng wegetacj¢ o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, atakze powierzchnie
przestrzeni nieutwardzonych, umozliwiajagce swobodne przenikanie wdod opadowych iroztopowych do
gleby w ramach utwardzen azurowych doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

10) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dzialce budowlanej. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut przyziemia na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni tego terenu;

12) segmencie — rozumie si¢ przez to cz¢s¢ budynku w zabudowie blizniaczej znajdujaca si¢ na osobnej
dzialce budowlanej;

13) strefie zieleni — rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow, przy czym nasadzenia nalezy
realizowa¢ w dwoch lub trzech rzedach, tak by roslinnos$¢ tworzyta zwarty pas zieleni;

14) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

15) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

16) ustugach - rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci §wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwigzang z dzialalnos$cig produkcyjna.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary;

6) przeznaczenie terendw;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — zespol patacowy Rzewuskich — patac;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow — zesp6t patacowy Rzewuskich — park;

9) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

10) strefa ochrony archeologiczne;j;

11) pomniki przyrody/aleja pomnikowa;

12) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403 — OWO;

13) tereny zmeliorowane;

14) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15kV;

15) strefa ochronna od napowietrzne;j linii $redniego napigcia;

16) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110kV;

17) strefa ochronna od napowietrznej linii wysokiego napigcia;

18) projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN150;

19) strefa kontrolowana od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN150;

20) strefa zieleni;
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21) strefa zbiornikow wodnych;
22) istniejacy rzad drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem: MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: U;

5) teren zabudowy ustlugowej w zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: U/ZP;

6) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US;

7) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem: RM;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami:
1RU, 2RU;

9) tereny rolnicze oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;

10) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS;
11) tereny zieleni - lasy, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL;
12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E;
13) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;

14) tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

15) teren komunikacji — ciag pieszo — jezdny, oznaczony symbolem: KDxs,

16) tereny komunikacji - drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MW/U, U/ZP urzadzen reklamowych, w tym stupow
reklamowych, nie zwigzanych z ustuga prowadzong na danym terenie,

b) urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow w sposdb utrudniajacy czytelnos¢ informacji
drogowskazowej oraz w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

¢) urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami R, ZL, E, IT,

d) ogrodzen pelnych o przestach ztypowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych wzdhuz
frontowej granicy dziatki,

e) wszelkich ogrodzen na terenach ZL;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szyldow i tablic informacyjnych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MW/U, U, U/ZP, RU, RM urzadzen reklamowych
o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 2,0 m?, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m, z zastrzezeniem pkt 1 lit. d.
§ 9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ nakaz:

a) zachowanie istniejacego rzedu drzew oznaczonego na rysunku planu oraz uzupetienie nasadzen drzew,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zachowania i ochrony pomnikéw przyrody i alei pomnikowych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ przeniesienie lub skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem rowdéw melioracyjnych na terenie U/ZP.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed halasem w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

3) dla teren6w oznaczonych symbolami RM jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

4) dla terendow oznaczonych symbolami MW/U jak dla terenéow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe,

5) dla teren6w oznaczonych symbolem U/ZP jak dla terenéw przeznaczonych pod domy opieki spotecznej,

6) dla terenéw oznaczonych symbolami US jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

§ 10. 1. W zakresie okreslenia ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ na terenie U/ZP zachowanie zatozenia
patacowego Rzewuskich, zgodnie z zapisami §11 pkt 11 §23.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
ustala si¢:

1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wskazanych na rysunku planu tj.: zespotu palacowego
Rzewuskich w Bratoszewicach, 1¢éw. XX, nr rej.: A/263 z12.12.1978 ochrong poprzez uzyskanie
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony zabytkow,
w przypadku prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych;

2) dla obszaru stanowisk archeologicznych AZP: 63-53/1, 63-53/2, 63-53/3, 63-53/4, 63-53/5 Bratoszewice
i AZP 63-53/7 Kalindbw na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacj¢ robot ziemnych Iub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)dla strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zamiany dotychczasowej
dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala si¢
zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig:

1)dla calego obszaru ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
402 ,,Strykow” — wody trzeciorzedowe, ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obszaru polozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403 ,.Brzeziny — Lipce
Reymontowskie” — wody czwartorzgdowe i wyznaczonego na nim obszaru wysokiej ochrony (OWO),
oznaczonego na rysunku planu, ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)dla pomnikéw przyrody, wpisanych pod nr obiektu 91: 1 jesiona wyniostego, 1 buku zwyczajnego,
2 debow szyputkowych, 2 topoli biatych w parku w Bratoszewicach oraz dla pomnika przyrody ,,Aleja
De¢bowa”, oznaczonych na rysunku planu, ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: MN, zgodnie z §17 ust. 1 pkt 10,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: MW, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 10,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami: MW/U, nie mniejszg niz 1500m?;

d) dla terenu oznaczonego symbolem: U, zgodnie z §20 ust. 1 pkt 10,

e) dla terendw oznaczonych symbolami: RU, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 11,

f) dla terenow oznaczonych symbolami: RM, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 10;

) dla terenu oznaczonego symbolem: U/ZP, nie mniejsza niz 3000m?,

h) dla terendw oznaczonych symbolami: US, zgodnie z §24 pkt 9 oraz §25 pkt 9;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:

a)dla terendw oznaczonych symbolami: U, U/ZP, RU, RM, US - 25,0 m, z wylaczeniem dzialek
potozonych przy ciagach pieszo — jezdnych,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: MN — 18,0 m, z wylaczeniem dziatek potozonych przy ciagach
pieszo — jezdnych;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110kV o szerokosci
po 18,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) stref¢ ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV o szerokosci
po 6,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego i wysokiego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

5) strefe kontrolowang od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 o szerokosci 4,0 m od osi
gazociggu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;
2) ciag pieszo-jezdny: KDxs;
3) drogi wewnetrzne: KDW;

4) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikoéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terené6w objetych planem:

a) z przylegtych drog publicznych, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
o dwoch roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) z przylegtych drog wewnetrznych;

¢) z ciggdw pieszo — jezdnych, innych niz oznaczone na rysunku planu, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0m
i dlugos$ci nie wickszej niz 50m;
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6) dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolami: MN i RM,
b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolami: MW i MW/U,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej na terenie RU,
e) 1 miejsce postojowe na kazdy teren infrastruktury technicznej;

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na dziatlce budowlanej lub terenie, w graniach
planu, na ktorym ta dziatka si¢ znajduje lub na publicznych miejscach postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

f) na terenach RU i RM przechowywanie wszystkich produkowanych w gospodarstwie plynnych i statych
odchodow zwierzecych na ptytach obornikowych oraz w zbiornikach na ptynne odchody zwierzece,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zabezpieczanie budowli rolniczych przed przenikaniem wyciekow
do gruntu i zaopatrzenia w instalacje odprowadzajace wycieki do odpowiednich szczelnych zbiornikdéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych , zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ wody,

i) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j)w przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu,
przebudowe sieci drenarskiej w sposdb zapewniajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych
terenow, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, lub ze zrodet energii
odnawialnej, odpowiednio do potrzeb,

1) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub zrodet
energii odnawialnej lub nieodnawialnej;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako wolnostojacych lub stupowych,

b) na terenach RM mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych studni glebinowych,

¢) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§17.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wiaty,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

c) ciagi pieszo - jezdne,

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15 przy czym dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolno stojacej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego— jedna kondygnacja nadziemna tj.
do 6,0 m,

¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz:
1000 m2,przy czym =zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
12) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje kondygnacji podziemnych;
2) zachowanie istniejagcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

3) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy iminimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§18. 1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki garazowe,

b) lokale ustugowe — ustug nieucigzliwych w parterach budynkow mieszkalnych,
¢) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe,

e) ciagi pieszo — jezdne;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15 przy czym dla istniejacych budynkow usytuowanych w czgsci przed
wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
lini¢ zabudowy;

4) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej;
5) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 35%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
b) budynku garazowego— jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejszg niz: 1500m?2,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
12) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje kondygnacji podziemnych;
2) lokalizacj¢ budynkow w granicy dziatek sasiednich w ramach terenu MW,
3) zachowanie istniejacych budynkéw o funkceji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowys;

4) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

§19.1. W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonego symbolem: MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa — ushug
nieucigzliwych, zabudowa mieszkaniowo-ushugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
) miegjsca postojowe,

d) ciagi pieszo — jezdne;
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3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §15 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudoweg jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkoéw w formie wolnostojacej;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 35%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;

8) maksymalna wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — do czterech kondygnacji nadziemnych t;j.
do 15,0 m,

b) budynku garazowego— jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;

9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

10) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
11) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MW/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje kondygnacji podziemnych;
2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

3) dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

§20. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe,
d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
€) miejsca postojowe;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §15 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudoweg jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojace;;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,90;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 10,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz: 2000 m>
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng;

11) lokalizacj¢ zieleni w strefie zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu,
12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
13) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych budynkéw o funkceji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

2) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy iminimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§21. 1. W  zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektami budowlanymi obstugi produkcji rolniczej, hodowlanej
i ogrodniczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe,
d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
€) migjsca postojowe;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej;

5) zachowanie folwarcznego uktadu zabudowy z centralnym placem,;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35;

9) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 10,0 m,
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b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 18,0 m;
10) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

11) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz: 3000 m>
przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczna;

12) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
13) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami:1RU, 2RU dopuszcza si¢:

1) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkceji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

2) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy iminimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§22.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: RM ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w tym: budynki mieszkalne jednorodzinne, inwentarskie i gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarczo-garazowe,
¢) ptyty obornikowe,
d) zbiorniki na gnojowicg,
e) silosy,
f) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
g) dojscia i dojazdy;
3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy

i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej lub zespolonej;
5) maksymalnga powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,40;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,

b) budynku inwentarskiego i gospodarczego — w przypadku dachu stromego do 12,0 m, w przypadku dachu
ptaskiego do 10,0 m,

¢) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

d) pozostatych budowli — do 18,0 m;
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9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

10) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz:
3000 m?,przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

11) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, 8;
12) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: RM dopuszcza si¢:

1) lokalizacje kondygnacji podziemnych;
2) lokalizacj¢ budynkow w granicy z dziatkg sasiednig w liniach rozgraniczajacych terenu.

§23.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U/ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug oswiaty, kultury, nauki, internaty, domy pomocy
spotecznej oraz zielen parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja gospodarcza lub administracyjna w ramach pomieszczen zlokalizowanych w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zastrzezen §11,
¢) dojécia i dojazdy,

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy;

4) zakaz lokalizacji uslug innych niz przeznaczenie podstawowe;

5) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych, oznaczonych na rysunku planu jako strefa zbiornikow
wodnych;

6) zachowanie jako otwartych istniejacych rowdéw melioracyjnych;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 70%;
9) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,45;
10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
b) pozostatych budowli — do 15,0 m;
11) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢ oraz obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja
ustalenia §11;

12) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
13) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.
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2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U/ZP dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ kondygnacji podziemnych;
2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

3) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

4) przeniesienie istniejagcych rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) lokalizacje urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24. W zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1US, 4US, 6US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi kultury, gastronomii, hotelarstwa, nauki, rehabilitacji, pola namiotowe, campingowe
i caravaningowe, spa, handlu o powierzchni sprzedazy do 100m?,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
¢) dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,8;

7) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m, przy czym mozliwo$¢ zastosowania przewyzszen
wynikajacych ze specyfiki obiektow,

b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli —do 15,0 m,

8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwuspadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

9)dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 5000 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng;

10) lokalizacj¢ zieleni w strefie zieleni na terenie 4US, oznaczonej na rysunku planu;
11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
12) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

§ 25. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2US, 3US, SUS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi rehabilitacji, pola namiotowe, campingowe i caravaningowe,

b) urzadzenia i niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej,
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¢) dojscia 1 dojazdy, ciagi pieszo - jezdne;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 75%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 0,1;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
b) pozostatych budowli —do 15,0 m,
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwuspadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 5000 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
11) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

§26. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS dopuszcza si¢: lokalizacj¢ urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§27.1. W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy,
b) urzadzenia i niekubaturowe obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%;
4) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§28. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

§29. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;
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2) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §15;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 20,0 m;
7) geometria dachu:
a) dach plaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, §;
9) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

§30. W zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen infrastruktury technicznej - kotlowni;

2) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15,

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 5%;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku — do 10,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 16,0 m;
7) geometria dachu:
a) dach pflaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°;
8) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6, 7, 8;
9) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5.

§31. W zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:

a) dla terenéw 1KDD, 7KDD, 9KDD - 10m,

b) dla terenu 2KDD — od 10m do 16m,

¢) dla terenu 3KDD — 13m,

d) dla terenu 6KDD — od 10m do 18m,

e) dla terenu 8KDD — 14m,
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) dla terenéw 1KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§32. W zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej;
2) lokalizacj¢ fragmentow drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) dla terenu 4KDD pas do poszerzenia drogi o szeroko$ci do 1,0 m,

b) dla terenu SKDD lokalizacje trojkata widoczno$ci o wymiarach Sm x Sm,

4) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§33. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDxs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 4,0m:

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§34. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IKDW, 2KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dla terenu IKDW - 10,0 m,
b) dla terenu 2KDW - 8,0 m;
3) lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenow: MN, MW, MW/U, RM - 8%,
2) dla terenow: U, RU, U/ZP, US - 10%,
3) dla pozostatych terenow — 0,01%,

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/396/2018
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 lutego 2018 r.
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Arkusz 2
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI/396/2018
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice —
czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 4 pazdziernika 2017r. do 27 pazdziernika 2017 roku. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia
13 listopada 2017 r. Nastgpnie na skutek przyjetych uwag przedmiotowy projekt zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 grudnia 2017r. do 5 stycznia 2018 roku. Uwagi mozna bylo sktada¢ do
dnia 22 stycznia 2018 1.

§ 2. W ustawowym terminie w pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu wniesiono jedna uwage
z dwoma postulatami do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na
obszarze wsi Bratoszewice — cze$¢ B, ktorg w catosci Burmiastrz Strykowa rozstrzygng jako uwzgledniong.
Nastepnie w ustawowym terminie w ramach drugiego wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu
nie wplyngta zadna uwaga. W zwigzku z czym Rada Miejska w Strykowie nie rozstrzygala o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLLVI/396/2018
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 lutego 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice — cz¢s¢ B inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co nast¢puje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo uzbrojonego, a czgSciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny m.in.: zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy wielorodzinnej lub uslugowej, zabudowy uslugowej oraz zabudowy uslugowej w zieleni
urzadzonej, tereny ustug sportu irekreacji oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;j.

§2

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy:

Plan zaklada budowe¢ nowych irozbudowe istniejacych droég gminnych. Tym samym ich realizacja
stanowi obcigzenie budzetu gminy wynikajacych z konieczno$ci wykupu gruntdéw oraz utrzymania drog.
Jednoczesnie w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng
w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
ewentualnymi wykupami terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych
w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych;

b) dotacji samorzadu wojewddztwa;

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;

d) kredytow i1 pozyczek bankowych;

e) innych srodkow zewnetrznych.
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3)udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Iub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Uzasadnienie

1.0Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 272,3 ha, w sktad ktoérego wchodzg tereny wsi
Bratoszewice. Teren od poinocnego — wschodu graniczy bezposrednio z terenami rolniczymi oraz wsig
Kalinow i Stary Kalindw, granice stanowi droga gruntowa znajdujaca si¢ na dz. nr ewid. 572. Obszar
opracowania graniczy z polami uprawnymi od strony potudniowej. Od potudniowego-zachodu i zachodu
obszar graniczy bezposrednio z terenami obstugi produkeji rolniczej, zabudowa produkcyjno-magazynows,
zabudowa mieszkalng jednorodzinng, wielorodzinng, gospodarcza oraz ustugows. Granice stanowig ulice
Nowosci i Szkolna. Od strony p6tnocno-zachodniej obszar opracowania ogranicza droga krajowa nr 14.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr IV/30/2015 Rady miejskiej w Strykowie z dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Bratoszewice, zmienionej uchwatg Nr XV/108/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 listopada
2015 r. Zmiana polegala na podziale obszaru opracowania na dwie cze$ci Ai B, ktorych opracowywanie
moze przebiegaC niezaleznie.

3.W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
z 2013 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN- tereny zabudowy mieszkaniowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U — tereny zabudowy ustugowej, U/Z/ZL — tereny zabudowy
ustugowej z duzym udziatem zieleni, z dopuszczeniem zieleni le$nej, R — tereny uzytkowane rolniczo —
grunty rolne (pola uprawne, pastwiska), W — tereny wod srdédlagdowych, US — tereny zabudowy ustug sportu
i rekreacji, KDD — tereny uktadu komunikacyjnego — drogi dojazdowe.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Strykowie stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow”.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykdw na obszarze wsi Bratoszewice — cze$¢ B,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykdéw na obszarze wsi Bratoszewice — czg¢s¢ B.

6.Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Bratoszewice —
cz¢s¢ B uzyska wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 5 maja 2015r. o przystagpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 27 maja 2015r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 1 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 24 grudnia 2015r.

c)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 26 wrzesnia 2017r. o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w dniach od 4 pazdziernika 2017r. do 27 pazdziernika 2017r., dyskusji
publicznej w dniu 5 pazdziernika 2017r. i mozliwosci skladania do niego uwag w terminie do dnia
13 listopada 2017r.

d)ogltoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Strykowie oraz
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W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 5 grudnia 2017r. o ponownym wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu w dniach od 13 grudnia 2017r. do 5 stycznia 2018r., dyskusji
publicznej w dniu 14 grudnia 2017r. i mozliwos$ci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 22 stycznia
2018r.

8.W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynal zaden
wniosek osoby prywatnej. Natomiast wptyneto 15 pism od instytucji, z czego 9 zglositlo swoje wnioski.
Postulaty te zostalty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nastepnie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Bratoszewice — cze$¢ B w ustawowym terminie pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga z dwoma postulatami do Soltysa wsi Bartoszewice. Oba
postulaty zostaly rozstrzygniete przez Burmistrza Strykowa jako uwzglednione,. W ustawowym terminie
drugiego wylozenia miejscowego planu do publicznego wgladu nie wptyne¢ta zadna uwaga.

9.Procedura planistyczna opracowania niniejszego planu miejscowego wymagata wystgpienia
z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na przeznaczenie chronionych gruntow rolnych
na cele nierolnicze. Wniosek dotyczyt przeznaczenie gruntdw rolnych klasy Illa o powierzchni 1,5590 ha,
klasy IIIb o powierzchni 7,5666ha oraz pastwisk trwatych klasy III o powierzchni 3,5143ha. Decyzja nr
GZ.11.602.168.2017 z dnia 28 sierpnia 2017r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgodny na
przeznaczenie na cele nierolnicze tych gruntow. W zwigzku z tym, tereny potozone na gruntach chronionych
i pierwotnie przewidziane pod ustugi sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej i komunikacje
w projekcie planu zostaty przeznaczone pod tereny rolne, czyli pozostajag w obecnym uzytkowaniu.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lenie geometrii dachdw,
wykonczenia budynkdéw, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
lokalizacje zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajgcych ochronie, co zapewnia realizacj¢ wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow podjeto szereg ustalen ze wzgledu na
wystepowanie strefy ochrony archeologicznej, stanowisk archeologicznych oraz obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw. Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy ustugowej, mieszkaniowe;j,
terenow ustug sportu irekreacji, ushug w zieleni urzgdzonej oraz terendw obstugi produkcji rolniczej.
Ponadto wprowadzono tereny komunikacji wcelu lepszej obstugi terenow, wtym istniejgcych
mieszkaniowych oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Bratoszewice — czgs¢ B, wynikato z wprowadzenia mozliwosci do realizacji
nowych inwestycji zgodnych ze wskazaniami polityki przestrzennej obowigzujacego studium. Wskazana
lokalizacja ma uzasadnienie, ze wzgledu na istniejacy uktad drogowy potaczony z droga krajowa nr 14.
Przy trasie krajowej poza obszarem opracowania, znajduje si¢ przystanek autobusowy, co sprawia ze teren
ten posiada dostgpnos¢ komunikacja zbiorowa.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w wigkszosci juz zainwestowane, uruchamia tereny pod
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zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustug (w tym ustug publicznych), terendw ushug z duzym udziatem
zieleni iterenow ushug sportu irekreacji oraz zachowuje istniejgce tereny upraw rolniczych. Calos¢
potozona jest w centrum wsi Bratoszewice z wyksztalconym ukltadem ruralistycznym i widocznymi
elementami historycznej zabudowy folwarcznej potozonej przy zatozeniu patacowo — parkowym.

11.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjcta
uchwatg nr XLI/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzes$nia 2013r. w sprawie zatwierdzenia
,»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow”. Zmiana
dotychczasowego Studium powstala ze wzgledu na konieczno$é uwzglednienia zaistnialych i widocznych
W terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci uktadu komunikacyjnego. Na terenie
gminy Strykow zostata sporzadzona ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy  Strykoéw miejscowych planéow  zagospodarowania
przestrzennego” w marcu 2016r., ktéra zostata przyjeta przez Rad¢ Miejskg w Strykowie na sesji w dniu
22 kwietnia 2016r. W podsumowaniu i wnioskach ww. oceny stwierdzono, ze ,,...w pierwszej kolejnosci
nie zakonczone procedury formalne juz rozpoczgtych uchwal dotyczacych sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zakonczone. W latach 2012 — 2016 Rada Gminy
podjeta uchwaty w sprawie uchwalenia siedemnastu miejscowych plandéw. Zasadnos$¢ ich wywotania jest
oczywista i wynika przede wszystkim z szeregu wnioskow i dynamicznie rozwijajacej si¢ infrastruktury
technicznej.” Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw na obszarze wsi
Bratoszewice — czg$¢ B jest jednym z tych plandow miejscowych, a zasadno$¢ jego opracowania wynika ze
zgodnosci z obowigzujacym Studium i konieczno$ci umozliwienia rozwoju infrastruktury technicznej jaka
jest oczyszczalnia $ciekow.

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice — cz¢$¢ B. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji
terenow zainwestowanych daje ostatecznie korzystny ekonomicznie dla gminy bilans, przy czym
w pierwszych 10 latach Gmina nie uzyska przychodow do budzetu, ze wzgledu koszty poniesione
w zwigzku ze sporzadzeniem planu oraz koszty modernizacji sieci komunikacyjnej. Jednakze
w pozniejszych latach, gdy zostang zainwestowane tereny US oraz MN, gmina odnotuje wplywy do
budzetu, co finalnie moze przetozy¢ si¢ na bilans dodatni. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadno$¢ realizacji planu, zardéwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno — prawnym.

13.Burmistrz Gminy Strykow, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag, o ktoérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Bratoszewice — czg$¢ Bz zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug (w tym ustug publicznych),
terenow ustug z duzym udzialem zieleni i terenéw ushug sportu i rekreacji oraz zachowania w obecnym
przeznaczeniu gruntdw rolnych przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego poziomu ochrony
poszczegolnych elementow Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

15.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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