PROJEKT 07.11.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi
Zelgoszcz i Smolice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm. ), w zwiazku z uchwalg Nr
L/381/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Zelgoszcz i Smolice, Rada Miejska w
Strykowie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, zatwierdzonej uchwata nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 23 wrzesénia 2013r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Zelgoszcz i
Smolice sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytutlowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Zelgoszcz i Smolice™ wskali 1:1000, stanowigcym integralny zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiacego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okre$la zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr L/381/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdéw na
obszarze wsi Zelgoszcz i Smolice.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku liczonej po zewne¢trznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej, na ktérej budynek
si¢ znajduje;

3) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarng, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym
daszkiem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajagcg minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie¢ wysuniecia
przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg$¢é azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt pokryty roslinno$cia, oraz  wodg
powierzchniowg na dziatce budowlanej. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ rowniez: 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? a takze powierzchnie



przestrzeni nieutwardzonych, umozliwiajace swobodne przenikanie wod opadowych i roztopowych do gleby
w ramach utwardzen azurowych doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych.

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu;

10) strefie zieleni — rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewdéw o docelowej wysokosci minimalnej
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech pigtrach, tak by roslinno$¢ tworzyla
zwarty pas zieleni;

11) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

13) ustugach - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnos$cia produkcyjna.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z
ogoblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§5. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;
terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  wymiary;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefa zieleni;



7) teren zmeliorowany.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy obicktow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub ustug, oznaczone symbolami: 1P/U,
2P/U;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem:;
RM;
3) tereny rolne, oznaczone symbolami: 1R, 2R;
4) tereny komunikacji - drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD.

§8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych, w tym stupéw reklamowych, nie zwiazanych z dziatalnosciag prowadzona na
danym terenie,
b) reklam $wietlnych,
c) urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i tablic informacyjnych w sposéb utrudniajacy czytelno$é
informacji drogowskazowej oraz w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,
d) urzadzen reklamowych na terenie oznaczonych symbolem R,
e) ogrodzen pelnych o przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych wzdtuz frontowej
granicy dziatki,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) szyldow i tablic informacyjnych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,
b) urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 12,0 m?, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a, b, c.
c) ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 1,8m, z zastrzezeniem pkt 1 lit. €.

§9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) nakaz zachowania istniejacych drzew oraz uzupetnienie nasadzen drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu i
inwestycji celu publicznego;
2) dopuszcza si¢ przeniesienie lub skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie ochrony akustycznej w S$rodowisku ustala si¢ zakaz lokalizacji zrddet hatasu, przekraczajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

§10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ zachowanie
jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym.

§11. 1.W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem: P/U, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 13,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: RM, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 10,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U: 40m, za wyjatkiem dziatek na zakrgtach i zakoficzeniach drog,
b) dlaterendw oznaczonych symbolami: RM: 25m, za wyjatkiem dziatek na zakretach i zakonczeniach drog;
3)  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sig¢:
a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;



2)

3)

4)

5)

6)

zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obshuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terendow objetych planem z przylegtych drog
publicznych, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch roznych klasach
obshuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, W tacznej liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkeji produkcyjnej,

d) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny dla terenu 0znaczonego symbolem: RM;

lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych, w garazach
wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1)

2)

ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

f)  odprowadzanie $ciekoOw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

g) na terenach RM przechowywanie wszystkich produkowanych w gospodarstwie plynnych i stalych
odchodow zwierzecych na plytach obornikowych lub w zbiornikach na ptynne odchody zwierzece,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zabezpieczanie budowli rolniczych przed przenikaniem wyciekoéw
do gruntu i zaopatrzenia w instalacje odprowadzajace wycieki do odpowiednich szczelnych zbiornikow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych , zgodnie z przepisami odrebnymi,

j)  zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej lub z wlasnych uje¢ wody,

k) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

) w przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu,
przebudowe sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych
terenow, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb, oraz
ze zrodet energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW,

n) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw takich jak:
gaz, olej opalowy lekki, biomasa, ekogroszek, pellet, drewno lub zrodetl energii odnawialnej, przy czym
moc urzadzen zasilanych ze zrodet energii odnawialnej nie moze przekracza¢ 100kW;

dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych w

projektowana zabudowe, jako wolnostojacych lub stupowych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe dla terenow



§14. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
C) urzadzenia wodne,
d) miejsca postojowe, na potrzeby przeznaczenia podstawowego,
e) parkingi kubaturowe naziemne na potrzeby przeznaczenia podstawowego,
f)  dojscia, dojazdy,
g) place manewrowe i montazowe;
3) zakaz lokalizacji:
a) ustug zdrowia i o$wiaty,
b) obiektow o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?,
€) przemystu charakteryzujacego si¢ wysokim zuzyciem wody,
d) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu,
przetadunku oraz na zbieraniu odpadéw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

4) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 12;

5) lokalizacje budynkow w formie wolnostojace;;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci
10%;

8) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 3,0;

9) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku — do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto
budynkéw techniczno-produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0m, pod warunkiem, ze
przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) pozostatych budowli —do 25,0 m;

10) geometria dachu:

a) dach plaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°;

ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;

11) lokalizacjg¢ zieleni w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu;

12) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
- 4000 m?, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna;

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4, 5 6;

14) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3.

15) dla terenu 1P/U oraz dla terenu 2P/U zagospodarowanie terenu jako jednego terenu inwestycyjnego.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem 1P/U, 2P/U dopuszcza si¢:

1) stosowanie tacznikow pomigdzy budynkami;

2) gromadzenie i przetwarzanie odpadow, wylgcznie jesli wynika to z proceséw technologicznych danego
przedsigbiorstwa.

§15. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem: RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w
tym: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki inwentarskie i budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarczo-garazowe,

c) budowle rolnicze,

d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §12 przy czym dla istniejacych budynkoéw usytuowanych w cze¢sci lub catosci przed
wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z
zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie



zabudowy;

4) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej lub zespolonej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci - 30%;

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,80;

8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,
b) budynku inwentarskiego i gospodarczego — w przypadku dachu stromego do 12,0 m, w przypadku dachu
ptaskiego do 10,0 m,
€) budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym do 6,0m,
d) pozostatych budowli do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;

10) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 3000 m?,
przy czym zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4, 5 6;

12) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3.

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem: RM dopuszcza sig:

1) lokalizacje kondygnacji podziemnych;

2) lokalizacje budynkoéw w granicy z dziatka sasiednig w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) dla budynkoéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy.

§16. 1.W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolami: 1R, 2R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkoéci 90%;
4) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3.
2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem: 1R, 2R dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§17. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dlaterenu 1KDD —10,0m;
b) dlaterenéw 2KDD - 15,0 m,
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) dla terenow 1KDD i 2 KDD, lokalizacje placow do nawracania na zakonczeniach drog, zgodnie z rysunkiem
planu;
5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§18. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dlaterenow: P/U - 15%,

2) dlaterenu RM — 8%,

3) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.



§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.



